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Text zur Plmiurkunue
,

1. §~!~~~g~~~~~~~~-~~~_~~~8~~~~~~~

1.1

,.

Die Begrenzung des Baugebietes "Auf .der Hirtem-ries" ist in
der Planurkunde schwarz gestrichelt eingetragen und umfaßt
den Geltungsbereich des Debauungsplalles, Die Uohnbaufläche
schließt sich aB die südliche Ol"tslage an. Der Bebautingsplau

ist ein vor~eitiger Bebauungsplan il:1Vorgriff auf den aufzu-
stellenden Flächennutzungsplan.

2. ~~!_~~~-~~~!~~~~~-~~!~~~E

2.1

2.2

Das Baugebiet ist "Allgemeines \iohngebiet" - \fA.':' il:1 Sinne

von § 4, BauNVO.

Gel:1äß § 1 Absatz 5 BauNVO sind neben den in § 4: Abs<:.<tz '2 'zu-

lässigen Vorhaben auch ~!!~~~~!~ zulössig

1. 'Betriebo des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht störende Betriebe

3., ~~~-~~~-~~~!!~~~~):!~!~~~f:!

J.1

J.2

3.3

--

Für das Baugebiet gelten folgende!Höchstfestsetzungen:
, .' I, . ,-----------

Vollgeschosse GRZ

1
2
3

0,1J:

O,IJ:

0,,3

GFZ

0,11:

0,7
0,9

Uber das zulässige Maß hinaus ist der teilweise Ausbau hang-
seitig frei stehender Kellergeschoßzonen zu \iohnz\1eckendann
zulös9ig, wenn die Höchstgeschoßflächenzahl nicht über-
schri tten und der vorhandene natül"liche Gcländevel"laui nicht
geändert \drd, ' "

Es gilt z~eigeschossige Bauweise als Höchstwert.

Ausl1ahl:tenvon der Geschoßzahl bis zu 3 Voll geschCr6sen: sind

nüi--zülässig bei Betrieben des Beh9rbergungsgewerbes (§ 31
Absatz 1 BBauG). .

4. Bam./eise--------

4.1

I

f .,

,

~

J

Es gilt offene Bauweise, ,zulässig ist die Errichtung von
Ein=el- und Doppelhäusern.

- 2 -

"
trot vorgelegen

LandratsamtBirkenfeld

L.~.~ :..19}1

"

. "':



.- - ...
,..

'- 2 - ,.

\ I

,',
!ii

5. 9~~~ES~_~~9_~~~~~E~~!~~

5.1 G..r:lgen sind in den Kellergeschossen der 'iohnb:lutenanzuord-
nen, so,;eit sie von der H:lngsei te her befnhren ''ierden müsson,

oder, sO\,-eit sie von der Bergsei te her bef:lhren "erden müs-

sen, in Flügelanbnuten der Wohnbnuten oder i~ unmittelbaren
b aul ichen Zusal11l:tenhnuQ1:1it diesen unter TelT:lSSen. Die Errich-

tung von Garagen ir.1Bam:ich .ist nur ausnahms,';eise gemäß § 31 '

~bs:ltz 1 BBnuG zulässig, Blechgal':lgen-~Ind-ünzüirissigo

5.2 Stellplätze müssen :lmgünstigsten Punkt der anb:lufähigen Ver-
kciirsfiRchc, r.lindestenszvei auf jedem Baugl'undstüek, errich-
tet ,,"cl'den.

/

503 Im :lll~emeinen Wohn~ebiet sind auch untergeordnete Anlagen
unu-Ein~Ichtünäcn-züiässIg, die, dem Nützüngsz~äck-dcr~Gründ-
stü~ke im :lllgemeincn Wohngabiet,nach § 1~ B:luNVOn!cht vii'
dersprecheno '

60 Uberbaubarc Grundstücksflächen------------------------------

~

6.1 Die überbaub:lre Grundstücksfläche auf jedem Grundstück ist.

durch <;!;;9 Jiht'tliJ;lio {rot) 'lJ;:ld die Baugrenze (blau) eingefaßt-;;--"-
die :lUß

~
l' ~ Ib dieser Ü

.

berbaubaren

,

GrUndstücltsfläche lie

"

g~;;,: b ': iT

,den Grun stückl3tci~~ sind nicht überbaubar. ' 1.
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7. ~!~!!~~E_~~9_~~~~~!~9~12_~~~-~~~!~~~~~-~~!~g~~ ~ t;..,~,,";f::-
. . 1':'--'.1.- ~"-/~.'

. ve;->'/~ed7~ . r.
701 Die ~!~!!~~~L9~E_~~~!~~ mit der größten Länge .p:;tral 01 zur .J A'0/-1:';;

B.:Iulinieist verbindlicho Anbauten mit anderer Firstrichtung'" k
sind zulässig0 . . , .t-

..,.

-702 Dip Höhenlagen der baulichen Anlagen sind im Querprofil im
H.:IßstZii) -1-_:-~5ö-In- der-pI äriürküridö-äingetragen und dürfen

nicht übersclu'i tten ,.:er'den"Bei der Errichtung von Bauten

r:1ü~~en die Grundstüch:e in ihror Höhenlage e'rhalten blei,ben . /" /
(LEO, § 9). Die Planurkunde enthält verbindliche Fcstlegun-.'

."

/

h.,

gen über die höchstzulässige sichtbare ~~S~~!~~~2 der Wo~n-; I
b.:\utcn(höchste Differenz ,zuischen Obel'kanto,Fußboden des I - 'I

El"ugeochosses ~nd Oberl"ante Terndn) ,', ' ,

I.
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8.

,

1 .!:!~~!:~~~!:~~ dürfcn nicht r.1it nackter Dachpappe gedeCkt

/
"

,/,'

, sie müssen mindestens besandet oder bekiest sein; Sat ,~

und ''''alr.Jdächersind dunkel getönt einzudecken 0 rY'
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8.2

8.3

8.1l:
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Die stra~enscitig gelegenen Grundstüclcsflächcn dürfen nur

0.1s ~!9~Q~~!~~ angelegt ,.,erden.

Feste Einfriediqunqen dürfen an der Straßenseite nicht höher
seil1. ;i;-a~~-H2fi~~~~terschicd zwischen Straßenoberkante und

GartelIterrain + 30 Cr.I.Als deren Bekrönung sind nur Bohlen-
zäune , Sprieoel zäune und Heclcen zulässig, Zäune aus Draht- '

~~~-~~~~!~!~~!~~~!~~]~! sind nur straßenseitiö-ünzüiR;;rö:-

Für äie Unterbringung von Ni.illeimern müssen, mögl ichst in
bauliche~-~~~6rna~nö-~It-irnl;~~tit;rpfeilern, Nauerscheiben,
oder Bepflam:uaaen so angeordnet "lerden, daß t-liilleir.1ervorn
Verlcehn~rDur,1nicht sichtbar sind.,

9. ~~~2~~~~~!~~~~

9.1 ~!~-~!~~~~!~~~~~ der Baugrundstücke beträgt ~22_g~:

10. Nichtbebnubare Grundstü6ke--------------------------
10el

, -
Der Kinderspielplatz ist Bestandteil d~s Bebauungsplanes, er
darf nicht als Wohnbaugrundstück zueckentfremdet werden und

ist, mit Ausnahr.1e eines Spielhäu~chens in kindgemtißen Aus-

r.1aßen,~~~~~~~~~~: ' " '

"

11. Verkehrsflächen---------------

11.1 Die Wohnstraßen mit einseitig angeordneten Biirgersteigen ha-
ben eine Fahrbahn von 550 Cr.lBreite, die Bürgersteige von
150 Cr.1.

11.2 I;ie Höhenlage der anbaufähigen Verkehrsflächen ,fird im St..'aßen-
baupl'ojekt festgeleat, die jetzt bestehenden Höhenlagen und

Geländeoefälle ''lerdenbeir.l Ausbau nur seihr geringfügig ver- .
ändert ,.,-erden. Die in der PlanurIl:undecingetl'agenenHöhen!inien
sind durch Ver~esEen f~stgestellt.

/ ,

12. ~~!!~~~~~~~~~~E

.12.1 Die Führung der Versorgungs':;und Entsorgungslei tun'gen erfolgt'
in der öffentl ichen Verlcehrsfläche einschi ießl ich dem Fuß"le-
ge.
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Teil - Kostenschätzung

,~ R__R__~_--~

für das Neubaugebiet Allenbach

Bebauungspl,an "Auf d~r ~irtemTies"

--...

. J~_?J.f\!lE!lß. ~!!fl_,Y~E!!l~!!§~!!ß:

Planung

Vcrl'!lcssung

lI~_§~raß~

795~- lfdn. straße? 5,50 m breit

.200,~, qm Parkfläche

40,,~ Ifdn. Tiefbordsteine zur Einfas-

sung von Grünflächen entlang der

10

2.

t 30

110

120

f.

L30

[ -

200,-
2

straße

lfdm. Bordsteine

IfdDo Doppelrinne

lfdDo Gehwege 1,50 m breit,

Beschilderung für straßenverkehr

straßeneinläufe

IfdDo Dränagen aus Betonfilter~

rohren ~ 125 I'!litFilterpackung

Stck. Kontrollschächte, Schiebe~

U.oHydranten der neuen, straßen-

höhe anpassen
. '

Ifdn. Entwässerungsgraben

Stcko Geröllfänge mit AncchluB-

leitungen an den Kanal

Planung, Bauleitung und Sonstiges

I

240, ,

, 25,-- '

8 ~,
--

."

f

ft

\

1.400,-- DM

15.000, DM

19Ö.800;.~"" DM

5.000,-" D!1

22,--

'.

50 , '

6,':-

1;00,--

. 11 % r-1ehr\-rortsteuer

,

8.800, DIll

"

1.200, DM

1.200, Dt1

" 2.600, DH

__1?~1!39~:.:.P!1
2990000,-- D11

32.890,-- DM-..- - -. . . -. . -

331.890, DJ1
=============...

Hat vorgelegen

landratsomt Birkenfeld

H_., , ~...:-~.: ',,~...191.:t

in

40 160,-

50 30,--
I r 60 800,-

7.
! 80 34

90 400,.,. .

100 24

"
20,-- 800,-.... DH", .
25,-- 4.000 ?.. DI1

28,-... ." . 840 , .... DI1

50,-- 400 OOO",, Dr1
.'

, 300, .,.. DI1
.390,-- '10.880,.. DM.
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70 3 " stcko Anschlüsse an bestehende

Kanäle herstellen
, .

50,-- c--:50, DM

80 55 stück Hausanschlüsse für Kanal

innerhalb des straßenkörpers her-

stollen' 290,-- 150950:> DM

90 Planung, Ba~leitung und Sonstiges 4 0 125 , DI1-.--

11 % Mehrwertsteuer

I 140 000, -,~ Dl1

80140, DH
--- -~ .--
820 1 <40 ,"... DI~

.; .. ========="",..""'''''
','
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,.
, "
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Hat vorgelegen

landratsamt 2irkenfeld

c~~fl: 1~lt

c"

"

11_IS!!.91
[', "

.i \..
10 315,- lfdmo Rohrgraben ioMo 2,50 m tief

einschlo Verbau 65,..- 200415u Dl1

20 165,"" lfdmo ,.,ievor, io flo 2,00 m tiof 55, ..-' 90015,..... DM

30 315,...- lfdoo Stcinzeugrohro 25 cm lie-

fern und verl?gen ;5,...- 11 0025,"" DM,

40 165 "', lfdmo Eetonrohro ;0 cm, sonst ,
wie vor ;0,...- 40950,... DJ.1.

50 9 Stcko Kontrollschächte ioMo 2,50

m tief 650,-- ' 50850,..,. DM
( ,

\

" ,
60 4 stcko dtoo LMo 2,00

. i

m tief '600,-- .20400,...... DI1


