Text zur Planurkunde
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1. Geltungsbercich des Baugcebictces

Dic Begrenzung des Baugebietes "Auf der Hirtenwies" ist in
der Planurkunde schwarz gestrichelt cingetragen und umfafit
den Geltungsberecich des Bebauungsplanes. Dic Wohnbauflache

* schlicefRt sich an die siidliche Ortslage an. Der Bebauungsplan

ist ein vorzcitigcr Bebauungsplan im Vorgriff auf den aufzu-
stellenden Flachennutzungsnlans

2. Art der baulichen Nutzung

2.1

3.3

bo1

Das Baugcbiect ist "Allgemeines Wohngeblet" - WA - im Sinne
von § & BauNVO. '

Gendh § 1 Absatz 5 BauNVO sind ncben den in § & Absatz 2 zu-
lassigen Vorhaben auch allgemein zulassig

1. Betricke des Beherbergungsgewerhes

2. sonstige nicht stdrende Betriebe

Mafl der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet gelten folgende: Hochstfestscetzungen:

- ———— - —

Vollgeschosse GRZ IR GFZ
1 0,k 0,k
o 0,k 0,7
3 0,3 0,9

Uber das zuldssige Maf hinaus ist der teilweise Ausbau hang-
scitig freistchender KellergeschoBzonen zu Wohnzwvecken dann
zulidssig, wenn die Hochstgeschoffldchenzahl nicht iiber-

schiritten und der vorhandqnc natirliche Gelandeverlauf nicht
geidndert wird. ' '

Es gilt zweigeschossige Bauweisc als Hochstwert.

nur zu1d551g bei Betricben des Bcherboxgungsgcherbcs (§ 31
Absatz 1 BBauG).

Bauweise

———

Es gilt offene Bauweise, ,zulidssig ist die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern.
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5. Garagen und Stcllplatze

5.1 Garagen sind in den Kellergeschossen der Wohnbauten anzuord-
nen, sovieit sic von der Hangseite her befahren werden miissen,
oder, sowveit sie von der Bergscitce her befahren wverden miis-
sen, in Flugelanbauten der Wohnbauten oder im unmittelbaren
baulichen Zusammenhang mit diesen unter Terrassen. Die Errich-

tung von Garagen in Bauvich ist nur ausnahmsvcisc gemdB § 31

Absatz 1 BBauG zuldssig, Blcchgaragcﬁ-EIBE-EEEGI5551Q,

5.2 Stellplidtze miissen am glinstigsten Punkt der anbaufdhigen Ver-
kehrsflache, mindestens zuvei auf jedem Baugrundstiick, errich-
tet werden.

5.3

Im allgenmeinen Wohngebiet sind auch untcrqcordnetc Anlagen

und Einrichtungen zulassig, die dem ﬁGEEGEGEEFEEF der Grund-

stiicke im allgericinen wohngtblet nach § 14 BauNVO nlcht wi-
dersprechen. :

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dic iiberbaubarc Grundstiicksflidche auf jedcﬁ Grundstiick ist.
durch -die-Baulinie—{(rot)und diec Baugrenze (blau) ecingefaBtj-
dic auller

den Grun dtuchgt01lo sind nicht iiberbaubar. j o
$tle vl?f&fq/ /;Zrz/ .){.u(j vorrr $.9-& 94‘; I,-’ «

dlb dicscr iberbaubaren Grundstiicksflache 11egen~ td

M}‘ Je‘(

Jehsecss L
7.1 Dic Stellung der Bauten mit der gréfiten Lange zur | 7%/7
Baulinie ist verbindlich. Anbauten mit anderer Flrstrlchtung
sind zuldssig.
fr 4o

Mnﬁ¢€55_E"EHéga-Iﬁ-aa;-ﬁiEﬁﬁfﬁﬁﬁaanalngetragen und diirfen

nicht iiberschritten 1c1dcnn Bei der Errichtung von Bauten
miissen die Grundstiicke in ihrer Hohenlage erhalten bleiben
(LEO, § 9). Dic Planurkunde enthilt verbindliche Festlegun-.
gen lber dice hﬁchstzulﬁssigc sichtbaro Sockelhdhe der Wokn-

E:rdgesthosses und Oberkante Tcrra;n). | 4

8. Gestaltung ' '

s
Eigghgggggf diirfen nicht mit nackter Dachpappe gcdecktf ,f
sic miissen mindestens besandet oder bekicest seinj; Sat
und Walmddcher sind dunkelgetont cinzudecken.
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8.2 Dic strallenscitig gelegenen Grundstiicksflachen durfcn nur
als Zicrgarten angelegt werden. o

8.3 TFeste Einfricdigungen diirfen an der Straflenseite nicht hoher
scin. als der Hohenunterschied zwischen Stiraflienoberkante und
Gartenterrain + 30 cn. Als deren Bekronung sind nur Bohlen-

zdaune, Spricgelzdunc und Hecken zulﬁssig, Zaune aus Draht-

8.4 Fiir daie Unterbringung von Miilleimern miissen, moglichst in

| baulicher Verbindung mit Einfahrtstorpfeilern, Mauerscheiben
' oderr Bepflanzuilgen so angeordnet werden, daf Miilleirmer vom
Verkehisiraun nicht sichtbar sind.

9. Baugruncstiicke

9.1 Dic Mindestgrofic der Baugrundstiicke bctragt 600 qr.

10. Nichtbebaubare Grundstiicke

10.1 Der Kinderspielplatz ist Bestandteil des Bebauungsplanes, er
darf nicht als Wohnbaugrundstiick zveckentfiemdet wverden und
ist, mit Ausnahmec cines Spiclhduschens in kindgemidficn Aus-
nmaflen, unbebaubar.

11, Vcrkchrsflﬁchcn‘

11.1 Dic VWohnstrafBen mit einscitig angeordneten Biirgersteigen ha-
ben cine Fahrbahn von 550 cm Breite, die Biirgersteige von
150 cn. )

11.2 Lic Hohenlage der anbaufahigen Vérkehrsflichen wird im Stiaflen-
bauprojeckt festgelegt, die jetzt bestehenden Hohenlagen und
Gelandegefdlle werden beim Ausbau nur scehr geringfiigig ver-
dndert werden. Die in der Planurkunde eingetragencn Hoéhenlinien
sind durch Vermecscen fdstgcstollt.

12. Leltunqsfuhrunq

.12.1 Dic Fihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen erfolgt’
in der o6ffentlichen Verkehrsfldache cinschlieBlich dem FuBwe-

s | Genehmigt!
| 1 Gehért zur Verfiigung vom
' 80191 Az _€4/610-13
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fiir das Neubaugecbiet Allenbach
Bebauungsplan "Auf der Hirtenwies"

Planung_und_Vermessung
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Planung

Vermessung

ITI. StrafBen

1fdn, StraBe, 5,50 m breit = 240,--

am Parkflédche : i B8 et

1fdm. Ticfbordsteine zur Einfas-

sung von Griinfldchen entlang der

StraBe : . 20,--
1fdm, Bordsteine 25,--
1fdn. Déppelrinne ' : 28, =~
1fdm. Gehwege 1,50 m breit 50 , ==

Beschilderung fiir StraBenverkehr

 StraBencinliufe = .390,=-

1fdn. Drdnagen aus Betonfilter.

rohren ¢ 125 mit Filterpackung 22, -~

Stck. Xontrollschéchte, Schicber

u, Hydranten der neuen StraBen-

héhe anpasscn LR 50 g
1fdn. Entwésserungsgrabén 6,-=
Stck, Gervllfdnge mit AnschluB-

leitungen an den Kanal 1500,-~

Planung, Bauleitung und Sonstiges

11 % Mehrvwertsteuer
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II._Xanal

1fdm. Rohrgraben i.M. 2,50 m tief

einschl, Verbau 65, ==
1fdm. wie vor, i, M. 2,00 m tief 55,==
1fdm. Steinzeugrohre ¢ 25 cm lie- 5
fern und verlegen 35, ==
1fdn. Betonrohre ¢ 30 cm, sonst

wie vor 30, ~=
Stck. Kontrollschéchte i.M. 2,50 :

m tief il B0y
Stck. dto. . i.M. 2,00

m tief “600,=-
Stck. Anschliisse an bestehende . ;
Kandle herstellen 50,=-
Stiick Hausanschliisse fiir Kanal

innerhalb des StraBenkdrpers her-

stellen ' 290, -~

Planung, Bauleitung und.Sonstigea

11 % Mehrwertsteuer
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