Begriindung zur Anderung bzw. Ergénzung des Bebauungsplanes ,Unter dem Dorf*
der Ortsgemeinde Asbach

1. _Allgemein

Der Ortsgemeinderat Asbach hat in seiner Sitzung vom 01 .09.1999 beschlossen den seit
dem 06.01.1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Unter dem Dorf* zu erweiterm.

Die Flachen zwischen Erschlieungsstrale ,Unter dem Dorf* und dem Bormwiesbach (Flur 3,
Parzelle 1 und 8) werden ebenso wie der Bereich des bisherigen Bebauungsplanes als
Mischbauflachen ausgewiesen. Die Plan- und Textfestsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes werden im wesentlichen tbemommen, wobei notwendige redaktionelle
Anderungen erfolgen (z.B. Rechtsgrundlagen, erganzende Ausfihrungen aufgrund neuer
Festsetzungen u.&.) Die Erweiterungsfléche hat eine GréRe von ca. 0,5 ha.

2. Erfordemis der Planaufstellung

Nachdem im bisherigen Bereich des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde nur noch ein
Baugrundstick zur Verfigung steht, muBte der Ortsgemeinderat Uberlegungen ansteilen,
wie der weitere Bautandbedarf der Ortsgemeinde mittelfristig abgedeckt werden kann.

Durch das z.Zt. laufende Flurbereinigungsverfahren in Asbach hatte die Ortsgemeinde die
Méglichkeit in den Besitz der beiden Grundstlicke zwischen der ErschlieRungsstrale ,Unter
dem Dorf* und dem Bomwiesbach zu gelangen, so dass diese Flachen, die unmittelbar an
die ErschlieBungsstraBe angrenzen, als Bauflachen ausgewiesen werden konnten. Dieses
war bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter dem Dorf“ noch nicht méglich
gewesen, da diese Flachen bislang von den Vorbesitzem als landwirtschaftliche Fldchen
(Vollerwerbsbetriebe) bendtigt wurden.

3. Bauweise. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die erforderlichen Festsetzungen werden entsprechend den bisherigen Festsetzungen
{ibermmommen. Lediglich die Regelungen zur Art der baulichen Nutzung werden geringfugig
korrigiert, da durch die Novellierung der BauNVO in § 6 Anderungen erforderlich werden. So
wurden die nach der jetzt geltenden BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und
Vergnlgungsstétten (auch als Ausnahme gemal § 6 Abs. 3 BauNVO) ausgeschlossen, da
hierfar im Gebiet kein Bedarf besteht. AuRerdem wurde die bisher getroffene
Ausnahmeregelung fur Stlle fur Kleintierhaltung gestrichen, da die jetzige BauNVO diese
Textfestsetzung in § 6 nicht mehr vorsieht.

4. ErschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen kann problemlos dber die bereits hergestellte
ErschlieBungsstrale ,Unter dem Dorf* erfolgen. Es sind lediglich geringe Verbesserungen an
der StraBengestaltung erforderfich (Rinne bzw. Bordaniage entlang der Grenze zwischen
StraRe und Baugrundstiicken).

Da die StraBe bislang nur der einseitigen Erschlie@ung diente, kann durch die
Bebauungsplanerweiterung nunmehr eine beidseitige Erschlie@ungsfunktion der Stralle
erreicht werden. Hierdurch wird eine wesentlich bessere Wirtschaftlichkeit der
ErschlieRungsmalnahme erreicht.

Die erforderlichen Wasser- und Abwasserieitungen sind in der StraBe ,Unter dem Dorf"
bereits verlegt und kénnen fir die neuen Bauflachen mit genutzt werden. Es sind lediglich
noch die entsprechenden Hausanschlisse herzustellen.
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Das nicht zur Versickerung zu bringende bzw. nicht in Zistemen gespeicherte
Oberflichenwasser der Baugrundstiicke oberhalb der Erschliefungsstrale kann dem
Mischwasserkanal zugefithrt werden, wahrend fir die Bauflachen unterhalb der
ErschlieRungsstraBe eine breitflichige Einleitung in den Bomwiesbach Gber die
ausgewiesene offentliche Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen ist.

5. Grinordnung .

Die grinordnerischen Festsetzungen fur die Erweiterung des Bebauungsplanes basieren auf
dem landespflegerischen Planungsbeitrag der bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes von der Planungsgruppe Freiraum und Siedlung, Herm Dr. Christian von
Eschwege, ausgearbeitet wurde.

Die Vorschlage bezuglich méglicher landespflegerischer AusgleichsmaRnahmen fur den
bisherigen Bebauungsplanbereich wurden durch die Aufnahme der Textteile Ziffer 9.1 und
9.2 zum Bebauungsplan sowie durch entsprechende Darstellungen der Planurkunde
umgesetzt

Diese Festsetzungen werden weitestgehend auf den Erweiterungsbereich Ubertragen. Die
Ausfiihrungen im Text werden lediglich neu formutiert, insbesondere da nunmehr auch
landespflegerische MaRnahmen auf éffentlichen Fldchen entlang des Bornwiesbaches
festgeschrieben werden sollen.

Die seinerzeit vom Planer vorgeschlagenen MaRnahmen auferhalb des Plangebietes
(Bepflanzung entlang des Bomwiesbaches sowie Schaffung von Sukzessionsflachen am
Bomwiesbach und die Pflanzung einer Baumreihe entlang der stdlichen Grenze der
ErschlieBungsstrale) konnten bislang nicht umgesetzt werden, da die von diesen
MaRnahmen betroffenen landwirtschaftlichen Grundstiicke als Wiesen intensiv genutzt
wurden und die vom Planer vorgesehenen MaRnahmen nicht die Zustimmung der
betroffenen Grundstiickseigentimer gefunden hatten. Da jetzt die Ortsgemeinde
Eigentiimerin der Flachen ist und diese Bauland werden, konnen die vorgeschiagenen
landespflegerischen MaRnahmen nunmehr verwirklicht werden.

6. Bodenordnung

Die Grundstiicke im Bereich der Erweiterungsfléche des Bebauungsplanes sind im
Flurbereinigungsverfahren an die Ortsgemeinde (bergegangen. Es konnen 5 weitere
Baugrundstiicke geschaffen werden, die sich in Eigentum der Ortsgemeinde Asbach
befinden. Da die noch zu vermessenden Grundstiicke aufgrund des festgelegten Zuschnittes
bebaubar sind und sich alle Flidchen im Eigentum der Ortsgemeinde befinden, sind weitere
bodenordnerische Mafinahmen nicht erforderlich.

7. Finanzierung der ErschlieBungsmalnahme

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzungen der Ortsgemeinde Asbach sowie der
Verbandsgemeinde Rhaunen durch Beitrdge finanziert bzw. Gber die Verkaufspreise an die
Bauinteressenten weitergegeben.



8. Schiussbemerkungen

Da die Erweiterungsflache des Plangebietes bistang im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Rhaunren nicht als Bauflache ausgewiesen ist, erfolgt diese Ausweisung
im Zuge der ndchsten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

(Hey)
Ortsburgermeister




