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. Situation und Aufgabenstellung

Bollenbach gehdrt zusammen mit den beiden Nachbargeme inden Sulzbach und
Bundenbach zu einer Siedlungsgruppe im sldostwdrtigen Randbereich der

Verbandsgeme inde Rhaunen.,

Die Ortslage liegt oberhalb des Quellbereiches des Eschenbaches in einem
Osthang auf durchschnittlich 415 m UNN. Das Ortsbild ist durch Bebauung

mit landwirtschaftlichen Gebduden gekennzeichnet und weist einen verdich-
teten Siedlungsbereich um die Kapelle und einen weiteren im Einmindungs-—

bereich der klassifizierten StraBen (K 25/K 67) auf.

Als landwirtschaftliche Gemeinde verfligt Bollenbach wegen des geringen

Bedarfs an Bauland bisher iUber keine rechtsverbindlichen Bauleitpldne.

Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche in der GrdBe von ca. 1 ha im west-
lichen Ortsbereich '"Hofgewann' verfolgt die Ortsgemeinde das Ziel, den im
Rahmen der Eigenentwicklung entstehenden Bedarf, der sich aus den wachsen-
den Wohnansprichen, aus Nutzungsumwandlungen und dem baulichen Regenerie-

rungsbedarf ermittelt, zu decken.

Im vorliegenden Planungsfall soll vor allem den bauwilligen Blrgern aus dem

eigenen Ort entsprechendes Bauland zur Verflgung gestellt werden.

Lage des Planungsgebietes

Der Planbereich '"Hofgewann'' erstreckt sich parallel zur K 25 und erweitert

die Ortslage nach Westen um ca. 10 Bauplatze in Richtung Sulzbach.

Das Planungsgebiet liegt auf einer mittleren HShe von 430 m UNN und fallt
fast kontinuierlich nach Osten ab (5 bis 6 % Gefdlle). Zur Zeit werden die

noch unbebauten Flichen des Planungsgebietes landwirtschaftlich genutzt.

. Planung
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes unfaBt eine Fldche von
ca. 1,0 ha. Von anderen bau- und planungsrechtlichen Best immungen wird

das Gebiet nicht beeinfluBt.

Unter Beachtung der landwirtschartlichen Funkticn der Ortsgemeinde soll das
Neutaugebiet nach Westen ven der lancwirtschaftlichen Eebauung abcesetzt

wercsan.



Vorgesehen ist die Ausweisung eines Mischgebietes mit ein- und zweige-
schossiger Bebauung als H&chstgrenze. Insgesamt besteht auf den noch un-

bebauten Flichen die M8glichkeit, 10 Einzelobjekte zu errichten.

Die ErschlieBungskonzeption wurde so gewdhlt, daB unter Berlcksichtigung
der Art der Bebauung (freistehende Einfamilienhduser, evtl. Doppe 1hiduser)
eine Grundstlckstiefe von 30 bis 35 m méglich wird. Die DurchschnittsgrdBen
der Grundstiicke 1iegen zwischen 650 und 750 m2. Das Planungsprogramm sieht
eine zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze vor. Eine Uberschreitung der
Zweigeschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein durch die na-
tiirlichen Gelindeverhiltnisse bedingt freistehendes KellergeschoB - im
Sinne des § 2 Abs. 4 LBauO - handelt (§ 18 BauNVO). Auf eine wirtschaft-
liche Ausnhutzung des zur Verfiligung stehenden Wohngelédndes unter Berlck-
sichtigung der topografischen Gegebenheiten wird besonderer Wert gelegt.
Dabei wird das MaB der baulichen Nutzung filir eine ein- und zweigeschossige
Wohnbebauung mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoB-

flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgelegt.

Unter Beachtung der Himmelsrichtung, der Gel&ndeneigung und der das Bauge-
biet ungebenden Nachbarschaften, wird die Hauptgebiduderichtung (Firstrich-
tung) wahlweise parallel oder unter 90° zur StraBe festgelegt.

Entsprechend der Ortsstruktur sind im r&umlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes flr die Hauptgebdude nur geneigte D&cher von 15 bis 40° Neigung

zugelassen.

. ErschlieBung

4.1 VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung und urmittelbare Anbindung an die Kreis-
strake (K 25) ist bereits durch einen ausbaufZhigen Gemeindeweg, der
die Ostgrenze des Planungsgebietes bildet, vorgegeben. Uber eire L-for-
mige WohnstraBe, die als StichstraBe mit Wendeanlage ausgebaut wird,
werden 9 Baugrundstlicke erschlossen. Die vorgesehene Ausbaubreite von

6 m reicht fur die zu erwartende Verkehrsbelastung aus.

4.2 Wasserversorgung
Das Baugebiet kann an die zentrale Vasserversorgungsanlage der Orts-
cgemeinde Bollenbach angeschlossen werden. Ausreichende Versorgungsver-—
hiltnisse (Menge und Druck) sind in einem zu genehmigenden Ergénzungs-

entwurf nachzwveisen.



Eine Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage ist noch nicht vorhan-
den. Bis zum AnschluB an die Ortskanalisation mit zentraler Klaranlage
sind die Abwasser einer ausreichenden Reinigung (Kleinkldranlage als

Ubergangs18sung) zuzufihren.

b.4 Stromversorgung
Nach Angaben des RWE reicht die ortliche Kapazitat aus, so daB die Aus-
weisung von Flichen flr Versorgungsanlagen (z. B. Energieversorgungs-

streifen und geplante Transformatorenstation) nicht erforderlich wird.

5. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Baulandumnlegung sind nicht vorgesehen.
Die fUr die Durchfihrung der Bebauungsplanziele notwendigen Fldchen kdnnen

aufgrund einer freiwilligen Bodenordnung der Bebaubarkeit zugefilhrt werden.

6. Kostenschdtzung

Uberschligig ermittelte ErschlieBungskosten ohne Mehrwertsteuer und Planungs-
kosten
6.1 StraBenbau

(Von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Aufbau, Fahrbahn und Blirgersteige ca. 65.000,-- DM

b) StraBenbeleuchtung ca. 12.500,-- DM
Insgesamt 77.500,~- DM

6.2 Wasserversorgung, Kanalisation

(Finanzierung durch die Verbandsgemeinde)

a) Wasserversorgung (Hauptleitung) ca. 32.000,-- DM

b) Wasserversorgung (Hausanschlisse) ca. 5.500,—- DM

c) Kanalisation (Hauptleitung) ca. 75.000,-- DM

d) Kanalisation (Hausanschlisse) ca. 8.500,-- DM
Insgesamt 121.000,-- DM

7. Finanzierung

Die Gesamtkosten werden aufgrund der Satzungen der Ortsgemeinde Bollenbach

und der Verbandsgemeinde Rhaunen durch Beitrige finanziert.



Die Finanzierung des Gemeindeanteils der ErschlieBungskosten erfolgt durch

entsprechende Mittel aus dem Haushalt der Ortsgemeinde.

. Bebauungsplan als Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan "Hofgewann' bildet die Grundlage (soweit erforderlich)

flir eine Reihe von baurechtlichen MaBnahmen:

1. das Vorkaufsrecht auszulben (§§ 24 ff BBauG)

2. eine Enteignung durchzufthren (8§ 85 ff BBauG)

3. &ffentliche StraBen, Plitze und Grinmanlagen herzustellen (§ 125 (1) BBauG)
4. eine Umiegung anzuordnen (§§ 45 ff BBauG)

Er bewirkt ferner:
5. die Entschadigungspflicht (§§ 40 ff BBauG)

6. die Genehmigungspflicht flr den Bodenverkehr (§ 19 BBauG)

und fUhrt schlieBlich die Zulassigkeit von Vorhaben unter Voraussetzung des

§ 30 BBauG herbei.

Bollenbach, den 2603 /2/%

Der Ortsblirgermeister

Hat vorgelegen
Kreisverwaitung Birkenfeld

25.7. 1984




