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Leitungsrecht gem. § 9 (1) Ziff. 21 BauGB T
far die Abwasserbeseitigung TR / S e ™

LEICHAENERRLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

"Allgemeines Wohngebiet" {5t Deplohan Mg

Geschossflachenzahl GFZ

Grundflachenzahl GRZ

Mass der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse RS S

Einzelhausbebauung

0 offene Bauweise ]
1  StraBenverkehrsflache
. Verkehrsflachen
ZZZ:.  Geh- oder Wirtschaftsweg i)t dAIBRRER

Straltenbegrenzungslinie

Flachen flr die Versorgungsanlagen, sowie zur
Versickerung und Ruckhaltung von
Niederschlagswasser

Flachen fur Versorgungsanlagen, die
Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieRlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser,

ZweCkbeStimmu ng Abwasser sowie flir Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14

(Niederschlagswasser)

5 offentliche Griinflache

VERFAARENOVERNERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Ortsgemeinde Bollenbachh hat am 09.03.2022 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Lehr” gefasst.

55624 Bollenbach, den /¢ 0.5 /O£

Ortsgemeinde Bollenbach

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Lehr” wurde am 02.03.2023 vom
Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Bollenbach gebilligt. Fur die
Planaufstellung wurde ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB
festgelegt.

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung vom 30.03.2023 durch éffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 11.04.2023 bis einschlieRlich 12.05.2023.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.03.2023.

Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1
Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
20.07.2023.

56624 Bollenbach, den ,J{. 09, 00,73

Ortsgemeinde Bollenbach

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ,Lehr* wurde am 20.07.2023 gemaR § 24 GemO und
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

55624 Bollenbach, den J{ 09, 40,8 k'

Ortsgemeinde Bollenbach

Ortsbiirgermeister

4-AUSFERTGUNG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur das Plangebiet festgesetzt:
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5

(Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zuléssig, § 1 Abs. 6 BauVNVO.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist moglich, wenn es sich dabei um ein durch die naturlichen
Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossfléachenzahl nicht

Uberschritten wird.
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

1.6.3 Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung::

In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zulassigen Héhen baulicher Anlagen ergéanzend und beispielhaft dargestelit:

* Gebdude mit geneigtem Dach

2.3 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)
Die nicht Uiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten, Stellplatzen als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Gestalterische Stein-,
Splitt- und Schottergarten sind bis maximal 15 m? je Baugrundstiick zulassig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:

1. Begrtinung 6ffentlicher Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
In den 6ffentlichen Griinflachen sind nach der Andeckung von Oberboden mit einer Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Béschung [70% Gréaser / 30% Krauter &
Leguminosen] HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® Saatstérke: 5 g/m*der Fa. Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu begriinen.

Private Griinflichen
1. Begrtinung der privaten Grundstticksflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

freigestellt. Zuléssig sind Einzelhauser mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Zi. 6 BauGB).
1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2

BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch aufierhalb der tiberbaubaren

Grundstticksflachen zulassig.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen, Carports und {iberdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. Vor Garagen
ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.
Stellplatze und Einfahrten sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

1.6.1 Zuldssige Héhen baulicher Anlage:
Bauliche Anlagen diirfen die nachstehenden Hohen nicht Gberschreiten:
e Traufhéhe: maximal 6,50 m
Die maximale Traufhche darf auf 1/3 der jeweiligen Gebdudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebaude, Uberschritten werden.
e Firsthéhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach):
- maximal 9,00 m, soweit die Traufhthe zwischen 4,50 m bis 6,50 m liegt
- maximal 10,00 m, soweit die Traufhéhe maximal 4,50 m erreicht
+ Gebiudehohe (bei Gebauden mit Flachdach): maximal 7,00 m
- die zulassige Geb&dudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schornsteinen und untergeordneten
Teile um maximal 1,00 m Uberschritten werden.
1.6.2 MaRgebende Bezugspunkte (Definitionen):
Fur die Berechnung der vorgenannten Hohen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte:
* unterer Bezugspunkt: . ‘
- die Hohe der StraRen-/Gehwegskante, in der Mitte der straRenseitigen Grundstiicksgrenze; bei Eckgrundstlicken ist
die hohergelegene Stral’e mafigebend;
» oberer Bezugspunkt:

Traufhohe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AufRenkante der Aufien-wand
Firsthéhe (bei Gebzuden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First

- Gebaudehdhe (bei Gebduden mit Flachdach): Oberkante der &uReren Dachhaut
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1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zuléssig.

1.8 FLACHE MIT LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den firr ein Leitungsrecht festgesetzten Fléachen sind bauliche Nutzungen und tiefwurzelnde Bepflanzungen mit Gehdélzen nicht zuléssig.
Das Recht einer unterirdischen Leitung wird beziiglich Bau, Nutzung und Unterhaltung einschlieRlich gelegentlichem Betreten fiir Kontrollzwecke und
Befahren zur Reparatur zugunsten des Tragers der Abwasserbeseitigung festgesetzt.

1.9. FLACHEN DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Die furr die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und grundstiickseitige Uberstande von Leuchtenfundamenten sind im Eigentum des
Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG, BEDACHUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1
und § 88 (6) LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine
héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

Dachaufbauten sind bei geneigten Déchern bis zu einer Lénge von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind groRflachige Elemente, auRer Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, unzuléssig.

Die Ausflihrung ist nur mit blendfreiem Material zulassig.
Die Umfassungen baulichen Anlagen sind feuerbesténdig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend und mit harter Bedachung auszuftihren.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO)
Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen.

Die nicht bebauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je
sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der foldenden Artenliste auszuwahlen. Als Sortierung fir die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden. Pflanzverwendung: Baume
verpflanzte Heister, Hohe 200 cm; Verpflanzte Straucher, 100/150 cm Héhe

Laubbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre; Gemeine Birke - Betula pendula; Hainbuche - Carpinus betulus; Eber-Esche - Sorbus aucuparia; Holz-Birne - Pyrus communis; Speierling - Sorbus domestica;
Vogel-Kirsche - Prunus avium; Wild-Apfel - Malus sylvestris

Straucher: Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna; Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus; Hasel - Corylus avellana; Hundsrose - Rosa canina; Roter Hartriegel - Cornus sanguinea; Schlehe - Prunus
spinosa; Schwarzer Holunder - Sambucus nigra; Zweigriffeliger WeiRdorn - Crataegus laevigata

4. Hinweise

4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&ologische
Funde unterliegen geman § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann,
und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewéasser mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.

Die Aussagen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Herrstein-Rhaunen vom 25.06.2020 zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgelegt (§ 16) sowie die technischen Anforderungen an die
.private“ Niederschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 2) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten.

4.3 BRANDSCHUTZ

Fur den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,3 I/s bzw. 48 m¥h, liber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung gehalten. Sollte ein erhohter Brandschutz benétigt werden, so miissen entsprechende
zusétzliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten durch den Bauherrn vorgehalten werden.

Es wird angeregt feuerbestéandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachung fiir die geplante baulichen Anlagen vorzusehen.

4.4 LANDWIRTSCHAFT
Im Abstand von ca. 190 m in westlicher Richtung befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb. Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Betriebes und der angrenzenden
Flachen kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Larm- und Geruchsemissionen kommt. Die Emissio-nen sind hinzunehmen und den Landwirten diirfen hierdurch keine Nachteile entstehen.

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft ( § 9 (1)
Ziff. 15, 20, 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen und
Strauchern

Sonstige Planzeichen

1111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen
bestehende Grundstlicksgrenzen

empfohlene Grundstlcksgrenzen

— 0 e §0 8 e 888 e

Flurgrenze

Baugrenze

Muldengraben gemaf § 9 (1) Ziff. 14 BauGB

(§9(7) BauGB)

Flachen far Aufschittungen, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erfoderlich
sind

Leitungsrecht gemaf § 9 (1) Ziff. 21 BauGB

(§9 (1) Nr. 26 BauGB)

RN

Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Planunterlagen Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens waren, dass die Planurkunde des
Bebauungsplanes ,Lehr* mit dem Willen des Ortsgemeinderates der
Ortsgemeinde Bollenbach Ubereinstimmt und dass die fir die
Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.

55624 Bollenbach, den M ;072 208

Ortsgemeinde Bollenbach

(Timo Donig)
Ortsblirgermeister

5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Lehr" als Satzung ist am 27.07.203
geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein-Rhaunen, Brihlistrale 16, 55756
Herrstein, von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes ,Lehr* am
27.07.2023 in Kraft getreten.

55624 Bollenbach, den £ O >. LO43

Ortsgemeinde Bollenbach

Ortsburgermeister

ﬁBERSICT

\
I
g;é:x_? :

= V,‘“" kv \ .

{ ‘K/-“:H u///f L \\\t e
‘ = ; 5
'~L Lo f(.‘f&‘

RECHTSGRUNDLAGEN

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Anlage zur PlanzV 90
und die DIN 18003

4.  Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wéhrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 353)

5.  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschiitterungen und @hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.07.2022 (BGBI. | S. 1054)

6. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

7.  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

9. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

10. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

11. LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Art.

4 e TaYas 2 9 ()

13. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)
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