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Bebauungsplan "Auf Heibenacker" der Ortsgemeinde Bundenbach

von 5 AT

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617) und der Anderung zum Bun-
desbaugesetz in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGB1. I, S. 949)

Text zur Planurkunde

15 Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Bebauungsplan

1.1 Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fiir die
Handhabung:

1.1.1 der baurechtlichen Vorschriften §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30 - 33,
39b u. h und § 125 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1.
I, S. 2256) und der Knderung des BBauG vom 06.07.1979 (BGB1. I, S. 949) -

1.1.2 der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungs-
verordnung - (BauNV0 - §§ 1 - 23 - in der Neufassung vom 15.09.1977
(BGB1. I, S. 1763) -

1.1.3 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27.02.1974 (GVB1.
S. 53) : in der Fassung vom 20.07.1982 (GVB1. S. 264)

1.1.4 § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbauord-
nung (LBauQ) fiir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53) in der
geltenden Fassung vom 20.07.1982 (GVB1. 264)

1.1.5 Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegege-
setz - LPf1G -) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVB1. S. 37) -

1.1.6 § 50 des ?Undesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGB].
I,S.721) -

1.1.7 §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981
- PlanzV 81 -) vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833) -

1.1.8 der Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
pldtzen (Garagenverordnung - GarvQ -) vom 27.10.1976 (GVB1. S. 266)

1.2 MaBe und Punkte der zejchnerischen Darstellung sind fiir die Obertra-
gung in die Wirklichkeit nur verbindlich fiir folgende Linien und Ab-
messungen:

1.2.1 StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsfldchen und FuBwege,
Abstdnde von vorhandenen Punkten, Abstidnde der Baugrenzen zueinan-
der und zu den StraBenbegrenzungslinien.



I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

Ve Allgemeine bauliche Nutzungen

In den Jjeweiligen Bauflichen sind die uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abstdnde der baulichen
Anlagen zueinander richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung
der LBauQ fiir Rheinland-Pfalz.

_____________________________________________________________

1.2.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemiB § 14 Abs. 1
und 2 der BauNVO vom 15.09.1977 nur zuldssig, wenn diese dem Mutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und in der Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNV0 sind auch auf den nicht liberbaubaren Grund-
sticksfldchen zuldssig. Vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten
Baugrenze sind Nebenanlagen unzuldssig.

1.2.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen auch
auBerhalb des iiberbaubaren Baulandes zugelassen werden, soweit im
Baugebiet fir sie keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind.

1.3 Stellpldtze und Garagen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 4 BBauG sowie
§ 12 und § 23 Abs. (5) BauNV0 und § 2 der Landesverordnung iiber
den_Bau_und Betrieb von Garagen und_Stellpldtzen (GarVo):

1.3.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
ldssig.
In begriindeten Fidllen kann als Ausnahme die Errichtung von iber-
dachten Stellpldtzen oder Garagen, die gemdB § 71 der LBauQ in
Verbindung mit der BauNVO auf den Baugrundstiicken verlangt wer-
den, auBerhalb des iiberbaubaren Baulandes mit Zustimmung der Ge-
meinde genehmigt werden.

1.3.2 Vor Garagen oder dhnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt hindern-
den Anlagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von
5 m einzuhalten.

1.3.3 Nicht iiberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit, Obersichtlichkeit und Zigig-
keit des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan als Hochstwert
festgesetzt und in Text und Planurkunde in romischer Zahl einge-
tragen (siehe unter 2.1.10).

Die ErdgeschoBfuBbgdenhbhe (OKF.EG) darf bei bergseitiger Erschlie-
Bung sowie bei Geldnde-und Verkehrsf]écheng]eichheit nicht mehr als
0,80 m uUber hochster Gehweg- bzw. StraBenoberkante liegen.



Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht mehr
als 0,50 m iUber héchstem, bergseitig angrenzendem, natiirlichem

Geldnde hinausragen,

SYSTEMSKIZZE M. 1: 25
2N

N\
’ zul Dachneigung 15-45°
N\

AN

- -

|
EG. SZ éﬁﬁFm OK STRASSE

i KG. l

Bergseitige Erschlieung Verkehrsflache

1.6 Stellung_der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht verbindlich festge-

legt.

zul- Drempet
£0.75m
06 -

LO‘SOm

—____L""/_.._..__.KG'—__

Talseitige Erschlienung

IU.OK.Gelunde



2. Bauliche Nutzungen der einzelnen Baubereiche

2.1 Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Baugebiet "Allge-
meines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zugelassen sind nach § 4 (2) der BauNVO vom 15.09.1977:
2.1.1 Wohngebiude.

2.1.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

2.1.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
Tiche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen nach § 4 (3) der BauNVO zugelassen werden:

2.1.4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2.1.5 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

2.1.6 Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.

2.1.7 Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
Tandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Die Zuldssigkeit von

untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Klein-
tierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

Nicht zugelassen sind nach § 1 (6) der BauNVO vom 15.09.1977:
2.1.8 Gartenbaubetriebe.
2.1.9 Tankstellen.

2.1.10 Das_MaB_der baulichen Nutzung betrigt gemiB § 16 (2) BauNVO:

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse = II gemdB § 17 (4) BauNVo

0,4 gem. § 17 (1) BauNVO
0,8 gem. § 17 (1) BauNVvO

Hochstzuldssige Grundflichenzahl GRZ
Hochstzuldssige GeschoBflichenzahl GFZ

2.1.11 Bauweise:
Im Allgemeinen Wohngebiet gilt gemdB § 22 (2) der BauNV0 die
offene Bauweise.
In der offenen Bauweise kdnnen die Gebiude mit seitlichem Grenz-
abstand (Bauwich) als Einzelhduser und Doppelhiuser errichtet
werden. Hausgruppen mit einer Linge von hdchstens 50 m sind nicht
zugelassen.



II.

3. Sonstige Planfestsetzungen:

3.1 Freizuhaltende Flachen gemdB § 9 (1) Ziff. 10 und 21
des BBauG vom 18.08.1976:

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen.
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebdude kdnnen nur mit Zustimmung
des Energieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitung er-
teilt werden;

die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Ausnahmen siehe unter
1.2.1 und 1.2.1 Nebenanlagen)

3.2 Pflanzgebot fiir Biume, Striducher und Rasenfldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als Schutz-
pflanzung fiir die Wohnbaufldche zu bepflanzen. Zur Eingrinung dur-
fen nur einheimische, standortgemdBe Gehdlze verwendet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzung iliber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen - ein-
schlieBlich Einfriedungen

(§ 9 (4) BBauG i. V. m. § 123 (5) der Landesbauordnung fiir Rhein-
land-Pfalz (LBauO) vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53) in der jetzt gel-
tenden Fassung)

1.1 HKuBere Gestaltung baulicher_Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind groBfldchige
und blanke Metallelemente zu vermeiden.

1.2 Dachformen gemd § 9 (4) BBauG vom 18.08.1976 (gedndert am 06.07.1979)
jn Verbindung mit_§_123_LBauQ

Fiir die Gebiude sind Dachneigungen von 09 - 48° zuldssig. Die Dach-
eindeckung darf nur mit dunklem Eindeckmaterial erfolgen.

Bei der eingeschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk - sind
Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m erlaubt.

Bei den Dichern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe der
Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der unterschiedlichen Dach-
flichen = der hdchstzuldssigen Gradzahl der angegebenen Neigung
(48 °) entsprechen.

Flachdicher und Pultdicher fir die Hauptgebdude sind gem. § 99 LBauO
i. V. m. § 123 (5) LBauD als Ausnahme zugelassen, wenn stddtebauliche
Griinde nicht entgegenstehen und die Gemeinde die Zustimmung hierzu

erteilt,



.

1.3

1.4

Einfriedungen und Stiitzmauern sind im vorderen StraBenbereich bis zu
einer Hohe von 0,80 m und im hinteren Bereich bis zu einer Hohe von
1,80 m zugelassen,

Aufstellen von Behdltern fiir Brennstoffen

Das Aufstellen von oberirdischen Behdltern fiir Brennstoffe (z.B.
Flissiggas oder Heizol) ist nur im riickwdrtigen Grundstiicksbereich
zulassig.

Bundenbach, den ‘2?;35257'4%99i?

Ortsgemeinde Bundenbach

(ol A

—ort

/¢1222222%%99626769é;

Genehmigt!

Gehort zur Verfligung vom
10.0KT. 1086 Az-62b/610-13
Kreisverwaltuna Birkenfeld




