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"Auf Heihenacker”
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Begrindung

Situation und Aufgabenstellung

Bundenbach Tiegt, wie die Ortsgemeinde Rhaunen, zentral im Verbandsgemein-
degebiet Rhaunen und gilt mit 976 Einwohnern fiir den groBten Teil der dort
wohnenden Erwerbstdtigen als Wohn- nicht aber als Arbeitsort. Nach Lage

und Funktion wird die Ortsgemeinde regionalplanerisch als Auspendlerge-
meinde eingestuft. Weiterhin bietet die Gemeinde giinstige Voraussetzungen
fur die Entwicklung des Erholungswesens und des Fremdenverkehrs.

Die Ortslage liegt mit einer durchschnittlichen Hohe von 390 m {i. NN auf
einer sich von Norden nach Siiden hinziehenden Hohenzunge, die im Westen

vom Eschenbachtal und im Osten vom Hahnenbachtal begrenzt ist.

Der Ort entwickelte sich langgestreckt und bandartig bei intensiver bau-
licher Nutzung von Norden nach Siiden 1&ngs der heutigen L 182. Die gemisch-
te, landwirtschaftlich und kleingewerblich geprdgte Bebauung des Ortsbildes
dehnte sich erst in jiingster Zeit durch Baugebiete mit reinem Wohngebiets-

¢harakter aus.

Lage des Baugebietes

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Ortsrandfldche im nordwest-
lichen Ortsbereich, die im Osten an die Bebauung der HauptstraBe L 182, im
Suden an die Bebauung der StraBe "Rohrweg" angrenzt und sich im Norden bis
zum alten Hochbehdlter und bis zur StraBe "Flurweg" erstreckt.

. Allgemeine Erlduterungen und Plangrundlagen

Damit sich die Bebauung der Ortsrandfldche nach geordneten stddtebaulichen
MaBstdben vollzieht, beschlof der Ortsgemeinderat am 17. Juli 1984 die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes in dem Gemarkungsteil "Auf Heibenacker".
Dieses Gebiet ist im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhaunen als
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Entsprechend der Aufgabe, die die verbindliche Bauleitplanung zu erfiillen
hat, bildet der Bebauungsplan die Voraussetzung fiir die bauliche Weiterent-
wicklung fiir den vorgenannten Bereich.
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4.1

Planung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Fldche von

ca. 5,5 ha. Vorgesehen sind im Planungsgebiet ca. 49 Wohneinheiten als frei-
stehende Einzelobjekte. Bei einer Belegungsdichte von 3 Einwohnern pro Wohn-
einheit (BD = EW / WOE) werden im Erweiterungsgebiet ca. 149 EW zukiinftig
wohnen kdnnen, dies entspricht einer SiedTungsdichte von 27 Einwohnern/ha
Brutto-Wohnbaufldche.

Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

Fur das Baugebiet wurde die bauliche Nutzung (WA) Allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 4 BauNVO mit 2-geschossiger offener Bauweise festgesetzt, wobei nur
Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuldssig sind.

Als MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Griinordnung

Das Planungsgebiet wird z. Z. noch landwirtschaftlich als Wiese und Acker
genutzt; der Brachlandanteil ist gering. An Gehdlzbestidnden sind ein Fich-
tenwdldchen siidlich des Wasserbehdlters und 10 Obstbiume vorhanden.
Abgrenzend in nordwestlicher Lage sind im Planungsgebiet Flichen ausgewie-
sen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und
Strduchern. Diese Griinfldchen - einschlieRlich der Unterhaltungs- und Be-
pflanzungspflicht - sollen auf die angrenzenden Baugrundstlicke ubertragen
werden. ) '

. ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das gesamte Planungsgebiet wird durch StichstraBenund eine SammelstraBe er-
schlossen. Mit einer Ausbaubreite von 6,50 m (1,50 m Gehweg, 5,00 m Fahr-
bahn) ist die SammelstraBe im Norden iiber die OrtsstraBe "Flurweg", im Osten
ber die HauptstraBe (L 182) und im Slden iiber die OrtsstraBe "Rohrweg" an-
gebunden. Die ErschlieBung der einzelnen Wohnbereiche erfolgt durch die
StichstraBen mit Ausbaubreite von 5,00 m und 6,50 m.

Uffentliche Parkpldtze wurden im StraBenraum nicht ausgewiesen. Da die GriBe
der Baugrundstiicke die Ausweisung von Einstellplidtzen im privaten Bereich
mgglich macht, kann die Ausweisung von &ffentlichen Parkpldtzen im StraBen-
raum unterbleiben.
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4.2

4.3

4.4

Wasserversorgung

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ortsgemeinde
Stipshausen angeschlossen werden. Die Versorgungsverhdltnisse, Menge und
Druck, sind ausreichend.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Mischsystem.
Der AnschluB an die Ortskanalisation und Ableitung in die vorhandene Klir-
anlage ist moglich.

Stromversorgung

Am Rande des Planungsgebietes sind 2 Trafostationen vorhanden. Eine zusitz-
Tiche Trafostation ist am “Rohrweg" im westlichen Teil des Planungsgebietes
vorgesehen. Ansonsten wurden vom RWE im Verfahren nach'§ 2 'Abs. 5 BBauG kei-
ne zusdtzlichen Fldchen fiir Versorgungsanlagen gewiinscht. Die "Stromversor-
gung soll mittels Erdkabel erfolgen. Die 20-kV-Leitung, die das Plaungsge-
biet iberquert, wird ebenfalls verkabelt.

. Bodenordnung

Das Geldnde wurde - soweit es moglich war - bereits von der Ortsgemeinde
angekauft, um es dann von seiten der Gemeinde Bauwilligen anbieten zu kon-
nen. Soweit Eigentilimer, die im Bereich des Bebauungsplanes Grundstiicke be-
sitzen, an einem Baugrundstiick interessiert sind, soll ihnen das im Rahmen
einer freiwilligen Umlegung libertragen werden. Formliche bodenordnende MaR-
nahmen nach dem Bundesbaugesetz sollen nur dann angewandt werden, wenn eine
Einigung mit den Eigentiimern nicht zu erzielen ist.

. Oberschldgige Kosten der MaBnahme

a) StraBenbaukosten

einschl. Strafenbeleuchtung 1.025.000,-- DM
b) Entwdsserung 300.000,-- DM
c) Wasserversorgung 150.000,-- DM
d) Griinflachen, Bepflanzungen 25.000,-- DM

geschdtzte Gesamtkosten 1.500.000,-- DM
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7. Stadtebauliche Werte

Gesamtfldche des Plangebietes _ = __ 100 % = __ 5,5 ha
Nettobaufldche = 82,7 % = 4,55 ha
offentliche Verkehrsfldche = 12,9 % = 0,71 ha
offentliche Griinflache = 4,4 % = 0,24 ha
100,0 % = 5,50 ha

Aufgestellt:

Referat 62 b (Bauleitplanung)
Kreisverwaltung Birkenfeld

Bundenbach., /21?7 ff; ‘/9/{

Ortsgemeinde Bundenbach
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Ortsbiirgermetster
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