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Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan
"Auf der Bitz"
der Ortsgemeinde Griebelschied

Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. mit § 86 LBauO)

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaﬁ

“(§9 Abs 1 Zif. 15, 20 und 25 BauGB)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL IS. 2253), zuletzt geindert durch
Artikel 1 des Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993
(BGBL. IS. 466)

Baunutzungsverordnung (BauN'VO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBIL. IS. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. IS 466)

§ 86 Abs. 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
8.03.1995 (GVBL.S. 19 ff) :
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- Planungsrechliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als "Mischgebiet" -MI - gem. § 6 BauNVO ausgewiesen.
GeméB § 6 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

a) Wohngebiude :

b) Geschafts- und Biirogebiude |

¢) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

d) sonstige Gewerbebetriebe o

¢) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke /

Folgende gemdB § 6 Abs. 2 zulissige bzw. gemaB §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Vorhaben werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen:

‘a) Gartenbaubetriebe

b) Tankstellen .
¢) Vergniigungsstitten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Mafl der baulichen Nutzung

Hochstzulissige Zahl der Vollgeschosse = II

Das Maf3 der baulichen Nutzung betrigt héchstens:

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4

Geschofflichenzahl . (GFZ) 0,8
Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des § 2 Abs. 4 LBauQO
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zah!l angerechnet werden. : '
Hghe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlage wird durch die Festlegung der maximalen Anzahl der
Vollgeschosse bereits geregelt. Zusitzlich wird jedoch eine maximale Traufhéhe fest-

gelegt:

Traufpunkt = die Schnittlinie der Oberkante Dachhauf/AuBenkante AuBenwénd, wdbei
sich die Traufpunkthohe auf die straBenseitige Traufe bezieht.
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Traufpunkthéhe entlang der HaupterschlieBungsstraBe:

bergseitig max. 6 m,
talseitig max. 5 m

Die Hohen sind bezogen auf Oberkante Randeinfassung Verkehrsfliche (bei talseitigen
Gebauden kann das Bauwerk bis auf die Hohe der ErschlieBungsstrale angefiillt wer-
den, die Anfiillung darf jedoch keine wesentliche Anderung des Gelandeverlaufs dar-
stellen, max Anflillhéhe = 1,00 m)

Bauweise

Es gilt die "offene" (o) Bauweise. Zulassig ist die Erri'chtung von Einzel- und Doppel-

hdusern. Die Lange der vorbezeichneten Hausformen darf 30,00 m nicht tiberschreiten.

Garagen und Stellpliitze

‘Die Zuliissigkeit von Garagen und tiberdachten Stellplitzen auBerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfliche richtet sich nach den Vorschriften der LBauQ iiber Abstandsflichen.
Blechgaragen sind nicht zulissig.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze kénnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit im StraBenraum dadurch nicht behindert wird und
die jeweils giiltigen Vorschriften der LBauQ eingehalten werden.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplitze richtet sich nach den landesrechtlichen Vor-
schriften. '

Vor Garagen ist bis zur Stralenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5,00 m einzuhalten.
Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fallen ausnahmsweise abgewichen werden.

Nebenanlagen

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO zulissig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
(Elektrizitat, Gas Wirme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Neben-
anlagen) sind als Ausnahme auch dann zulédssig, wenn keine besonderen Flichen festge-
setzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulissig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze
Jedoch nur in begriindeten Ausnahmefillen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze eingefa3t. Die auerhalb
dieser aberbaubaren Grundstiicksfliche liegenden Grundstiicksteile sind nicht tiberbau-
bar. Dies gilt nicht fiir die Regelungen bei Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen
gem. Ziffer S und 6, '

Die Abstinde der Gebiude zueinander richten sich nach der jewells giiltigen Fassung
der LBauO fiir Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Fliche gem. § 9 Abs. 1 Zif. 10, 21 BauGB

Von jeglicher Bebauung freizuhalten sind:

-die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen, ausgenommen Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze nach Ziffer 5 und 6

. -die mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Zif. 20 und 25 BauGB belegten offentlichen

Griinflichen A : ' »
-die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines ErschlieBungstragers

zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Zif 21 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

Verkehrsflichen

Die ErschlieBungsstraBBe hat eine Breite von 5 m.
Die Ausfiihrung der StraBe erfolgt nach den Richtlinien fiir den Ausbau von Erschlie-
fungsanlagen. Auf Anordnung von Schrammborden wird verzichtet. '

Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der StraBen verindern. Bau-

herr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn der Planung tber die Hohenver-
héltnisse informieren.

Versorgungsflichen, Leitungsfiihrung

11.1 Die Linienfiihrung der Leitungen von Wasser, Abwasser, Regenwasser, Stromver-
sorgung, Telefon und Beleuchtungskabel ist innerhalb der Verkehrsflichen oder in gemein-
deeigenen Grundstiicken vorgesehen. Zur Ableitung des Niederschlagswassers sind im stid-
lichen und westlichen Bereich offene Griben vorgesehen, die im 6ffentlichen Eigentum blei-
ben. Hierzu wird auch auf die Darstellung in der Bebauungsplanurkunde verwiesen. Die
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ausgewiesene Leitungstrasse ist in einer Gesamtbreite von 3 m von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

11.2 Im Bereich des 20 KV-Leitungsschutzstreifens ist eine Unterbauung méglich, sofern fol-
gende vorgeschriebene Mindestschutzabstinde eingehalten werden: '

Das Bauwerk darf mit keiner Fliche oder Kante naher als 5 m an unter 20 KV-Spannung
stehende Seile oder Armaturen heranragen. Voraussetzung dafiir ist eine harte Bedachung
des Gebdudes nach DIN 4102. Der Mindestabstand ist auch beim Aufschlagen von Bauge-
risten zu beachten. Sind von auBen begehbare Gebiudeteile vorgesehen, ist ein Sicher-
heitsabstand von 6 m einzuhalten. Vor Ermrichtung baulicher Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens ist die Zustimmung der Oberstein Idarer Elektrizitits AG als zustdndigen Versor-
gungstrager einzuholen.

11.3 Die entsprechenden HausanschluBkisten des RWE/OIE, die jeweils hinter den Verkehrs-
flichen zwischen zwei Grundstiicken ihren Standpunkt haben, sind auf Privatgelinde zu
dulden. Eine gesonderte Flache wird nicht ausgewiesen.

12.  Abwasserbehandlung, Ableitung von Niederschlags- und Drainagenwasser

12.1  Das Schmutzwasser wird durch entsprechende Leitungen einer zugelassenen Abwas-
) serbehandlungsanlage zugefiihrt.

12.2  Zur Einleitung von Niederschlagswasser, das nicht auf den Baugrundstiicken zuriickge-
halten werden kann, sind im Siiden und Westen des Baugebietes offene Grében vorge-
sehen, die in eine zentrale Versickerungsmulde miinden. Niederschlagswasser aus dem
nérdlichen Teilbereich wird iber eine geschlossene Leitung der zentralen Versicke-
rungsmulde zugefiihrt. Die Ableitung von Drainagewasser in die Schmutzwasserleitung
ist unzuldssig. Die Bauherren sind verpflichtet sich bei der Planung ihrer Gebaude ein-
gehend tiber das Entwisserungssystem fiir Abwasser und Niederschlagswasser bei der
Verbandsgemeinde zu informieren. '

Zur Niederschlagswasserbehandlung siehe auch Hinweise unter V dieses Textes.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)
Dach
Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-(SD), Walm-(WD),
Pultddcher (PD) ‘
und daraus abgeleitete Formen zuldssig.
Flachdédcher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 28° bis 45° zulissig.

Innerhalb des Baugebietes sind nur dunkelgeténte Dachmaterialien zu verwenden (z. B.

- dunkelrot, dunkelbraun, schiefergrau und schwarz). Eindeckungen mit Wellplatten sind

unzulissig. :

Auflenwandflichen

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind grofiflachige und blanke Me-
tallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden. .
Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachfliche zuf Verwertung
von erneuerbaren Energien (Solarzellen, Warmetauscher 0.4.), die in ihrer Gestaltung
dennoch méglichst unauffillig gehalten werden sollten.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicksgrenze bis in Hohe
der vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,80 m sein. An Kurven und Einmiindungen
von StraBen diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hohe von 0,90 m iiber Stra-
Benoberkante nicht iiberschreiten. '
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im siidlichen Abschnitt der Parzellen Nr. 54 und 55 ist eine Streuobstwiese anzulegen
und zu erhalten. Als Obstgeholz sind heimische Sorten von Apfel und Bimen zu ver-
wenden. Im zu entwickelnden Obstbestand sind bliitenreiche extensiv genutzte Wiesen
aufzubauen. : ' '

Pflanzliste:

- Gellert, Butterbirne

- Alexander-Lukas-Birne
- Konferenzbime

- Roter Boskoop

- Kaiser Wilhelm

- Winterrambour

- Klarapfel

- Luxembourger Renette

Zwischen den Grundstiicksflichen und dem Wirtschaftsweg im Westen ist eine
Strauchhecke aus standortgerechten Geholzen anzupflanzen, zu schiitzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Der geplante Gehélzstreifen ist als Heckenband zu gestalter.

Zu pflanzende Arten:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus avellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehdorn)

Als ErsatzmaBnahme ist im mittleren Abschnitt des Grundstiickes Flur 6, Parzelle Nr.
80 (,,Unter der StraBe) im AnschluB an den Nadelforst eine Streuobstwiese anzulegen.

Als Obstgehalze sind hochstammige heimische Sorten von Apfel und Bime zu verwen-
den: . ' :

- Gellert, Butterbirne - Winterrambour

- Alexander-Lukas-Birne - Klarapfel

- Konferenzbirme : - Luxembourger Renette
- Roter Boskoop '

- Kaiser-Wilhelm

Der Bereich der Quellfassung ist von einer Bepflanzung auszunehmen.
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Zufahrten, Einfahrten und Stellflichen fiir Pkws auf den privaten Baugrundstiicken sind
mit wasserdurchléssigen Beligen, wie Abstandspflaster, Rasengittersteinen und Schot-
terrasen etc., zu befestigen.

Flichen fiir die Anpflanzungen von Biumen und Striuchern nach § 9 Absatz 1
Nr. 25a BauGB ~

10% der privaten Grundstiicksfldchen sind landespflegerisch zu gestalten, d. h. die Fli-
chen sind landschaftsgértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dieser Flichen-
anteil ist mit denen in der nachfolgenden Liste aufgefiihrten Pflanzen anzulegen und zu
erhalten. Vorgirten sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung benotigt werden,
zu begriinen. Zur Gestaltung der Griinanlagen sind liberwiegend heimische Laubgehol-
ze und ,,Bauerngartengehdlze“ zu verwenden. Jedes Baugrundstiick ist mit mindestens
einem Obstbaum - Hochstamm - oder éinem groBkronigen Laubbaum zu bepflanzen,
der dauerhaft zu erhalten ist und im Falle des Absterbens durch eine gleichwertige Be-
pflanzung zu ersetzen ist. Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen soll bei den Grund-
stiicken, die an die freie Feldflur grenzen, im Randbereich zur offenen Landschaft erfol-
gen. Es sind dort Strauchhecken mit Uberhaltern anzulegen und zu entwickeln.

Pflanzliste:
GroBkroniger Laubbaum bzw. hochstdimmiger Obstbaum:

- Acer platanoides (Spitzahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Juglans regia (W alnuf3)

- Malus domestica (Apfelbaum)
- Prunus domestica (Zwetschge)
- Prunus avium juliana (SiiBkirsche)
- Prunus padus (Traubenkirsche)
- Pyrus communis (Birnbaum)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Sorbust torminalis (Elsbeere)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher und Heckengeholze und sonstige Baume:

- Cornus mas (Kornel-Kirsche)

- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
- Corylus avellana (Haselnuf3)

- Betula pendula (Hangebirke)

- Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
- Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

- Prunus cerasus (Sauerkirsche)

- Prunus domestica italica (Reineclaude)
- Prunus domestica syriaca (Mirabelle)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
-Viburnum lantana (W asserschneeball)
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V. Hinweise

L. Gem. § 2 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemif zwischenzu-
lagern. Zusitzlich ist zu prifen, ob Bodenmassen durch Erhéhung der StraBenver-
kehrsflichen verwendet werden konnen. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen
sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

2. Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielen des gednderten Lan-
deswassergesetzes Rheinland-Pfalz vorrangig auf den privaten Grundstiicken zuriick-
gehalten, verwertet oder versickert werden. Private Rasenflichen sollen als flache Mul-
den angelegt werden, in die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bo-
denzone versickern kann. Ist dies nicht moglich, kann die Versickerung des Dachwas-
sers Uber Rigolen bzw. kiesgefiillte Graben sichergestellt werden.

Dartiber hinaus wird empfohlen, je Gebéude eine Wasserzisterne mit einer Mindestka-
. pazitdt von 6 m?® Fassungsvermégen zu installieren, um das Wasser als Brauchwasser
(z. B. zur Gartenbewisserung) zu nutzen. ’ '

Ist eine vollstindige Riickhaltung auf den Privatgrundstiicken nicht moglich, kann das
uberschiissige Niederschlagswasser in die geplanten und in der Planurkunde ersichtli-
chen offenen Griben eingeleitet werden. Soweit dies nicht moglich ist, wird das tber-
schitssige Niederschlagswasser iiber ein Trennsystem der- zentralen Versickerungsmulde
zugeflihrt. Ein AnschluB3 des Niederschlagswassers an die Schmutzwasserleitung ist un-
zuldssig. Baugrundstiicksdrainagen diirfen ebenfalls nicht an die Schutzwasserleitung
angeschlossen werden.

Der Planverfasser ist verpflichtet, sich mit der Verbandsgemeinde iiber die Details der
- Entwésserungsplanung zu informieren.

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Emhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zu AufStellung des Bebauungsplanes werden bekundet.




