BEGRTUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf Steinen" der Ortsgemeinde
Hausen

1. Anderung der Verkehrsfladche

Die Anderung der Ausbaubreite der HaupterschlieBungsstrafle von
bislang 7,00 m einschl. Gehweg auf nunmehr 6,00 m soll u.a. der
Tatsache Rechnung tragen, daB im Neubaugebiet ausschlieBlich mit
Anliegerverkehr zu rechnen ist und dies auBerdem zur Verkehrsbe-
ruhigung beitriagt. Weiterhin kann die ErschlieBungsanlage auf-
grund der geringeren Ausbaubreite kostenginstiger hergestellt
werden.

Die durch die Verringerung der Ausbaubreite bedingte Mehrfliache
wird den ndrdlich zur ErschlieBungsstrafle gelegenen Baugrund-
stiicken zur besseren Ausnutzbarkeit zugeschlagen.

2. Anderung der GeschofBflachenzahl

Das Neubaugebiet sah fiir den Bereich mit der Ordnungsziffer 2
bislang eine Geschofflachenzahl (GFZ) von 0.5 vor. Durch die
Anderung der GFZ auf nunmehr 0,8 wird diese dem librigen
Plangebiet angeglichen.

Diese Anderung erfolgte u.a. im Hinblick auf die derzeitige
Wohnungsmarktsituation und Wohnungsbaupolitik. wonach die
Schaffung von Wohnraum und die Schonung von Grund und Boden
gefordert werden.

Durch die Angleichung der GFZ wird eine Untersgliederung des
Baugebietes in 3 Ordnungsbereiche liberfliissig, da die

textlichen Festsetzungen fir die Ordnungsbereiche 1 und 2 nunmehr
identisch sind.

Eine Untergliederung des Baugebietes erfolgt daher nur noch in
"Allgemeines Wohngebiet" Ordnungsziffer 1 und "Mischgebiet" Ord-
nungsziffer 2.

3. Anderung textlicher Festsetzungen

a) Mit der Anderung des Punktes 1.3.1 soll ausnahmsweise die
Errichtung von iliberdachten Stellpl&dtzen und Garagen allgemein,
und nicht wie bisher nur die, die gemda8 § 71 der LBauO i.V.m. der
BauNVO auf den Baugrundstiicken verlangt werden, auBerhalb des
iiberbaubaren Baugeldndes mit Zustimmung der Gemeinde genehmigt
werden.

b) Durch die Erganzung des Punktes I 2.2 (Art der baulichen
Nutzung), den Planbereich 2 {Mischgebiet) betreffend, soll die
Mdglichkeit zur Errichtung von Vergniigungsstitten im Sinne des 8§
4 Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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c) Die Textanderung zu Punkt II 1.2 (Dachformen}) erfolgte um
insbesondere einen problemlosen Dachausbau zu ermdglichen.
AuBlerdem soll der Tatsache Rechnung getragen werden, daB viele
Fertighauser Dachneigungen von mehr als 45 Grad haben.

Die Festsetzung hinsichtlich der Verwendung von harter Bedachung
soll entfallen, da diese nicht mehr als zeitgemaB angesehen wird.

Da durch die vorstehenden Anderungen die Grundzige der Planung
nicht berithrt werden, erfolgt die Bebauungsplananderung im
vereinfachten Anderungsverfahren gemdB3 § 13 BauGB.
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