Bebauungsplan "Auf Steinen" der Ortsgemeinde Hausen

vom _09. Juli 1982

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617) und der Anderung zum Bun-
desbaugesetz in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGBT. I, S. 949)

Text zur Planurkunde

1. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1.1 Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fiir die
Handhabung:

1.1.1 der baurechtlichen Vorschriften 8§ 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30 - 33,
39b u. h und § 125 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI.
I, S. 2256) und der Anderung des BBauG vom 06.07.1979 (BGBI. I,S.949) -

1.1.2 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstilicken - Baunutzungs-
verordnung - (BaulNVO - §§ 1 - 23 - in der Neufassung vom 15.09.1977
(BGB1. I, S. 1763) - '

1.1.3 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 27.02.1974 (GVBT.
S. 53) - in der Fassung vom 20.07.1982 (GVB1. S. 264)

1.1.4 § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbauord-
nung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (GVBT. S. 53) in der
geltenden Fassung vom 20.07.1982 (GVBI. 264)

1.1.5 Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegege-
setz - LPf1G -) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVB1. S. 37) -

1.1.6 § 50 des ?undesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI.
I, S. 721) -

1.1.7 §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981
- PlanzV 81 -) vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833) -

1.1.8 der Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
pldtzen (Garagenverordnung - GarV0 -) vom 27.10.1976 (GVB1. S. 266)

1.2 MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertra-
gung in die Wirklichkeit nur verbindlich fiir folgende Linien und Ab-
messungen:

1.2.1 StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsflichen und FuBwege,
Abstdnde von vorhandenen Punkten, Abstidnde der Baugrenzen zueinan-
der und zu den StraBenbegrenzungslinien.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3

siehe 1. Anderung

vom 08.02.1996

1.

Allgemeine bauliche Nutzungen

In den jeweiligen Baufldchen sind die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abstdnde zueinander
richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung der LBauO fiir
Rheinland-Pfalz.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemaB § 14 Abs. 1
und 2 der BauNVO vom 15.09.1977 nur zuldssig, wenn diese dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes
selbst dienen und in der Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNV0O sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten
Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmefdllen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen auch
auBerhalb des liberbaubaren Baulandes zugelassen werden, soweit im
Baugebiet fiir sie keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind.

Stellplatze und Garagen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. 4 BBauG sowie
§ 12 und § 23 Abs. (5) BauNVO und § 2 der Landesverordnung iiber

3.1 Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks- 3Jpaop ‘QFIIHdSEiiEIES‘F:I .a.EhEﬁ Ftt

flachen zuléssig.
In begriindeten Fdllen kann als Ausnahme die Errichtung
von iiberdachten Stellpldtzen oder Garagen auBerhalb des

iiberbaubaren Baulandes mit Zustimmung der Gemeinde ge- d':i'e—EPPi'eh-tH'H'g—V'eﬁ—bi'b'eF'
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1.3.2

1.3.3

1.3.4

Vor Garagen oder dhnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt hindern-
den Anlagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von
5 m einzuhalten. Unterschreitungen dieses Mafes in begriindeten
Ausnahmefdllen sind nur mit Zustimmung der Gemeinde statthaft.

Nicht liberdachte Stellplatze konnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigig-
keit des Strafenverkehrs dadurch nicht behindet wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen sind von der Er-
schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan in den ein-
zelnen Baubereichen als Hochstwert festgesetzt und in Text
und Planurkunde in romischer Zahl eingetragen. In begriinde-
ten Einzelfdllen (z. B. durch besondere Geldandeverhdltnisse
bedingt) und soweit es stddtebaulich vertretbar ist, kann

in den einzelnen Baubereichen gemdB § 17 Abs. 5 der BauNV0
die Zahl der hochstzuldssigen Vollgeschosse um je ein weite-
res VollgeschoB uberschritten werden, sofern die im Bebauungs-
plan festgesetzte GeschoBfldche und GeschoBfldchenzahl nicht
uberschritten werden und die Zustimmung der Gemeinde hierzu
erteilt wird.

———————————————————————————————————————————

Die ErdgeschoBfuBbodenhdohe (OKF.EG) darf bei bergseitiger
ErschlieBung sowie bei Gelande und Verkehrsfldchengleich-
heit nicht mehr als 0,50 m iber hochster Gehweg- bzw.
StraBenoberkante liegen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden
nicht mehr als 0,50 m iiber hGchstem, bergseitig angrenzendenm,
natirlichem Geldnde hinausragen.
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Die wesentlichen Gebiudeteile (Firstrichtung) sind in der

durch das («e———e) ngbo] dargestellten Richtung wahlweise
parallel oder unter 90° zur StraBe festgelegt.

Talseitige Erschliefung



2.

1

Bauliche Nutzungen der einzelnen Baubereiche

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Baugebiet I und II
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNV0 festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA-II-0 - Baugebiet I

Zugelassen sind nach § 4 (2) der BauNVO vom 15.09.1977:

2.
2.

2.

1.

1

1

1

.2

.3

Wohngebdude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdorende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
Tiche Zwecke

Ausnahmsweise konnen nach § 4 (3) der BauNV0 zugelassen werden:

2.
2.
2.

1
1
1

4
.5
.6

.10

11

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Die Zuldssigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nach § 14 BauNV0O bleibt unberiihrt.

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse im Baubereich I
(Ausnahmen s. unter 1.4) = II gem. § 17 (4) BauNVO

0,4 gem. §
0,8 gem. §

Hochstzuldssige Grundflachenzahl GRZ
Hochstzuldssige GeschoBflachenzahd GFZ

—_

7 (1) BauNVO
7 (1) BauNVO

Bauweise:

Im Allgemeinen Wohngebiet I gilt gemdB § 22 (2) der BauNVO die
offene Bauweise. -

In der offenen Bauweise konnen die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand (Bauwich) als Einzelhduser, Doppelhiuser oder als Haus-
gruppen mit einer Ldange von hochstens 50 m errichtet werden.



“siehe 1. Anderung
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Zugelassen sind nach § 4 (2) BauNVO vom 15.09.1977:

2.2.1  Wohngebdude

2.2.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,/Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerbsbetriebe

2.2.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
liche Zwecke

d gesundheit-

Ausnahmsweise konnen nach § 4 (3) der BauNV0O zugglassen werden:

2.2.4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.2.5 sonstige nicht storende Gewerbebetrijtbe

2.2.6  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiiy’ sportliche Zwecke

2.2.7 Gartenbaubetriebe
2.2.8 Tankstellen

3 2.2.9 Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebeperwerbsstellen. Die Zuldssigkeit von
untergeordneten Nebenanldgen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung nach § 14 B&uNVO bleibt unberiihrt.

2.2.10 Das _MaB_der baulichef Nutzung betrdgt_gemdB_§_16_(2) BauNVO:
Im Bereich mit dey Ordnungsziffer II ist eine Uberschreitung
der I-GeschossigKeit zuldssig, wenn es sich dabei um ein Ge-
schoB 1im Dachragm oder durch die natiirlichen Gelandeverhdlt-
nisse bedingt freistehendes SockelgeschoR als VollgeschoB im
Sinne des § 2/ (4) der LBau0/§ 18 der BauNV0 handelt.

ige Zahl der Vollgeschosse Z = IT = I + IS/ID

0,4 gem. § 17 (1) BauNVO
0,5 gem. § 17 (1) BauNVO0

Hochstzula
chhstzu1'ssige Grundfldachenzahl GRZ

2.2.11

als Einzelhduser, Doppelhduser oder als Haus-
anaavon—hoch an 0 m aprpichta wawndan
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2.2.

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit der Ord-
nungsziffer 3 "Mischgebiet" nach § 6 BauNV0 festgesetzt.

Zugelassen sind nach § 6 (2) der BauNVO vom 15.09.1977:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4,

2.2.6.
2.2.7.
“2.2.8

2.2.9.

2.2.10

Wohngebdude

Geschdfts- und Biirogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-

ziale, gesundheitliche und sportliche Zweck-

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) sind nicht zugelassen."

Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse = II gemdB § 17 (4) BauNVO

0,4 gem. § 17 (
0,8 gem. § 17 (

) BauNVO0
) BauNVO

Hochstzulassige Grundfldchenzahl GRZ
Hochstzuldssige GeschoBflachenzahl GFZ

—_—

Bauweise:

Im Baugebiet III gilt gem. § 22 (2) den BauNV0 die offene Bauweise.

In der offenen Bauweise konnen die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand (Bauwich) als Einzelhduser und Doppelhduser oder Hausgrup-
pen mit einer Ldnge von hochstens 50 m zugelassen werden.


Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
2

Schwinn Volker
Schreibmaschine
9

Schwinn Volker
Schreibmaschine
10

Schwinn Volker
Stempel


3.1

3.2

Sonstige Planfestsetzungen:

Die im Plan als private nicht Uliberbaubare Grundstiicksteile aus-
gewiesenen Fldchen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als
Stellpldtze, Zufahrten oder befestigte Hofflichen genutzt werden,
gemdB § 23 LBauO als Griinanlagen herzurichten. Die Verwendung der
Vorgdrten als Nutzgdrten ist unzulédssig; privates Brachland im
Planbereich nicht gestattet.

Freizuhaltende Flachen gemaB § 9 (1) Ziff. 10 und 21 des BBauG
vom 18.08.1976:

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

die fir Tandwirtschaftliche Nutzung ausgewiesenen Flichen.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht hgher als 0,80 m zuldssig;

die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen.
Ausnahmen fiir untergeordnete Gebdude konnen nur mit Zustimmung
des Energieversorgungsunterhehmens als Betreiber der Leitung er-
teilt werden;

die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldachen (Ausnahmen siehe unter
1.2.1 und 1.2.2 Nebenanlagen).

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2
siehe 1. Anderung
vom 08.02.1996

Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen -
einschlieBlich Einfriedungen

(§ 9 (4) BBauG i. V. m. § 123 (5) der Landesbauordnung fiir Rhein-
land-Pfalz (LBauO) vom 27.02.1974 (GVB1. S. 53) in der jetzt
geltenden Fassung)

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebiude sind groBflichige
und blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

riir die Hauptgebiude sind Sattel- oder Walmdadcher von 15 bis 50 5° bis45°
Grad Neigung zugelassen; fiir die untergeordneten Gebdude sind

auBerdem Flach- oder Pultdicher = 15 Grad Neigung gestattet. &6*dﬁ?4%¥+
Es darf kein hellfarbiges Eindeckmaterial verwendet werden. te—t
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Bei der eingeschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk -
sind Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m erlaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen,
wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist.

Bei den Dachern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe der
Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der unterschiedlichen Dach-
fldchen = der hochstzuldssigen Gradzahl der angegebenen Neigung
(45°) entsprechen.

Flachddcher und Pultddcher fiir die Hauptgebdude sind gemdB § 98
LBau0 i. V. m. § 123 (5) als Ausnahme zugelassen, wenn stidte-
bauliche Griinde nicht entgegenstehen und die Gemeinde die Zustim-
mung hierzu erteilt,

1.3 Einfriedungen_gemdB_§_123_LBau0

An Kurven und Einmiindungen von StraBen dirfen Einfriedungen und
sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine Hohe von 0,80 m
uber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten.

Einfriedungen und Stlitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur StraBe
und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m gestattet, an der Grenze zum Nachbarn hinter der
vorderen Baugrenze diirfen diese 1,80 m nicht iiberschreiten.
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