Begrﬁndung

zum Bebauungsplan MAuf'm Ackerchen" der Ortsgemeinde Herborn

1. Allpemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf'm Ackerchen" verfolgt
die Ortsgemeinde lerborn das Ziel, rechtzeitig die entsprechenden
Schritte zur Ausweisung einer weiteren Wohnbauflidche einzuleiten,
da sich abzeichnet, daBl in dem bestehenden Neubaugebiet "Im Pfergh
die letzten noch vorhandenen Baugrundstiicke demndchst vergrifflen
sein werden. Die Ortsgemeinde legt Wert darauf, jedem Biirger aus
der Gemeinde, der Bauabsichten innerhalb der Ortsgemecinde hat,
auch eincn Bauplatz anbieten a1 konnen. Deshalb sollen die Vorbe=-
reitungen fir die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen rechtzeitig er=-
folgen. Mit der Ausweisung des Neubaugebietes ist es auch moglich,
einem Interessenten cin Baugrundstiick zur Verfiigung zu stellen,
dessen Grofle weit iiber der sonst iiblichen durchschnittlichen Bau=
grundstiicksgrofie liegt.

Der Standort fiir die neue Wohnbaufliche wurde bereits im Auf=-
stellungsverfahren des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Herrstein auf Wunsch der Ortsgemeinde Herborn im Bereich des Ge-
markungsteiles "Auf'm Ackerchen" festgelegt. Dieser Standort
bietet sich fiir eine Erweiterung der Ortslage geradezu an. Er
rundet die Ortslage sinnvoll ab. Es sind keine Komplikationen mit
anderen offentlichen Belangen zu erwarten. Die Erschliefung des
Gebietes bereitet keine grofBleren Probleme und ist wirtschaftlich
durchfiihrbar. Sowohl widhrend des Flachennutzungsplanverfahrens,
als auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind von den Tridgern
offentlicher Belange keine nennenswerten Bedenken gegen die
Planung vorgebracht worden.

Wenn auch die jetzige Grenze des geplanten Neubaugebietes etwas
von der Ausweisung im Flachennutzungsplan abweicht, so ist die
Forderung des Bundesbaugesetzes, daf der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein muB, dennoch erfiillt, da die
Abweichungen nicht gravierend sind.

Eine Verschicbung des Gebietes in nordlicher Richtung war vor allem
wegen der Sicherstellung der Abwasserbeseitigung im Baugebiet ge=
boten., Hier ist der Anschlufi an die Leitung im Kupferweg nls Zwangse
punkt vorgegeben, so daf die StraBen- und domit auch die Konal-
fuhrung so gewdhlt werden muB, daB ein ausrecichendes Gefdlle zu
diesen Anschluf vorhanden ist. Diese Frage war bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes noch nicht eingehend geprift und die Ge-
liandeverhdltnisse wurden bei der Ausweisung im Flichennutzungsplan
nicht geniigend beriicksichtigt.



2.
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Erliuterungen zu einzelnen Festsetzungen

3.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, weil in
erster Linie ein Bedarf an Wohnbaufldchen besteht. Ausnahmcweise

sind auch DBetriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe zuldssig. Damit s0ll einmal den Bemiihungen
im Bereich der Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs Rechnung ge-
tragen werden. Auflerdem soll damit auch die mogliche Standortfrage ‘
fiir nichtstorende Gewerbebetriebe, beispielsweise Edelsteinschleifereien
gelost werden. Schank- u, Speisewirtschaften sind nicht zulassig.
Damit soll der mit diesen Vorhaben verbundene Lirm im Baugebiet
vermieden werden. Auflerdem besteht hierfiir kein Bedarf. Das }aB

der baulichen Nutzung soll begrenzt werden auf das Erdgeschofl als
Vollgeschofl, das darunterlicgende Sockelgeschofl sowie das Dachge=
schofl. Sofern es sich bei demn Sockelgeschofl bedingt durch die
natirlichen Gelidndeverhidltnisse um ein VollgeschoB im Sinne der
Landesbauordnung handelt, ist dies zulidssig, so daB insofern dann
eine Zweigeschossigkeit zulidssig ist. Mit dieser Begrenzung will

die Gemeinde vermeiden, daB in dieser doch recht exponierten Lage
Gebaude entstehen, die hohenmidfig die sonst ortsiibliche Bauweise
uberschreiten und sich damit negativ auf das Ortsbild auswirken.

Im ubrigen wurde auf einengende Vorschriften moglichst verzichtet, um
den Bauherren die notwendigen Freiraume zur Gestaltung ihres Bauvor=-
habens zu lassen. Lediglich bei der Gestaltung der AuBenflichen und
der Dacher wurden gewisse Vorschriften festgelegt, die eine Anpassung
an die bisherige Bebauung des Ortes und eine Vermeidung der Storung
des Ortsbildes bewirken sollen.

Bodenordnende MaBnahmen

Ziel der Ortsgemeinde ist es, die Bodenordnung auf freiwilligem Wege
durchzufuhren. Es ist vorgesehen, das Geldnde soweit moglich anzu-
kaufen, um es dann von Seiten der Gemeinde Bauwilligen anbieten zu
konnen, Soweit Eigentiimer, die im Bereich des Bebauungsplanes Grund
und Boden haben, an einem Baugrundstiick interessiert sind, soll ihnen
das im Rahmen einer freiwilligen Umlegung iibertragen werden. Férmliche
bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz sollen nur dann an=
gewandt werden, wenn eine Einigung mit den Eigentiimern nicht zu er-
zielen ist, wovon die Ortsgemeinde zundchst nicht ausgeht.

Mafinahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

Die Ortsgemeinde beabsichtigt, nach Rechtsverbindlichkeit des Bebau-
ungsplanes die weiteren MaBnahmen zur ErschlieBung des Baugebietes

in die Wege zu leiten und nach Durchfithrung der notwendigen weiteren
technischen Planungen Baumafinahmen zur ErschlieBung des Gebietes aus=
zuschreiben. Aufgrund des Zuschnittes des Gebietes ist eine Unter-
teilung in mehrere Abschnitte nicht sinnvoll, sondern das Gebiet soll
in einem erschlossen werden.

Erschliefung des Baugebietes

5.1 Verkehrsanlagen

Das Gebiet wird von der GemeindestraBe "Kupferweg" her durch
eine Stichstrafle mit einer Breite von 5,50 m Fahrbahn und beid-
seitigem Biirgersteig von je 1,50 m erschlossen. Am Ende der
‘StichstraBe ist ein Wendehammer mit 15 m Durchmesser vorgesehen.
Diese Art der ErschlieBung ist fir die GroBe des Gebietes aus=—
reichend und entspricht aich den einschliagigen technischen Richt-
linien. Am Beginn der ErschlieBungsanlage ist eine Parkfliche
vorgesehen, die neben den bereits vorgeschriebenen Stellplitzen
auf den Baugrundstiicken dazu beitragen soll, daf die Erschlielun:s
strafle in erster Linie dem fahrenden Verkehr zur Verfiigung stelit.



5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Erweiterung des bestehenden
Ortsnetzes. Wasserversorgungsprobleme sind nicht zu erwarten,

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Stichkanal, der an
den Kanal im "Kupferweg" angeschlossen wird. Die Kanile im Ort
sind noch in der Lage die zusdtzlichen Abwisser aufzunehmen.

Auch die Kapazitdt der Kliranlage Herborn reicht zur zusatzlichen
Reinigung der Abwidsser des Neubaugebietes aus.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist laut Mitteilung des Elektrizitidtswerkes

gesichert. Es ist eine Erdverkabelung vorgesehen, die im Bereich
der Biirgersteigflichen erfolgt.

6. iberschliagig ermittelte ErschlieBungskosten

6.1

6.2

Strafienbau (von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Ausbau Fahrbahn u. Birgersteig
b) StraBenbeleuchtung

insgesamt:

Wasserversorgung, Kanalisation (Finanzierung dur
Verbandsgemeindewerke)

a) Wasserversorgung (Hauptleitung)
b) Wasserversorgung (Hausanschliisse)
¢) Kanalisation (Hauptleitung)

d) Kanalisation (Hausanschliisse)

insgesamt:

7. Finanzierung der'ErschlieBungskosten

7.1

7.2

Herborn, den Q.Y AQg4
Ortsgemeindé Herborn

oTtsbu4Eé£;Z;;¥Z;

Finanzierung zu 6.1

" Erschlieflungsbeitrige 90%

Gemeindeanteil 10%

insgesamts

Finanzierung zu 6.2

KanalanschluBbeitrige bzw. Baukostenzuschiisse
fiir Wasserversorgung

Kostencrsatz Hausanschliisse Kanal u. Wasser
Anteil Verbandsgemeindewerke an Wasserver=
sorgung 30%

Anteil Verbandsgemeindewerke fiir AuBengebiets=
entwadsserung

Anteil Gemeinde an der Kanalisation fir Strafen=-
oberfliachenentwidsserung

insgesamt:
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Cae.
Ca.

ch

Cae
Ca.
Ca.
Ca,.

Cao.

215.000,~- DM
15.000,=- DM

37.000,== DM
9.000,-= DM
76.000,=~ DM
10.000, ~= DM

207.000,=- DM
23.000,=~ DM

87.000,=- DM
19.000, =~ DM

11.000,~= DM -
8.000,=- DM

7.000,~= DM




