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Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Auf'm Ackerchen" der Ortsgemeinde Herborn

1. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08,1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt geindert durch Gesetz vom

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977

§ 123 Abs. 5 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0)
vom 27.02.1974 (GVBl. S. 53), gedndert durch Landesgesetz
vom 05.07.1980 (GVBl. S. 145) und durch Landesgesetz vom
20.07.1982 (GVBl. S. 264) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" =WA- ent-
sprechend § 4 BauNVO ausgewiesen.

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden sowie
nichtstorende Handwerksbetriebe
c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
c) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulidssig sind. Schank- und

1.1
06.07.1979 (BGBl. I S. 949)
1.2
(BGB1. I S. 1763)
1.3
Bundesbaugesetzes
2. Art der baulichen Nutzung
2.1
2.2 Zulidssig sind:
a) Wohngebiude
heitliche Zwecke
2.3
2.4
Speisewirtschaften.
2.5

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssige
Vorhaben sind gemdaB § 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes:

a) Gartenbaubetriebe

b) Tankstellen

¢) Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen;
die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt
unberiihrt.
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3. Mafl der baulichen Nutzung

3.1 Im Baugebiet wird eingeschossige Bauweise festgesetzt. Das MaB
der baulichen Nutzung betrdgt hochstens:

Grundflichenzahl (GRZ) 0,4
Geschofiflichenzahl (GFZ) 0,5

Eine Uberschreitung der Eingeschossigkeit ist zulissig, wenn es
sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse be=
dingt freistchendes Sockelgeschofl als VollgeschoB im Sinne des

§ 2 Abs. 4 der Landesbauordnung fiir Rheinland=Pfalz bzw. § 18

der Baunutzungsverordnung handelt. Die festgesetzte Geschofiflichene
zahl darf dabei nicht iiberschritten werden.

3.2 Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften
des § 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werdene.

4. Bauweise
4.1 Es gilt offene Bauweise. Zulédssig ist die Errichtung von Einzel-
hausern,
5. Garagen und Stellplitze
5.1 Die Zulidssigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplidtzen
aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidche richtet sich nach
den Vorschriften der LBauO iiber Bauwiche und #dhnliche Grenz-
abstande. Blechgaragen sind nicht zulissig.
5.2 Nicht iiberdachte Stellplatze konnen vor der vorderen Baugrenze
zugelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und
Zigigkeit des StraBenverkehrs nicht behindert wird. Die Zahl
der zu errichtenden Stellplidtze richtet sich nach den landes=-
rechtlichen Vorschriften.
5.3 Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld
von 5 m einzuhalten.
6. Nebenanlagen
6.1 Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Ein=

richtungen nach § 14 BauNVO zulissig, sofern sie dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

6.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO (Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser und Ab-
wasserbeseitigung) sind als Ausnahme auch dann zulassig, wenn
keine besonderen Flichen festgesetzt sind.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind auch auf den nichtiiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor der zur ErschlieBungsan=-
lage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahme-
fdllen.

7. Uberbaubare Grundstiicksflachen

7.1

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze einge=
fafit. Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfliche
liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar. Dies gilt
nicht fir die Regelungen bei Garagen und Stellplitzen unter
Ziffer 5, sowie fiir Nebenanlagen gemifi Ziffer 6.2 und 6.3. Fiir
die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflidchen gelten die
Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland=Pfalz.
Die von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sind mit Ausnahme
der Einfahrten und Zuginge als Griin- und Pflanzflichen anzulegen
und zu unterhalten.

8. Stellung der baulichen Anlagen

8.1

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

Festsetzung iiber die Hduflere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich

10.

Einfriedungen (Ermachtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3 des Textes zur

Planurkunde)

9.1

9.2

9.3

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind grofBiflachige
und blanke Elemente sowie grelle oder stark leuchtende Farben zu
vermeiden.

Im Baugebiet sind Flach-, Sattel~ und Walmdicher zulassig. Die
Dachneigung betragt O = 40° Bei Dichern mit ungleichen Dach=~-
flachenneigungen diirfen diese addiert und durch zwei geteilt
nicht mehr als 40° ergeben. Es darf kein hellfarbiges Eindeck~
material verwendet werden.

Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als
1,20 m, im ibrigen nicht hdher als 1,80 m sein. An Kurven und
Einmiindungen von StraBien diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen
die Hohe von 0,90 m iiber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten.
Im Bebauungsplan sind diese Flichen (Sichtdreiecke) entsprechend
ausgewiesen.

Verkehrsflachen

10.1

10.2

Die Breite der ErschlieBungsanlagen ist in der Bebauungsplanur-
kunde angegeben.

Die jetzt bestehenden Hohenlagen konnen sich beim Bau der Straflle
verandern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung iiber die Hohenverhidltnisse informieren.
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11. Leitungsfiihrung

11.1 Die Fiihrung der Leitungen fiir Wasserversorgung, Kanalisation
sowie Erdverkabelung, Elektrizitat und Telefon erfolgt soweit
moglich in der offentlichen Verkehrsfliche.
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