Anlage 3

Begriindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Herrstein

vom 1. 1. 1964

fiir das Baugebiet ™ Dietersbach "

Toels Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

e

25

Die in den vergangenen Jahren aufgeschlossenen oder
festgelegten Ortserweiterungsgebiete sind entgegen
den Erwartuggen frilhzeitiger bebaut worden. Weitere
Bauinteressenten veranlaBten die Gemeinde zur Aus-
weisung eines neuen Baugebietes im Distrikt "Dieters-
bach',

Bauweise, Bautyp, Verkehr

Bestimmend fir die Bebauungsweise ist die steile
Hanglage. Es ist daher der gestaffelte Bautyp in
Flachbauweise vorgesehen, der sich dem Gelinde be-
sonders bei einzeln stehenden Bauten gut anpaBt,
Die gewlinschten gridBeren Bauparzellen lassen eine
differenzierte Gestaltung jedes einzelnen Hauses

zu und ermdglichen eine starke Durchgriinung des Ge-
bietes. Auf diese Weise ist eine sinnvolle Uber-
gangszone zur freien Landschaft vorgezeichnet.

Durch eine tangential vorbeifiihrende LandstraBe ist
das Baugebiet mit dem Ortskern verbunden. Die am
HangfuB3 verlaufende WohnstraBe erschlieBt das Bauge-
biet. Hierbei wurde wegen der zu erwartenden sehr
geringen Verkehrsdichte auf eine riumliche Trennung
des FuBginger- und Fahrverkehrs bewuBt verzichtet.

Beglindung fliir die Auswahl des vorgesehenen Baugebietes

MaBgebender Faktor fiir die Bebauung im "Dietersbach®
ist die noch nicht abgeschlossene iibersrtliche Pla—
nung einer neuen DurchgangsstraBe am Westrand des
Ortes Herrstein, so daB4% ein Baugebiet mit guter Be-
sonnung und miBiger Hanglage nicht gegeben war. Von
einer weiteren Hangbebauung im Gebiet "Dietersbach"
muf vorerst bis Erstellung eimes hochgelegenen Wasser—
behélters abgesehen werden. Fiir das vorgesehene Bau-
gebiet ist aus wassertechnischen Griinden eime Druck-
erhthungsanlage notwendig.



2. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

GemzZB § 24 des Bundesbaugesetzes vom 23%.6.1960 wird
die Gemeinde das Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke, die
flir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs—
und Grinflichen bestimmt sind, ausliben.

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
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Eine Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes wird
als nicht notwendig angesechen.

Herstellung offentlicher StraBen, Wege, Pléatze und

Cede

Grimnanlagen

Die Gemeinde wird zur Steuerung der kiinftigen Be-
bauung die Herstellung der ¢ffentlichen StraBen, Wege,
Pl&itze und Griinanlagen sowie Be- und Entwisserungsan-
lagen nach MaBgabe der vorhandenen Mittel und der Be-—
diirfnisse verdringlich durchfiihren.

Umlegung zur BrschlieBung oder Neugestaltung der Grund-

2.50

stiicke

Die Gemeinde hat die Absicht, alle erforderlichen
Grundstiicke aufzukaufen und nach der Fortschreibungs-
messung die Neuparzellen an Bauinteressenten zu ver—
kaufen.

Enteignungen

Die Erlangung von Grundstlicken im Wege von Enteignungs-—
verfahren h&8lt die Gemeinde fiir nicht angebracht.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
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Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

MaBnahmen

Hierunter fallen die Kosten fiir

1. Planung, Vermessung, Geblihren

2. Bau der neuven StraBen mit Parkplatz
3. Ausbau des Spielplatzes

4. Ausbau der StraBenbeleuchtung

5. Bau der Wasserversorgungsanlagen

6. Bau der Abwasserleitungen

7. Verrohrung des kleinen Baulaufes



Unberiicksichtigt bleiben hierbei die Kosten fiir
den Aufkauf der umbebauten Grundstiicke, da diese
Auslagen bei Verkauf der Baugrundstiicke unter

Einrechnurng der Erwerbskosten fiir dffentliche
StraBen, Platze und Griinanlagen der Gemeinde wieder

erstattet werden.

Kostenberechnung im einzelnen

3.21. Unfang des ErschlieBungsaufwandes

5.211. Blanung, Vermessung, Gebiihren

Planung ca. 4,0 ha
Vermessung ca. 34000 gqm x 0,15

Geblihren ca. 54000 X 0,05 und
oonstiges

= ca. 1 88o,-

= ca. 5 l1o0o,-

= Cde

1 720,—

= Ca. 8 700,-

30212, Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs—

anlagen eingchl., Einrichtungen fiir Ent-

Wisserung und Beleuchtung

a. Ausbau der StraBen mit Parkplatz
(Pahrbahn 480 x 4,5 = 2200 qn
Blirgersteig 68a x 1,5 = 1050 qgm
Ribord 480 + 200 = 680 1fdm
Parkplatz = 120 gm)

Bodenregulierung 4oo0o gm x 1,5 =

Boschungsanschiittung, Damm-—
schiittung ca. 800 cbm x 1o,- =

Herstellung kl. Bdschungen =

Fahrbahn m. Unterbau 2200 x 18,~%s-) =
Blirgersteig ca. 1050 x 16,-/ e
Parkplatz ca. 120 x 18,- Jwas =
Ribord ca. 680 x 16,- /e,y =

StraBenentwidsserung ca. 12 x 300,~ =
Geblihren und Sonstiges =
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b. Ausbau des Kinderspielplatzes

Da Wiesengelinde vorhanden ist,kann auf
besonderen Ausbau verzichtet werden. Es
sind nur die Umzdunung und Bepflanzung

in Ansatz zu bringen.

Ca. 1 200,—"
Ca. 500,--

UTmziunung ca. l1oo 1fdm x 12,-
Bepflanzung ca. 20 x 25,—

[l

i

ca. 1 700,~—-
<4 oo

c. Ausbau der StraBenbeleuchtung ké}ikgﬁ

-

Leitung und Leuchten ca. 700 x 12,- = ca. 8 400,—-

Beteiligung des Elt-Werkes ist be—
rliicksichtigt.

= ca. 8 400,—-
A 6.{}:@( .

3.213. Kosten fiir die Ubenahme von Anlagen als gemeifde ¢ %~

tiche ErschlieBungsanlagen

entfallt

3.215. Kostenverteilung aufgrund der Satzung iiber Er-

schlieBungsbeitrige

Gesamtkosten

(8700,- + 97000 + 1700,— + 8400,-) = 115 8oo,ﬁ%§ﬁw?
. A8, ot dIvd, o 4 peee, - ]

Zuschiisse = keine

ErschlieBungsbeitrige 90 % = o4 220,4@2@5ﬁ

Gemeindeanteil 1o % = 11 580,-4Ltes -

3031, Kasten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand sshiren

3.311. Kosten fiir Briicken, Tumnels und Unterfithrungen

mit den dazugehdrigen Rampen

entfgllt

3,312, Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von
LandstraBen I, und IT. Ordnung soweit die Pahr—

bahnen dieser StraBen keine groBere Breite als

ihre anschlieBenden freienm Strecken erfordern.

entfdllt, da fiir die bereits ausgebaute L.IT.0.32
keine Fahrbahmnerbreiterung vorgesehen ist. Der
Ausbau eines Biirgersteigs bleibt hiervon unbe—
rihrt '
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Kosten der Abwasserleitung

&.

Abwasserleitung P ;
f.'g/ﬁ [ (\8 f:" YD |
Leitung einschl. Schichte ca. 720 x 80,- = ca. 57 600
ca. 4o Hausanschliisse x 300,- = ca. 12 000,
Geblihren und Sohstiges = ca. T 4oo0,
= ca. (T 000,
‘{' ".. 6683 ¢ LTZ;"‘:;'F'“‘,
Zuschiisse = ca. 32 500,—-1¢ T
N é} o "’J (j
Abgaben: Hausanschliisse = ca. 12 coo,-—- w2
Gemeindeanteil = ca. 32 500,-~
Kosten der Bachverrohrung
Leitung ca. 440 1fdm x 60,- = ca. 26 40q,
Sonstiges u. Aufrundung = ca. 3 600,

/,
Zuschiisse = ca. keine
Abgaben = ca. keine
Gemeindeanteil = C&o 30 000,--—
3.374. Kosten der Wasserversorgungsanlagen
a. Wasserversorgungeleitung
Leitung einschl. Hydranten ca. 660 x 60 = ca., 39 60@;
ca. 33 Hausanschliisse x 200,- = Cca. 6 600,-
Geblihren und Sonstiges = ca. 3 800,:
= cas 50 000,-
¥
Zuschlisse = ca. keine
Abgaben: Hausanschliisse = ca. 6 600,—7
Gemeindeanteil = cae. 43 400,--,
b. Druckerhohungsanlage
443000,z BT 2
Die Kosten hierfiir werden ca. 13 000,-- ﬁetragen°

ca. %0 000,

Da diese Druckerhshungsanlage nicht nur fiir neue
Baugebiete notwendig ist, sondem auch £i#r hioher
gelegene Ortsteile mit besserem Wasserdruck ver—
sieht, k&nnen vorgenannte Kosten nur von der Ge-

samtgemeinde getragen werden.



3e4. Zusammenstellung der der Gemeinde verbleibenden Kosten

aus 3.215. = ¢g. 11 580,-- DM
aus 3.313. a. = Ca. 32 500,~— DM
aus 3.313. b. = Ca. %30 000,-—- DM
aus 3.314. a. = ca. 43 400,~— DM
aus 3.314. b. = Cca. 13 ooo,——‘DM

Gesamt = ca., 130 480,—— DM
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