TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Grundlage: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2019)

=

Bauland

64
1
90
q
91
1
92
1
96
o B
N
28
N

N
W,

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

\

Stand Katastergrundlage: 16.09.2019

TEIL B: TEXTTEIL

GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

FESTSETZUNGEN ($ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

|.V.M. § 23 BAUNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M.
§ 6 UND § 8 BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET (M)

zuldssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

unzulassig sind:

1.2 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE))

zulassig sind:

Siehe Plan.

Siehe Plan.
Gem. § 6 BauNVvO

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngeb&ude,

2. Geschafts- und Blirogebaude,
3

des Beherbergungsgewerbes,
4.

Zwecke.

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Einzelhandelsbetriebe,
2. sonstige Gewerbebetriebe.

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

BauNVO auBerhalb derin § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebietes.

Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Ldden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir
Sexartikel (Sexshops und Videotheken) und sonsti-
ge Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten
gewerblich ausgelibt oder angeboten werden

(Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.
Gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE, sind nur sol-

che Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe

Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebietes, die (iberwie-
gend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

GEM. § 9 Abs.1 Nr. 11 BAUGB

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BAUGB

8. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

SPIELPLATZ
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

BACHLAUF
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

UND LANDSCHAFT

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

6. OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

7. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FLACHE
FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN

Siehe Plan.

9. PRIVATE GRUNFLACHE; HIER: SPORT- UND

S

Siehe Plan.

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diir-
fen Gebaude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
sind Stellplétze, Zufahrten, Zugénge und Wege (§ 14
BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart

nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach

Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 57-63 Landeswassergesetz)
e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

e Das anfallende Schmutzwasser ist tiber die offentliche Kanalisation zu entsorgen.

®
hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 6 Landesbauordnung)

e \Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist unzuldssig. Ausgenommen

hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Inner-
halb des Plangebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Zusétzlich ist ein Pylon / Stele mit einer
Hohe von 10,0 m zuldssig. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie

zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am Gebéude
sind zuldssig.

e |Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind ausschlieBlich flache oder flach geneigte Dacher mit
einer Neigung von 0° bis 25° zulssig.

* Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind die Fassaden von Gebduden in Abschnitten von jeweils

Unbelastetes Niederschlagswasser ist gedrosselt in den 6stlich verlaufenden Vorfluter (Fischbach) einzu-
leiten. Auf das Erfordernis der Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Gewasserbenutzung wird

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Marz
2020 (GVBI. S. 98).

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in
der Fassung vom 01. August 1977, zuletzt gean-

dert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Arti-

kel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018
(GVBI. S. 448).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes e
vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020
(BGBI. | S. 440).

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes liegende StraBenver-

kehrsflache (BruhlstraBe) wird im Bestand (bernom-
men.

Siehe Plan.

iehe Plan.

Materialien sowie vollverspiegelte Fassaden sind unzuldssig.
e Abfall- und Wertstoffbehalter sind sichtgeschiitzt aufzustellen.

10 m durch architektonische Gliederungselemente (z.B. Stiitzen, Pfeiler, Fensterbander, Gebaudertickspriinge,
abwechselnde Fassadenmaterialitdten) vertikal zu strukturieren. Fassadenverkleidungen aus hochglanzenden

setzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).
D Ischut DSch 23. Ma
o Pkw-Stellpldtze auf den privaten Grundstlicken sowie deren Zufahrten ebenso wie sonstige Wege und Zu- * Denkmalschd 2t (DSen@) Lo o
. . s : : 2 1978, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
gange auf den Grundstticken sind flachensparend zu gestalten. Eine Vollversiegelung der Stellplatze ist un-
zuldssig.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 2 des Ge-

zes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. No-

vember 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019
(GVBI.S. 112).

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-

turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der

Schutzabstand Gewasser (§ 31 LWG)

Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVABI.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sport- und Spielplatz sind Anlagen, wie z.B.
ein Bolzplatz, zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind bauli-

Die Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,
e die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt sind, oder

S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

che Anlagen mit einer Grundflache von bis zu 20 m?.

e von denen Einwirkungen auf das Gewasser und seine Benutzung sowie Veranderungen der Bodenoberflache
ausgehen kénnen,

10. FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

UND LANDSCHAFT; HIER: SCHUTZFLACHE

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

Siehe Plan.
Die Flache ist naturnah zu bewirtschaften.

bedarf der Genehmigung.

Bauverbotszone (§ 22 LStrG)

Abgrabungen gréBeren Umfangs.

Baubeschrankungszone (§ 23 LStrG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diirfen
gem. § 22 Abs. 1 LStrG Hochbauten an LandesstraBen in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom &uBe-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Entsprechendes gilt fir Aufschittungen und

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Herrstein
hat am 09.01.2020 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nachnut-

zung ehem. Sportanlage westliche Brihlstral3e
und Umfeld” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Ortsgemeinderat hat am 24.09.2020 den Be-
bauungsplan ,Nachnutzung ehem. Sportanlage
westliche BrihlstraBe und Umfeld” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungs-
plan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und

e Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur dem Textteil (Teil B), sowie der Begriindung.

Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile einer Ortsdurchfahrt bediirfen

13.02.2020 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

il

Zur Vermeidung der T6tung von nistenden Vdgeln

ausnahmsweise zuldssig sind:

unzuldssig sind:

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO

1.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1.

2. Tankstellen.

nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich
storen.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1

GELTUNGSBEREICH

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET (M)
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

]| O | R |
V7 N

iy s

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE,)

GOK GEBAUDEOBERKANTE
(5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB .M. § 20 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
(5 9 ABS. T NR. 1 BAUGB ..M. § 19 BAUNVO)
o OFFENE BAUWEISE
(5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)
5 ABWEICHENDE BAUWEISE
(5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)
FD FLACHDACH
FGD FLACH GENEIGTES DACH
R BAUGRENZE
(5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
I o | FLACHEN FUR STELLPLATZE
| (5 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE

® (]
(XX XXX XXX

L

&

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse

Grundfléchenzahl | Hohe baulicher Anlagen

Bauweise

Dachform, Dachneigung

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FLACHE FUR

DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

GRUNFLACHE (PRIVAT)
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ZWECKBESTIMMUNG: SPORTPLATZ

Z/WECKBESTIMMUNG: SPIELPLATZ

FLACHE ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT; HIER: SCHUTZFLACHE BACHLAUF
(§ 9.ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

ANPFLANZEN EINER ALLEE
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

FLACHE MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
(§ 9ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

(40 M)
(§ 9 ABS. 1 ABS. 6 BAUGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME; HIER: BAUVERBOTS- (20 M) UND BAUBESCHRANKUNGSZONE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE NUTZUNG

BEZUGSPUNKT FUR DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
|.V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
l.V.M. § 22 BAUNVO

BauNVO
1. Vergnlgungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeiibt oder ange-
boten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe

einschlieBlich Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.

Fir das GE, wird die maximal zuléssige HGhe der bau-

lichen Anlagen auf 13,00 m festgesetzt.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen. Der maBgebende obere Bezugspunkt kann

dem Planeintrag entnommen werden.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
héchstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhdhe) oder der Schnittpunkt zweier geneigter

Dachflachen (Firsthche).

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der angren-

zenden BriihlstraBe (siehe Planzeichnung).

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum
Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die
zuldssige Gebaudeoberkante (berschritten werden.

Siehe Plan.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im Bereich
des Mischgebietes MI auf 0,6 sowie im Bereich des

eingeschranktes Gewerbegebietes GE, auf 0,8 fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die

Grundflachen von

fl
2
3)

Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

wird,

mitzurechnen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind zudem
die festgesetzten zu erhaltenden privaten Griinflachen

als Teil der GrundstUcksfléache mitzurechnen.

Siehe Plan.

Fir das GE, und das MI wird die Zahl der Vollge-
schosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20
BauNVO als HochstmaB festgesetzt.

Siehe Plan.

In der offenen Bauweise gem. 22 Abs. 2 BauNVO sind
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Lange der Baukdrper darf 50 m nicht iiberschrei-

bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

sind die gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG auch bei der Ausfiihrung von Riickschnitt-

maBnahmen am Baufeldrand einzuhalten.

Im Fall des Riickbaus oder baulicher Erweiterungen
von Bestandsgebduden sind in Bezug auf Gebaude-

briter unter den Végeln und auf quartiernehmende

Fledermduse an Gebduden MaBnahmen zur Vermei-
dung der artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG zu beachten, d.h. vorherige In-
spektion, ggfs. Bauzeitenanpassung und/oder Abspra-

che mit der Unteren Naturschutzbehdrde (iber das
weitere Vorgehen.

Bei Realisierung des Parkplatzes neben dem Fisch-
bach sind die Erlen am Baufeldrand durch geeignete
BaumschutzmaBnahmen zu schiitzen (Bauzaun, Riick-
schnitt, ggf. Stammschutz); die DIN 18 920, RAS-LP 4
und ZTV-Baumpflege der FFL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) sind zu
beachten. Entsprechendes gilt wahrend der Bauphase

flr den Bestand an Baumen und Strauchern in den
festgesetzten privaten Griinflachen.

Siehe Plan.

Im GE, ist entlang der BriihIstraBe alle 15 m ein stand-
ortgerechter Hochstamm anzupflanzen. Die B&ume
sind dauerhaft zu sichern und Ausfélle sind durch

ten.

In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4

BauNVO sind auch Gebaudeldngen von mehr als 50

m zuldssig. In der abweichenden Bauweise ist eine
Grenzbebauung zuldssig.

Im MI wird eine offene und im GE, eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

13. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

14. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

gleichartige Bdume zu ersetzen.

Bei der Baumart bzw. -sortenauswahl! fiir die Allee ist
die folgende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwen-

den:

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

e Esche (Fraxinus excelsior)

e Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Stiel-/Traubeneiche (Quercus robur/petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

 \ogelbeere (Sorbus aucuparia)

e Traubenkirsche (Prunus padus)

Auf die aktuelle StraBenbaumliste der GALK e.V. wird
verwiesen.

Siehe Plan.

Innerhalb der privaten Griinflachen sind die vorhan-
denen Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch gleichartige

Bdume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu
ersetzen.

Siehe Plan.

kehrssicherheit ist zu beachten.

Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlich andersartigen Nutzung baulicher An-

BauGB).

Herrstein, denl{.QiZQZ&

lagen in einer Entfernung bis 40 m zur LandesstraBe, gemessen ab dem &uBeren befestigten Fahrbahnrand,
gem. § 23 Abs. 1 LStrG der Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitat. Dies gilt auch fiir Anlagen der AuBen-
werbung aller Art. Zudem gilt eine Anzeigepflicht bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens sind dem Landesbetrieb Mobilitat Detailplane vorzulegen. Der Hinweis zur Ver-

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassenden Erklérung
nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

 Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bei Starkregenereignissen tiberschwemmt werden kann. Im

Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer hochwasserangepassten Bauweise fiir min-
destens ein HQ, , zu erbringen.

* [n Anbetracht vergangener Starkregenereignisse und vor dem Hintergrund klimatischer Verénderungen ist

zudem darauf zu achten, dass Oberfléchenabfliisse (aufgrund von Starkregenereignissen) einem kontrollier-
ten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte
Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen
vorzusehen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Bau-
durchftihrung und bis hin zur endgtiltigen Begriindung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstuicks-
eigentlimer zu bedenken.

Denkmalschutz

* Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archéologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Bergbau/ Altbergbau

e Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gemarkung Herrstein ehemals untertagiger Abbau von Dachschiefer

erfolgt ist. Da die Fiihrung eines Risswerkes erst mit Einflihrung des allgemeinen PreuBischen Bergrechts
verpflichtend ist (1865), ist auch aus diesem Grund davon auszugehen, dass die vorhandenen Unterlagen
des Landesamtes flir Geologie und Bergbau nicht liickenlos sind.

Boden und Baugrund

e Das Plangebiet liegt zum groBten Teil innerhalb der Fischbauaue. Grundsatzlich ist mit dem oberflachenna-
hen Anstehen von feinkdrnigen und eventuell auch zum Teil organischen Bach- und Hochflutablagerungen
sowie mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine ge-

ringe Tragfahigkeit und hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmaBige Verformbarkeit auf. Daher rét das
Landesamt fiir Geologie und Bergbau von der Planung von Versickerungsanlagen ab.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir alle Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen empfohlen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu berticksichtigen.

Radonpotenzial

e Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotenzial
tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmes-

sungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem AusmaB BaumaBnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-

nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
stimmen.

e Der Bebauungsplan ,Nachnutzung ehem. Sport-
anlage westliche BriihistraBe und Umfeld” wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufge- o
stellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltpriifung nicht durchgefuhrt.

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Herrstein
hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 den Entwurf
gebilligt und die dffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes ,Nachnutzung ehem. Sportanlage
westliche BrihlstraBe und Umfeld” beschlossen (§
13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begrlindung, hat in der Zeit vom
03.07.2020 bis einschlieBlich 03.08.2020 6ffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber
den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kon-
nen, am 25.06.2020 ortstiblich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan ,Nachnutzung ehem. Sport-
anlage westliche BriihlstraBe und Umfeld” wird
hiermit als Satzung ausgefertigt.

Za

e Der Satzungsbeschluss wurde amﬂ.ﬁm

ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
schadigungsansprliche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfol-

gen des § 24 Abs. 6 GemO hingewiesen worden.
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 19.06.2020 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine

Frist bis zum 03.08.2020 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Nachnutzung ehem. Sportanlage westliche
BriihlstraBe und Umfeld”, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begrlindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

e \Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Ortsgemeinderat am
24.09.2020. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 As. 2 Satz 4 BauGB).

Weitere Hinweise

Altablagerungen

e Der sidliche Teil der Altablagerung bzw. Ablagerungsstelle Herrstein, ,Im Kohr” mit der Reg.-Nr. 134 05

039 — 0202 erstreckt sich gemaB den Angaben im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz auf die Parzellen
90/1, 91/1, 92/1 und 93/1. Es handelt sich hier um den Auslaufer einer Erdaushub- und Bauschuttabla-
gerung, deren Grenzen in der Ortlichkeit zum Zeitpunkt der Erhebung im Jahr 1990 nicht genau feststell-
bar waren. Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, geht davon aus, dass dies auch heute noch der Fall ist. Uber die Altablagerung liegen der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz, keine Untersuchungsergebnisse vor. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Nutzung/Bebauung von
Altablagerungen allgemein problematisch sein kann. Beeintréchtigungen (z.B. Standsicherheitsprobleme,
aufwendigere Entsorgung von Aushubmassen, Deponiegasbildung, Grundwasserverunreinigungen) sind
nicht auszuschlieBen. Weiterhin ist zu beachten, dass durch eine etwaige Nutzungsanderung oder etwaige
TiefbaumaBnahmen eine spater ggf. erforderlich werdende Sanierung nicht beeintréchtigt werden darf. Bei
TiefbaumaBnahmen und Nutzungsénderungen ist im Vorfeld eine Beteiligung der SGD Nord Regionalstelle
WAB Koblenz erforderlich.

Verkehrssicherheit

e Bei der Anbringung von Photovoltaik-/ Solarmodulen auf Dachflachen ist sicherzustellen, dass bei allen Son-
nenstanden eine Blendbeeintrachtigung des flieBenden Verkehrs ausgeschlossen ist.

Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung

* |m Zuge der Bebauung des Sportplatzes ist die Ver- und Entsorgung fiir die geplante Nutzung komplett neu
herzustellen, ebenso die Léschwasserversorgung.

—

~-Nachnutzung ehem. Sportanlage westliche
BruhlstraBe und Umfeld*®

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Herrstein
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* |Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Es wird darauf hin-

gewiesen, dass eigenmdchtige Veranderungen an den Anlagen der Telekom Deutschland GmbH unzulassig
Si

ginn eine Kontaktaufnahme mit der Telekom Deutschland GmbH erfolgen.

* |Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Es wird

darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iiber-
baut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

nd. Sofern Telekommunikationslinien verdndert werden miissen, muss mindestens 3 Monate vor Baube-
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