Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Sondergebiet Seniorenwohnanlage ,,Jm Briihl*
der Ortsgemeinde Herrstein
im vereinfachten Verfahren

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Herrstein hat am 17.02.2000 beschlossen, den
Bebauungsplan Sondergebiet Seniorenwohnanlage ,JIm Briithl“ im vereinfachten Verfahren
gemiB § 13 des Baugesetzbuches zu #indern. Diese Anderung ist notwendig, weil sich eine neue
planerische Konzeption ergeben hat. Inzwischen wird das Objekt durch einen neuen Investor
realisiert. Dessen planerische Vorstellungen stimmen nicht mehr mit der bereits vorliegenden
Baugenehmigung iiberein. Dennoch werden die Vorgaben des rechtskriftigen Bebauungsplanes
bis auf kleinere notwendige Anderungen eingehalten. Notwendig wird allerdings ein neues
Baugenehmigungsverfahren.

Der neue Investor will die Wohnanlage schwerpunktmiig als Alten- und Pflegeheim betreiben.
Die Hauptzufahrt von der BriihlstraBe mit einer Briicke iiber den Fischbach zur Baufldche wird
nicht mehr als 6ffentliche ErschlieBungsanlage ausgewiesen (Einzelheiten sollten iiber einen
ErschlieBungsvertrag geregelt werden), sondern der Investor wird von der Briihlstralle aus eine
private Zufahrt herstellen. Die Ortsgemeinde hat der Inanspruchnahme ihres jetzigen Park- und
Festplatzes fiir diese Zufahrt bereits zugestimmt. Auch die zweite Zufahrt von der Brithlstralle
aus noérdlicher Richtung ist eine reine private Erschliefung. Auch hier hat die Ortsgemeinde das
entsprechende privatrechtliche Nutzungsrecht iiber die gemeindeeigene Parzelle erteilt.

Die HaupterschlieBung hat im Querschnitt nicht mehr die Breite wie im urspriinglichen
Bebauungsplan vorgesehen. Das gilt vor allem auch im Bereich der Briicke, wo der Investor die
Baukosten reduzieren mochte. Auch die Lage der Hauptzufahrt hat sich bedingt durch die
Neukonzeption des Gesamtobjekts veréndert.

Im urspriinglichen Bebauungsplan war aus nordlicher Richtung von der Briihlstrae her ein
offentlicher FuBweg vorgesehen, um das Gelinde und die vorgesehene Wasserfliche auch
allgemein zugiinglich zu machen. Auch diese Konzeption wurde veréndert, weil sich die
Nutzung als Alten- und Pflegeheim und eine gleichzeitige dffentliche Zugénglichkeit nur schwer
miteinander vereinbaren lassen. Die Ortsgemeinde verzichtet auf diese Offentliche
Zuginglichkeit im nordlichen Teilbereich ‘des Bebauungsplanes, so dass auch der dort
vorgesehene FuBBweg entfallen kann. Im stidlichen Teilbereich ist durch die bereits vorhandene
gemeindeeigene FuBgingerbriicke weiterhin eine allgemeine Benutzung moglich und
vorgesehen.

Ansonsten beinhaltet die Bebauungsplaninderung . lediglich kleinere Anpassungen der
Baugrenzen und der Abgrenzung der Wasserfléichen.
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