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1. Alligemeines, Veranlassung, Zielsetzung

Eine private Betreibergesellschaft plant in der Ortsgemeinde Herrstein die Errichtung eines
Seniorenwohnheimes. Als idealer Standort fiir eine solche Wohnanlage wurde der Gemarkungsteil ,, Im
Briihl“ gew#hlt. Dieser Bereich ist relativ zentral zum Ortszentrum gelegen, ist gleichzeitig landschaftlich sehr
reizvoll und bietet daher ein hervorragendes landschafitiches Umfeld fiir die Seniorenwohnanlage. Die
ErschlieBung ist unproblematisch aus zwei Richtungen iiber die Briihlstrae méglich. Allerdings muf aus
Richtung des Festplatzes eine Briicke iiber den Fischbach gebaut werden, um die Erschliefung zu
gewihrleisten,

Die Konzeption der Seniorenresidenz ,, Im Briihl“ geht davon aus, daB aufgrund der wesentlich héheren
Lebenserwartung in der heutigen Zeit die Bedeutung von Seniorenwohnanlagen grundsitzlich stetig zunimmt.
Aufgrund steigender Anspriiche und besserer finanzieller Moglichkeiten sind Alten- und Pflegeheime im
herkémmlichen Sinne nicht mehr zeitgemi. Aus diesem Grunde werden inzwischen ganz neue Konzeptionen
_entwickelt. Durch ein breitgefichertes Dienstleistungs- und Veranstaltungsangebot soll das Haus fiir die
Bewohner attraktiv gestaltet werden. Gleichzeitig wird durch Offnung nach AuBen sichergestellt, daB die
Bewohner in das aktive Leben integriert sind. Den spéteren Bewohnern soll ein zwar pflegegerechter, dennoch
aber rdumlich groBziigiger und vielseitiger Lebensraum geschaffen werden. Bauqualitit und gesamte innere
Ausstattung sollen attraktiv und den Bediirfnissen der Bewohner angepaBt sein. In Herrstein sollen
selbstiéindige, alten- und behindertengerecht ausgestattete Wohnungen entstehen, die mit einer
Pflegeeinrichtung in direkter Verbindung stehen. Das selbstindige Wohnen wird von einem vertraglich
gesicherten Dienstleistungsangebot
sowie einem Pflegeangebot fiir den Notfal flankiert. Bei Pflegebediirftigkeit ist die Pflege zunichst in der
eigenen Wohnung méglich. Fiir den Fall langanhaltender Pflegebediirftigkeit ist ein Platz in der
dazugehérigen
Pflegeeinrichtung vorhanden.

Insgesamt wird folgendes angeboten :
1. Betreutes Wohnen
2. Pflegebereich

3: Ausgelagerte hiusliche Pflege

Jeder Bewohner kann seine Selbstindigkeit solange wie méglich behalten, bei Bedarf jedoch Hilfestellung in
Form von Serviceleistungen abrufen. Die Appartements kénnen sowohl angemietet, als auch gekauft werden.

Der Bebauungsplan sieht neben der Seniorenanlage die Moglichkeit vor, weitere Dienstleistungsbereiche, wie
etwa Arzt- und Massagepraxis, Bank-, Versicherungs-, Rechtanwaltsfilialen oder auch ein
Beherbergungsbetrieb zuzulassen. Damit soll die Moglichkeit eroffnet werden, im Umfeld der
Seniorenwohnanlage ein umfangreiches Dienstleistungsangebot zu bieten.

Die geplante Investition ist fiir den Bereich der Verbandsgemeinde Herrstein und fiir die Ortsgemeinde
Herrstein von erheblicher Bedeutung, weil damit zusitzliche Arbeitsplitze, vor allen Dingen auch fiir weibliche
Beschiiftigte, geschaffen werden und fiir die lteren Mitbiirger ein sehr attraktives Angebot fiir den letzten
Lebensabschnitt entsteht. Die Erstellung dieser Einrichtung ist ein wesentlicher Schritt in den Bemithungen
Einrichtungen aus dem sozialen Dienstleistungsbereich anzusiedeln und damit Arbeitspléitze zu schaffen, da
die gewerbliche Entwicklung, vor allem auch aufgrund der ungiinstigen Verkehrsanbindung nicht zu grofien
Hoffnungen hinsichtlich der Schaffung weiterer Arbeitplitze Anlah gibt. Es handelt sich bei dem Vorhaben um
eine wichtige infastrukturelle Einrichtung, auch im Sinne der Verbesserung der Lebensqualitiit fiir die dlteren
Mitbiirger.



2. Planungsrechtliche Voraﬁsstezungen

Zur Schaffung des Baurechts fiir die geplanten baulichen Anlagen ist es notwendig, den Flichennutzungsplan
anzupassen und einen Bebauungsplan im Sinne von § 1 des Baugesetzbuches aufzustellen. Der
Verbandsgemeinderat der Verbandsgemeinde Herrstein hatte daher in seiner Sitzung am 08.12.1994 die 5.
Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Herrstein hat beziiglich
der Bebauungsplanung ebenfalls die notwendigen Beschliisse gefait und Planungsauftrag sowie Aufirag fiir
den landespflegerischen Planungsbeitag erteilt. Die Mafnahmen wurden bereits mehrfach mit der
Kreisverwaltung Birkenfeld, Untere Landesplanungsbehérde, sowie Untere Landespflegebehorde, besprochen
und das Vorgehen im Rahmen der Bauleitplanung abgestimmt. Dabei wurde von der Unteren
Landesplanungsbehérde in Abstimmung mit der Bezirksregierung als Obere Landesplanungsbehtrde die
separate Fortfiihrung des Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren alos entbehrlich angesehen, da die Fléiche
in der cderzeit laufenden generellen Fortschreibung des Fliichennutzungsplanes mit enthalten ist. In einer
vorgezogenen landesplanerischen Stellungnahme vom 06.03.1996 hat die Kreisverwaltung als Untere
Landesplanungsbehorde festgestellt, dab die Ortsgemeinde mit dem Bebauungsplan den Bedarf an
Altenwohnungen und Altenwohnheimpléitzen Rechnung tréigt und der Standort stidtebaulich gut integrierbar
ist. Durch die Seniorenwohnanlage werde das bestehende Versorgungsniveau erginzt und die Angebotsvielfalt
der vorhandenen privaten Infrastruktur erweitert. Es wird auf direkte und indirekte Arbeitsplatzeffekte
verwiesen. Das Projekt entspreche insgesamt den Zielen und Grundsitzen zur Weiterentwicklung der sozialen
Infrastruktur und trage der Vervollstindigung der sozialen Einrichtungen und der Verbesserung der
aligemeinen Lebensbedingungen bei.

Aufgrund des Planungsstandes der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes sowie der vorliegenden

landesplanerischen Stellungnahme sind die Vorschriften zur Durchfithrung des Parallelverfahrens im Sinne
von § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches erfiilit.

3.0Ortspemeinde Herrstein- Bevilkerung / Lage im Raum

In der Ortsgemeinde Herrstein sind rund 1000 Einwohner ansissig.

Der Ort ist Sitz der Verbandsgemeinde und im Raumordnugsplan ( ROP ) Rheinhessen - Nahe als
Kleinzentrum eingestuft.
Er hat im Raumordnungsplan eine besondere Funktion als Erholungs- und Gewerbestandort.

Bahnstation fiir die Ortsgemeinde Herrstein ist die nahegelegene Stadt Idar - Oberstein - Entfernung ca. 15
km,

Die verkehrsmifige Erschliefung des Ortes erfolgt iiber die L 160.

Diese fithrt von Siiden, aus Fischbach kommend, in nérdliche Richtung,

Naturrdumlich gehort die Ortslage Herrstein zum mittleren Fischbachtal.

4. Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Herrstein.

Es schliefit im Siiden an die vorhandenen Gewiichshiuser einer bestehenden Gértnerei an.

Im Westen, Norden und Osten liegt es innerhalb vorhandener Bebauung.

Das cigentliche Plangebiet wird derzeit als Wiesen und Girten genutzt.

Eine Bestandsaufnahme der Vegetation ist Bestandteil des landespflegerischen Planungsbeitrages.



SrPlanung, bauliche und sonstige Festsetzungen

BAULICHE NUTZUNG

Fiir sonstige Sondergebiete nach § 11,2 BauNVO sind deren Zweckbestimmung und die ist der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Der vorliegende Bebauungsplan soll deshalb als Sondergebiet Seniorenwohnanlage ( SO.s )

im Sinne des § 11 BauNVO ( Sonstige Sondergebiete ) eingstuft werden.

Die in den Textfestsetzungen beschricbenen zulissigen Vorhaben sind fiir den Betrieb und die Unterhaltung
der Seniorenwohnanlage notwendig und erforderlich.

Als Mab der baulichen Nutzung wurde festgelegt :
Grundflichenzahl (GRZ): 0,6
GeschoBflichenzahl (GFZ) : 2,4

Zahl der Vollgeschosse ! III+ DG

Da es sich bei der Seniorenwohnanlage weder um eine offene noch um eine geschlossene Bauweise handelt,
wurde geméh § 22,4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH / FLACHENGROSSEN

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungesplanes " Im Briihl * grenzt im siidlichen Teil an einen Bereich
des Sportplatzes an.

Im Westen, Norden und Osten ist er durch vorhandene Bebauung eingefaft.

Die GréfBie des raumlichen Geltungsbereiches umfafit insgesamt ca.1,7 ha.

Davon entfallen auf das Baugrundstiick ca. 0,9 ha, Verkehrsfléichen ca. 0,3 ha, 6ffentl. Griinflichen

ca. 0,4 ha, éffentl. Wasserflichen ca. 0,1 ha insgesamt ca. 1,7 ha

HOHENFESTSETZUNG

Das Sondergebiet Seniorenwohnanlage liegt an exponierter Stelle am Rande der Gemeinde und stellt somit
eine visuelle Arrondierung der Ortslage dar.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, und auch einen gewissen Wohncharakter zu erzeugen wurde eine
Hohenbegrenzung der Gebiude festgelegt.

Die maximale Traufpunkthéhe soll 10,00 m betragen,
Als Traufpunkthéhe gilt die Schnittlinie von Oberkante Dachhaut zu Aufienkante AuBenwand.
Berechnungsbeispiel : 1. Geschofl = 3,00 m
2. Geschof =285 m
3. Geschof} =2,85m
Reserve =1,30 m ( Sockel, Drempel, etc. )
UBERBAUBARE FLACHEN / FIRSTRICHTUNG

Die tiberbaubaren Flichen werden durch eine vordere und hintere Baugre&e bestimmt und sind in der
Planurkunde eingetragen und bemaft.

Die Abstandsflichen an den Grundstiicksgrenzen regelt die Landesbauordnung.

Auf die Festlegung einer Firstrichtung wurde verzichtet, um den Bauwilligen bei der Planung ihrer Bauwerke
méglichst grofien Spielraum einzurjumen.



FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNG

Eine Fliche fiir den Hausanschlufikasten des RWE / OIE wird nicht gesondert ausgewiesen. Er ist auf dem
Privatgeldnde zu dulden.

Durch den 6stlichen Teil des Plangebietes fiihrt eine bestehende Kanalleitung der Verbandsgemeindewerke.
Eine eine Leitungsrechten zu belastende Fliiche wurde in einer Breite von 3,00 m eingetragen.

Eine Freileitung des OIE ( Elektrizititswerk ) verliuft im siidlichen Plangebiet, tangiert aber keine
iiberbaubaren Fliichen.

6. Verwirklichung des Sondergebiet Seniorenwohnanlage

Das geplante Sondergebiet Seniorenwohnanlage wurde so konzipiert, daff eine Unterteilung in mehrere
Gebéudeabschnitte vorgenommen werden kann.

Die Einteilung der Abschnitte kann vom Gemeinderat, je nach Bedarf und Nachfrage bei den
Baugrundstiicken, beraten und festgelegt werden..

7. Erschliefung

7.1 Verkehrsflichen

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet iiber zwei Zufahrten von der BrithistraBe erschlossen : im Siidwesten
durch eine 50 m lange ErschlieBungsstrafie iiber eine Briicke; im Norden durch eine Zuliefererstichstrafe.

Die Breite der westlichen Zufahrisstrafie wurde generell auf 8.50 m festgelegt, wobei die Gesamtbreite
aufgeteilt werden soll in einen Fahrbereich von ca. 6,50 m, einen Schrammbord von ca. 0,50 m und einen
Gehbereich von ca. 1,50 m. Details sind in der Erschliefungsplanung darzustellen.

Eine hohenmiflige Abgrenzung muf nicht stattfinden.

Auf den Verkehrsflichen kénnen dem Fulgénger sowie dem Autofahrer die gleichen Rechte eingeriumt
werden.

Die Eckausrundungen betragen durchweg R >= 5,00 m. Die H6henlage der StraBe sollte so gewahlt werden,
dah ein Massenausgleich vorgenommen werden kann.

Fiir die Erschliefungsstrafe ist ein Briickenbauwerk iiber den Fischbach erforderlich.

Ein entsprechender Wasserrechtsantrag zu stellen. Im Bereich der Briicke ist der hydraulische Querschnitt
auch bei der Hohenlage zu beriicksichtigen

7.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgungsleitung NW 100 der ortlichen Wasserversorgung liegt in der BriihlstraBe.
An diese wird jeweils in den Einfahrten angeschlossen. Die Leitungen innerhalb des Gebietes kénnen dann als
Ringleitungen ausgebildet werden, was sich auf die Druckverhiltnisse positiv auswirken wird.

7.3 Schmutzwasserbeseitipung

Durch das Gebiet fiihrt ein Abwasserkanal DN 250 STG der Verbandsgenmeindewerke Herrstein.
An diesem konnen die héuslichen Abwassermengen der Seniorenwohnanlage im Trennverfahren
angeschlossen werden.

Regen- und Oberfldchenwasser wird gesondert gesammelt und behandelt.

Das Schmutzwasser wird ausschlieflich iiber den in der Briihlstrafie verlaufenden Hauptsammler der
Klédranlage Niederworresbach zur Behandlung zugefiihrt.



7:4 Regenwasserbeseitigung

Gemih den Vorschriften des Landeswassergesetzes (LWG ) Rheinland- Pfalz ist fiir alle oberfléichlich
abfliefende Wassermengen eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung vorzusehen.

Uber Gribensysteme bzw. niedrig verlegte Rohrleitungen ist deshalb das Regenwasser Zisternen und der im
Bebauungsplan vorgesehenen Wasserfliche zuzuleiten.

Die Zisternen kénnen zu Brauchwasserzwecken herangezogen werden.

Als Versickerungsanlage dient ein noch im Detail zu planendes Muldenrigolensystem welches innerhalb der
ausgewicsenen Wasserfliiche entstehen soll.

Dieses Muldenrigolensystem soll aus visuellen und gestalterischen Griinden einen Dauerstau erhalten, welcher
in seinen Uferbereichen eine Versickerung oberhalb des Grundwasserspiegels zuldft, und bei starken
Regenereignissen eine zusitzliche Riickhaltung bewirkt.

Die Lage des Grundwasserspiegels, sowie die Versickerungsfidhigkeit des Bodens sind vor Ort zu priifen.

Die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung ist von fachkompetenter Seite zu planen und zu dimensionieren.
. Eine wassetrechtliche Genemigung ist zu beantragen.

7.5 Stromversorgung

Die Versorgung des geplanten Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt iiber das vorhandene Netz der RWE /
OIE ab der Station im siidlichen Bereich des Plangebietes.

Von hier wird ein Versorgungskabel iiber einen Schutzstreifen entlang einer Grundstiicksgrenze in das Gebiet
gefiihrt. Innerhalb des Gebietes findet die Verteilung dann iiber Erdverkabelung statt.

Das RWE / OIE setzt einen HausanschluBlkasten, der vom Grundstiick problemlos erreicht werden kann,

Eine gesonderte Fliche wird in der Planurkunde nicht ausgewiesen.

8. Bodenordnung

Die Bodenordnung ist bereits iiber einen Grunderwerb durch die Ortsgemeinde Herrstein erfolgt.

9. Landespflegerischer Planungsbeitrag

Mit dem landespflegerischen Planungsbeitrag nach § 17 des Landespflegegesetzes hat die Ortsgemeinde
Herrstein die Landschaftsarchitekten Dorhofer, Engelstadt, beauftragt. Dieser Planungsbeitrag liegt vor und
wurde dem Gemeinderat vorgestellt. Das Planungsbitro stellt dabei fest, daB bei Realisierung des
Bebauungsplanes fiir den vergesehenen Nutzungszweck von den landespflegerischen Zielvorstellungen
abgewichen werden muf}. Dies wurde im Gemeinderat im Rahmen der Abwigung so entschieden, da dem
Projekt im Hinblick auf Verbesserung der Lebensqualitit, der Infrastruktur, aber auch durch die Schaffung von
Arbeitsplatzen, vor allen Dingen auch fiir weibliche Arbeitkrifte, eine hohe Prioritit eingerdumt wird.
Gleichzeitig hat der Gemeinderat jedoch entschieden, dab die vom Biiro Dorhofer fiir notwendig erachteten
Vermeidungs-, Ausgleichs,- und Ersatzmafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden, so dab diese dann
auch entsprechend der realisierung des Bebauungsplanes durchzufiihren sind. Das Planungsbiiro Dérhéfer
kommt in seiner Schlufibetrachtung zu dem Ergebnis, daB durch die Ausweisung des Baugebietes ein aus
landschaftstkologischer Sicht problematischer Landschaftsteil betroffen ist., der einen hohen
Kompensationsbedarf bedingt. Positiv sei, daB die in Anspruch genommene Fldche dem innerortlichen Bereich
zuzurechnen ist, so daf tiber die vorgesehene Verdichtung der Siedlungsdruck von der freinen Landschaft
genommen werde. Der Wert der Planungsfliche fiir den Arten- und Biotopenschutz liege teilweise im
Vorhandensein hochwertiger Einzelbiotope. Allerdings sei das vorhandene Potential der Flichen derzeit
vielfach nicht voll entwickelt, sondern durch verschiedene Vorbelastungen gemindert. Als wertvolle
Einzelbiotope seien die Feuchtwiese in der Kernzone betroffen, die jedoch nicht unter den Schutz nach § 24
Landespflegegesetze fillt, da sie nicht iiber die erforderliche Mindestgrofe verfiigt.



Bine Minderung diese Enigriffs, etwa durch Verlagerung der Bauflichen ist jedoch aufgrund der zentralen
Lage dieser Fliche nicht méglich. Mit den im Baugebiet vorgesehenen Ausgleichsfliichen werden die
Voraussetzungen geschaffen, 4hnlich hochwertige Wiesenflichen neu entstehen zu lassen. Zus4tzlich soll auf
der im Geltungabereich B ca. 1,4 ha groBen Ersatzfliche mit Extensivwiesen, Obstbestiinden und Hecken ein
Biotopgefiige entwickelt werden, daf in funkionalem Zusammenhang mit dem auf der Eingriffsfliche
vorhanden steht. Insgesamt gesehen sei es mit den vorgeschenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen méglich,
den zu erwartenden Eingriff weitgehends zu kompensieren.

Der Erlebnis- und Erholungswert der siedlungsnahen Griinfliiche werde durch die geplante Errichtung der
Gebiudes erheblich geschmilert, ebenso stark betroffen sei auch das Ortsbild. Der entstehenden
Gebiudekomplex soll durch Fassadenbegriinung strukturiert und und eingegriint sowie durch eine massive
randliche Eingriinung soweit wie moglich abgeschirmt werden. Insgesamt seien durch die geplanten
griinordnerischen Mafinahmen im Geltungsbereich A zumindest eine hinreichende Eingriffsminderung
erreichbar. Der verbleibende Kompensionsbedarf wird durch die entsprechende Verbesserung des
Landschafisbildes auf der Ersatzfliache gedeckt.

Die Auswirkungen der Uberbauung und Versiegelung auf den Bodenhaushalt kénnen laut Aussagen des
Landschaftsplaners naturgemifl nur dunwesentich verringert werden, da das schutzgut Boden nicht vermehrbar
ist. Die landespflegerischen Mafinahmen beschriinken sich weitestgehend auf eine Minderung der
Eingriffsschwere, z.B. durch Festsetzung einer wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigung auf Stell- und
Lagerflichen sowie fuBliufigen Wegen und eine Reduzierung der zul4ssigen Uberbauung iiber § 19 BauNVO.
Uberbauung und Versiegelung betreffen in gleichem Mafe den Wasserhaushalt, wobei eine abschlieBende
Regelung des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser unter Beriicksichtigung des
neuenLandeswassergesetzes noch niher untersucht werden miisse. Der Bebauungsplan halte jedoch mit einer
ausgewiesenen Wasserflidche seitlich des Fischbaches einen Bereich vor, der vor allem mit der Einrichtung von
Zisternen eine hinreichende Eingriffsminderung erreichbar machen diirfte. Eine Verbesserung der
Wasserfithrung ergebe sich auflerdem durch den festgesetzten Riickbau der Uferbefestigung des Fischbaches
und die Erweiterung des Retentionsraumes durch Anlage naturnaher Ufer, Das Planungsbiiro stellt
zusammenfassend fest, das vorbehaltlich einer befriedigenden Losung der Wasserproblematik das
Bebauungsgebiet im Sinne des Landespflegegesetzes ausgleichbar ist.

Wie bereits erwihnt, hat der Gemeinderat in Kenntnis der landespflegerischen Problematik bei der
Inanspruchnahme des Gelédndes an seiner Entscheidung einer Bebauung im Sinne der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes festgehalten, gleichzeitig jedoch die vom Landschaftsplaner erarbeiteten landespflegerischen
Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als notwendig akzeptiert. Die Griinde fiir diese
Entscheidung wurden eingengs dieses Kapitels bereits erwéhnt.

10. Ergebnis der Offenlegung und der Beteiligung Triiger dffentlicher Belange

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 24.11.1995 bis 27.12.1995 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig
wurden die Tréger o6ffentlicher Belange beteiligt. Wihrend der Offenlegungszeit gingen keine Bedenken und
Anregungen ein. Auch seitens der Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken geltend gemacht,
lediglich einige Anregungen vorgebracht. Die Anregungen des Staatl. Amtes fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
waren bereits im offengelegten Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Inzwischen ist die im
Bebauungsplanentwurf dargestellte Briicke bereits waqgsserrechtlich genemigt. Auch hinsichtlich der
Bewirtschaftung des Oberflichenwassers hat bereits eine konkrete Abstimmung mit dem STAWA
stattgefunden. Mit der Obersteiner-Idarer-Elektrizitits-AG wurde abgestimmt, dafl Festsetzungen zur
Elektroversorgung in der Planurkunde nicht erfolgen sollen. Sie sind auch nicht zwingend notwendig, da das
geplante Vorhaben von einem Betreiber realisiert wird und mit diesem als Grundstiickseigentiimer im Rahmen
der Realisierung entsprechende Vereinbarungen zur Elektroversorgung nach den individuellen
Notwendigkeiten getroffen werden kénnen. Verschiendene Anregungen der Kreisverwaltung Birkenfeld
wurden beriicksichtigt. Allerdings wurde die Anregung, bei der Art der baulichen Nutzung noch konkretere
Festsetzungen zu treffen, nicht aufgegriffen, um innerhalb der vorhandenen Festsetzungen einen gewissen
Spielraum zu belassen. Die Hinweise der Kreisverwaltung zur Loschwasserversorgung sowie Beteiligung der
Heimaufsicht werden im derzeit anhiingigen Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.



11. Nochmalige Offenlegung des Entwurfes

Nach der bereits erfolgten Offenlegung des Entwurfes hat sich im Rahmen des anhiingigen
Baugenehmigungsverfahrens ergeben, daf die Bauherrengemeinschaft die Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Geschofizahl und der Dachgestaltung nicht einhalten kann. Neben dem Kellergeschofl und drei
Vollgeschossen ist ein ausgebautes Mansarddach geplant, um die Wirtschaftlichkeit des Objekts insgesamt zu
gewiihrleisten. Diese ge4nderte Planung hat gegeniiber dem bisher geplanten ausgebauten Satteldach den
Vorteil, da0 das Geb4ude weniger hoch wird und sich damit besser in die Umgebung einpaBt. Der Gemeinderat
hat sich daher entschieden, den Bebauungsplan nochmals entsprechend zu indern und gleichzeitig einige
weitere kleinere Anpassungen vorzunchmen. Aufgrund der Anderungen im Bereich Maf der baulichen
Nutzung und Dachgestalltung wurde eine nochmalige Offenlegunhg gem. 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches
erforderlich.
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