Satzunceg

iiber die Erhaltung und bauliche Gestaltung des historischen Orts-
kerns von Herrstein

Aufgrund des § 39 h des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom
18.8.1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979
(BGB1. I S. 949), und des § 123 Absatz 1 Nr. 2, 3 und 7, § 123 Absatz 3
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung
vom 27.2.1974 (GVB1. S. 53) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung
fir Rheinland-Pfalz (Gem0O) vom 14.12.1973 (GVBl. S. 419), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 21.12.1978 (GVB1l., S. 770), hat der Gemeinderat,
nach Anhorung des Landésamtes fiir Denkmalpflege (§ 123 Absatz 4 LBauO),
in seiner Sitzung vom 14. 8. 1980 folgende Satzung beschlossen, die nach
Genehmigung der Kreisverwaltung Birkenfeld vom 29. 9. 1980 hiermit be-
kanntgemacht wird.

I Allgemeine Bestimmungen

§1
Aufgabe der Satzung

Die Vorschriften dieser Satzung dienen der Erhaltung und Gestaltung des
gewachsenen, charakteristischen Ortsbildes im historischen Kern der Orts-
gemeinde Herrstein.

§ 2

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem der Satzung beige-
fiigten Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist. Folgende Grundstiicke
fallen in den Geltungsbereich der Satzung:

Gemarkung Herrstein

Flur 5 - Parzellen 36, 37, 12, 38, 40, 41, 50, 42, 49, 48, 57, 62, 63,
64, 66, 67, 65, 55, 56, 54, 53, 52, 51/2, 51/1, 51/3, 71, 72,
73, 74, 75, 77, 78, 4/2, 4/1, 3/2, 3/1, 2, 86, 4/4, 85, 84,
83, 82, 81, 79, 80/2, 87/1, 90/1, 90/2, 88, 89, 91, 92/6, 101,
98/1, 99/1, 97, 96, 95, 92/4, 94, 93, 92/3, 100, 112, 111/1,
115, 116, 114/1, 117, 118, 119, 108/1, 120, 122, 124;

teilweise Parzellen 43, 47, 58, 59, 61/1, 4/8, 102, 76, 39/1
(siehe Lageplan) ;

Flur 4 - Parzellen 47, 48/1;
teilweise Parzelle 50/2 - K 28 (siehe Lageplan).




II Genehmigungspflicht

siehe 1. Anderung
vom 17.05.1990

(1)

(2)

(3)

siehe 1. Anderung
vom 17.05.1990

1
fﬁr das Gen

§ 3

Grundsatz

Im Geltungsbereich dieser Satzung (siehe § 2) bediirfen die Errichtung, der Genehmigung
Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen zur Er-

haltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadte- hen—Anlagen
baulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB) der Genehmigung.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Landesgauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauD) Uber die Genehmigungspflicht bleiben unberiihrt. che—Antage

Dariiberhinaus bediirfen gemaB § 123 Absatz 3 Nr. 2 LBauO in Verbin-
dung mit dieser Satzung auch anzeigebediirftige und genehmigungs-

und anzeigefreie Werbeanlagen und Automaten einer Genehmigung durch
die Bauaufsichtsbehdrde.

Der Text des § 39 h BBauG ist als Anlage beigefiigt und wird Bestand-
teil der Satzung.

§ 4
Genehmigungsverfahren

ehmigungsverfahren ist § 173 des Baugesetzbuches (BauGB) maBgebend. ¥6—Birkenfeld als

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, mr mmmnr s srmameae ma v wes  —a wod€Meinde t.

Der Antrag auf Genehmigung ist bei der Ortsgemeinde o r Verbands-
gemeindeverwaltung einzureichen. Die dem Ant izufiigenden Unterlagen

richten sich nach der LVO iiber Bauu

Sofern neben der Genehmi grund dieser Satzung aufBerdem eine bau-
rechtliche Genehmi g€ oder Zustimmung nach der Landesbauordnung notwen-
dig is i in diesem Verfahren auch iiber die Belange nach § 3 Absatz 1

I11

Gestalterische Anforderungen

(1)

§5
AuBere Gestaltung
Neu-, An- und Umbauten sind so zu gestalten, daf sie sich dem histo-

rischen Bild des Ortskerns anpassen. Die in den nachfolgenden §§
aufgefiihrten Bestimmungen sind dabei sinngemiB anzuwenden.

agen vom 21,11.1974 (GVBl. S. 589).
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(1)

(2)

(3)
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(2)
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Die vorhandenen baulichen Anlagen sind so instandzuhalten, dal keine
Verunstaltung des Gebaudes sowie des Ortsbildes eintritt.

§ 6

Gebaudefassaden

Gestaltung und Farbe der AuBenfassaden miissen so gewahlt werden, daB
sie dem urspriinglichen Charakter des Hauses entsprechen und sich in
das historische Bild einpassen.

Fachwerkgebiude oder sonstige schutzwiirdige AuBenfassaden diirfen
nicht verputzt oder verkleidet werden, es sei denn, die Fassade ist
nach Lage, Art und Zustand aus denkmalpflegerischer Sicht weder als
Einzelobjekt noch fiir das historische Gesamtbild von Bedeutung.

Bei der Gestaltung der Gebiudefassaden ist insbesondere nicht zu-

lassig:

- die Verwendung hochglinzender Baustoffe (z. B, Edelstahl, Fliesen,
emaillierte Fassadenelemente) ;

- Strukturputz, Verkleidung von Fassaden und Fassadenteilen mit
Kunststoff, Asbestzementplatten, Mosaiksteinchen und ahnlichen
Materialien; ’

- storende Farbvielfalt, grelle oder gldnzende Farbtdne;

- Gebdudesockel, die nicht mit den Materialien des Erdgeschosses
abgestimmt sind;

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortiuschen
(Glasbausteine usw.);

~ Verwendung von Kunstschiefer an der Fassade, der in Form und Farbe
nicht dem Naturschiefer entspricht.

§ 7

Werbeanlagen und Automaten

Die Ausmafle und die auBlere Gestaltung der Werbeanlagen und Automaten

miissen sich in das historische Ortsbild einfiigen. Aufdringliche Auf-
machung sowie eine storende Haufung von Werbeanlagen und Automaten
sind unzulassig.

Insbesondere ist zu beachten:

- Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoB einschlieBlich des Briistungs-
bandes des ersten Obergeschosses zu begrenzen§ sie diirfen hochstens
4,50 m iiber die Straflenoberkante ragen.

- Werbeanlagen mit Lichtwechsel, grellem Licht sowie sich bewegende
Anlagen sind nicht zulidssig.

- Prigende Architekturteile diirfen von Werbeanlagen oder Automaten
nicht abgedeckt werden. C



§ 8

Haustiiren und Garagentore

Haustiiren von besonderem handwerklichen oder kiinstlerischen Wert diirfen
nicht entfernt werden. Neue Haustiiren oder Garagentore miissen aus Holz
bestehen oder mit Holz verkleidet sein und sich in das Gesamtbild ein-
fiigen.

§ 9

Einzidunungen und Umfriedungen

Draht-, Kunststoff- und Jigerzidune sind nicht zulassig. Die Gestaltung

von Einfriedungen soll sich an historische Vorbilder anlehnen und in Form
von Holzzidunen, eisernen Ziunen nach historischem Vorbild, lebenden Hecken
oder dem historischen Bild angepaBten Mauern hergestellt werden.

§ 10
Dachgestaltung

(1) Flachdicher sind unzulissig. Die Dacheindeckung darf nur in Natur-
schiefer oder in einer der Naturschieferform und -farbe angepafiten
Kunstschieferausfiihrung erfolgen.

(2) Dachfenster sind als stehende Gaupen auszubilden, vorhandene Gaupen
sind zu erhalten. Dachgaupen diirfen nicht mehr als 50 % der Trauf-
ldnge einnehmen.

§ 11

Fenster, Fensterldden, Markisen

(1) Beim Einbau neuer Fenster soll auf den historischen Charakter des
Gebidudes Riicksicht genommen werden. Die Fensterflachen sollen ent-
sprechend der Bauweise des Hauses durch Sprossen unterteilt werden.
Der Einbau von groBflachigen oder querformatigen (liegenden) Fen-
stern in bestehenden Gebduden soll unterbleiben.

(2) Fiir Schaufenster ist ein stehendes Format zu wihlen. Notwendige
groflere Schaufensterflachen sind durch ausgebildete Stiitzen, die
auf die Fensterachsen des Hauses Riicksicht nehmen sollen, zu unter-

teilen.

(3) Die Vergrofierung und Herstellung von Fenstern in Fachwerkgebiduden
sind an der vorhandenen Struktur der Fachwerkbalken auszurichten.
Metallfenster miissen in ihrer Oberfliache so behandelt sein, daB ein
Metallfarbton nicht erkennbar ist.
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(4) Der Einbau von Rolliden soll unterbleiben oder so erfolgen, daB sie
im geoffneten Zustand nicht sichtbar sind. Im iibrigen soll dem Ejin-
bau von Klappldden der Vorzug gegeben werden. Markisen diirfen an
Schaufenstern nur angebracht werden, wenn diese die Gebaudefassade

und das Ortsbild nicht nachteilig beeinflussen.

JV _Sonstige Bestimmungen

§ 12

Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Bestimmungen dieser Satzun

g konnen unter den Voraussetzungen

des § 123 Abs. 5 in Verbindung mit § 98 LBauO Ausnahmen bzw. Befreiungen
erteilt werden. Danach konnen von den Vorschriften dieser Satzung, die

als Regel- oder Sollvorschriften aufgestellt sind, Ausnahmen gestattet
werden, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen. Von den iibrigen
Vorschriften kann auf schriftlich zu begriindenden Antrag Befreiung gewihrt

werden, wenn

a) die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Hiarte fiihren wiirde und die Abweichung auch unter Wiirdi-
gung nachbarlichen Interesses mit den 6ffentlichen Belangen verein-

bar ist,

b) Griinde des Wohles der Allgemeinheit die ﬁefreiung fordern.

(2) Ausnahmen konnen dariiberhinaus fiir Seitenwidnde und Riickfronten zugelassen
werden, wenn diese Ansichten nicht von stiddtebaulicher Bedeutung sind.

-+ siehe 1. Anderung § 13
vom 17.09.2001

Wer vorsétzlich oder fahrlissig gegen die Bestimmungen dieser Satzung oder einer aufgrund
dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, kann gemall § 89 Abs. 2
LBauO mit einer Geldbufle bis zu 5.113,00 € (entspricht der bisherigen Festsetzung von 10.000,-
- DM), im Falle des § 3 Abs. 1 der Satzung gemiB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufe bis
zu 25,565,00 € (entspricht der bisherigen Festsetzung von 50.000,-- DM) belegt werden.

Grundlage fur die Hohe der GeldbuBe sind die Bedeutung der Ordnungswidrigkeit und der

Vorwurt, der denjenigen trifft, der diese Satzung nicht beachtet.

. § 14

Inkrafttreten

Ordnungswidrigkeiten

nordnu ider-

uBle bis zu 10.000,--DM,

2 BBauG mit einer

er Ordnungswidrigkeit

e—nicht—beachtet.

Diese Satzung tritt am Tage nach der Gffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

P
Herrstein,ngg)17. Oktober 1980

Uttsgemeinde Herrstein
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IF

Anlage: § 39 h des Bundesbaugesetzes

§3%9h
Erhaltung baulicher Anlagen

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan
oder durch eine sonstige Satzung Gebiete bezeich-
pen, in denen die Genehmigung fiir den Abbruch,
.den Umbau oder die Anderung von baulichen An-
lagen aus den besonderen in den Absitzen 3 und 4
bezeichneten Griinden versagt werden kann. In der
Satzung ist anzugeben, welche der in den Absétzen
3 und 4 bezeichneten Griinde auf das festgelegte
! Gebiet zutreffen. Fiir die Satzung gilt § 16 entspre-
" chend. .

(2) Hat die Gemeinde beschlossen, fiir ein Gebiet
eine Satzung nach Absatz 1 zu erlassen, und den
BeschluB ortsiiblich bekanntgemacht, giit fiir einen
Antrag auf Abbruch, Umbau oder Andering einer
baulichen Anlage § 15 Abs. 1 entsprechend.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden,

wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll,

* welil sie allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtge-
stalt oder das Landschaftsbild préagt,

\

weil sie von stadtebaulicher, insbesondere ge-

schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist

oder

3. um in dem Gebiet die Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung zu erhalten, wenn dies aus
besonderen stddtebaulichen Griinden erforder-
lich ist.

(4) Die Genehmigung darf auch versagt werden,
um bei stddiebaulichen Umstrukturierungen einen
den sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablauf
auf der Grundlage von Grundsdtzen fiir soziale
MaBnahmen oder eines Sozialplans (§ 13a) zu si-
chern. Sind Grundsédtze fiir soziale MaBnahmen
oder ein Sozialplan nicht nach §13a aufgestellt
worden, so bhat die Gemeinde in entsprechender
Anwendung des § 13 a solche Grundsdtze oder ei-
nen Sozialplan aufzustellen.

5) Die Genehmigung wird durch die Baugeneh-

Jungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemein-
de erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder

ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung er-
worderlich, so wird 'im Baugenehmigungs- oder Zu-
stimmungsverfahren iiber die in den Abséitzen 3
und 4 bezeichneten Belange entschieden.

(6) Wird die Geneb: .gung im Falle des A satzes
3 Nr. 1 und 2 versagt, kann der Eigentiimer von der
Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 40

Abs. 2 die Ubernahme des Grundsticks verlangen.
§ 44D Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 c Abs. 1 und 2 fin-
den entsprechend Anwendung. Bei der Beurteilung
der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit ist auch zu
bernicksichtigen, ob und in welchem Umfang zur
Erbhaltung, Emneuerung und funktionsgerechten
Verwendung des Geb&udes oder der sonstigen bau-
lichen Anlage Mittel o6ffentlicher Haushalte zur
Verfiigung gestellt werden.

(?) In den Féllen des Absatzes 3 Nr. 3 und des
Absatzes 4 ist die Genehmigung zu erteilen, wenn
auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls
die Erhaltung des Gebédudes wirtschaftlich nicht
mehr zumutbar ist.

(8) Vor der Entscheidung iiber den Antrag auf
Abbruch, Umbau oder Anderung eines Gebdudes
oder einer sonstigen baulichen Anlage hat die Ge-
meinde mit dem Eigentiimer oder sonstigen zur Un-
terhaltung Verpflichteten die Méglichkeit der Er-
haltung und Nutzung des Geb&udes sowie der Un-
terstitzung bei der Erhaltung zu erértern. Im Falle
des Absatzes 3 Nr. 3 und des Absatzes 4 hat sie
auch Mieter, Péchter und sonstige Nutzungsberech-
tigte zu horen.






