BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Herrsteiner Strafle"
in der Ortsgemeinde Kempfeld

1. Allgemeines

1.1 Geltungsbereich

Der Planbereich schlieRt nordéstlich der Ortslage an ein im gultigen Flachennutzungsplan
ausgewiesenes Gewerbegebiet an. Die Westgrenze des Plangebietes bildet die L 160, die
Ostgrenze eine im Abstand von durchschnittlich 260 m parallel gefiihrte und eingemessene
Grenzlinie sowie Waldsaum. Die Siidgrenze bildet ein in Fortsetzung der Waldstralle beste-
hender Waldweg, die nérdliche Begrenzung ist auf der Basis vorhandener Grenzsteine ein-
gemessen.

Das Plangebiet ist derzeit liberwiegend von Windbruchflachen bedeckt. Ein kleiner Bachlauf
durchzieht es von Siid nach Nord.

Der Geltungsbereich umfat rd. 14,1 ha einschlieBlich 2,7 ha Wald. Die Einbeziehung der
Waldflache wurde zwecks Erhaltungsgebot vorgenommen.

1.2 Aufstellungsbeschlu®
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kempfeld hat in seiner Sitzung vom 06.06.1994 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Herrsteiner Strafle" beschlossen.

1.3 Bebauungsplan und Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Auf-
hebung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gean-
dert oder ergénzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennut-
zungsplan angezeigt und bekanntgemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbei-
ten anzunehmen ist, daR der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fléachen-
nutzungsplanes entwickelt sein wird.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der im Parallelverfahren erfoigten 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der VG Herrstein entwickelt worden.

2. Einfilgung in die iibergeordnete Planung

2.1 Regional- und Landesplanung
Eine ausdrickliche G-Funktion wurde seitens des Regionalplanes an die Ortsgemeinde

Kempfeld nicht vergeben. Da die GréRe der geplanten Gewerbeflache (ber das Mal eines
rtlichen Bedarfs hinausgeht, wurde in Abstimmung mit den Landesplanungsbehérden ein
Abweichverfahren (gemaR § 13 Abs. 5 LPIG) fur die geplante G-Ausweisung beantragt. Die
Bezirksregierung Koblenz entschied im Juli 1993, daR die geplante Gewerbeflachenausweisung
in dieser GréRenordnung vertretbar ist und die Grundziige des ROP Rheinhessen-Nahe nicht
bertihrt werden.



2.2 Flachennutzungsplan

Durch die 4. Anderung des noch guitigen Flachennutzungsplanes wurde der betreffende Be-
reich als geplantes Gewerbegebiet in den derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Herrstein aufgenommen. Sudlich der geplanten gewerblichen Nutzung grenzt
im Flachennutzungsplan eine Fldche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft an. Letztere Flache liegt zum gréfiten Teil im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes und bleibt als festgesetzte Waldfliche frei von jeglicher gewerblichen
Nutzung.

Eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Herrstein befindet sich momentan in
der Entwurfsphase und liegt den Tragern o&ffentlicher Belange vor. Im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ist im Rahmen dieser FNP-Neuaufstellung keine Anderung der Nutzungs-
absichten vorgesehen.

3. Planungsziele und -grundsatze

3.1 Planungsanlal

Der Ausweisung und Bereitstellung von gewerblichen Bauflichen kommt im vorliegenden
strukturschwachen Bereich eine besonders hohe Bedeutung zu. Durch Truppenreduzierung
und Abzug von Streitkraften hat sich zusatzlich eine Verschlechterung der Situation’eingestellt
bzw. ist auch weiterhin noch zu erwarten. Die Verbesserung der Arbeitsplatzsituation, die Star-
kung der Infrastruktur, Steigerung der Lebensqualitdt und Abbau hoher Pendlerzahlen sind
unter anderem auch landes- und regionalplanerische Ziele, die in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen und umzusetzen sind.

Bei der Standortwahl hat man sich an der Nord-Sid-Verkehrsachse L160 / B270 orientiert.
Dabei ist die geplante Verbindungsspange L160 Richtung Norden zum kinftigen Knotenpunkt
B327 / B50 mit Hochmosellibergang und eine kinftige gewerbliche Nutzung des Flugplatzes
Hahn fiir die Gewerbeflachenentwicklung im Planungsraum von besonderer Bedeutung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll einerseits einheimischen Betrieben eine Mdg-
lichkeit zur Entwicklung und Expansion gegeben werden, andererseits aber auch Betriebs-
neuansiediungen angestrebt werden, die den vorgenannten Zielen und Rahmenbedingungen
Rechnung tragen.

3.2 Planungsziele

Die stadtebauliche Entwicklung des Planbereiches hat nach funktionalen, gestalterischen und
umweltrelevanten Aspekten zu erfolgen. Der Bauleitplan stelit das geeignete Instrumentarium
dar, um gemaR § 1 Abs. 5 BauGB die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodenordnung und eine men-
schenwuirdige Umwelt zu gewahrleisten.

3.3 Planungsgrundsétze

Fur alle bebaubaren Flachen des Plangebietes gilt GE als Art der baulichen Nutzung. Das MafR
der baulichen Nutzung liegt mit einer GRZ (= Grundflachenzahl) von 0,6 und einer GFZ
(= Geschof¥flachenzahl) von 1,2 unter den Maximalwerten der BauNVO. Die Traufhéhe der
baulichen Anlagen darf 10 m nicht Gberschreiten.

Uber das MaR der baulichen Nutzung und die Festsetzung einer offenen Bauweise soll die
Méglichkeit einer intensiven Bepflanzung der nicht GUberbaubaren Grundstlicksflachen gegeben
werden.



3.4 Grundsétze der Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt in verkehrsgiinstiger und tbersichtlicher Lage an
die L 160.

Die innere ErschlieRung ist topographieorientiert und erfolgt Giber StichstraRen und Wendean-
lagen. Gehwege, Fuflwege und Anschllisse an bestehende Wirtschaftswege komplettieren das
offentliche Verkehrswegenetz.

Fur den ruhenden Verkehr ist auf den Uberbaubaren Bereichen der privaten Grundstiicksfla-
chen eine ausreichende Stellplatzanzahl bereitzustellen und nachzuweisen.

Der FuBweg im Bereich des Waldes erfdhrt keinen gesonderten Ausbau und wird lagemaRig
entsprechend dem Waldbestand angelegt.

3.5 Grundsétze des Immissionsschutzes

Die Lage des Plangebietes im Nordosten des Ortes ist bei der vorherrschenden Hauptwind-
richtung "West-Nordwest" in Bezug auf Immissionen auf die Ortsgemeinde selbst sowie auf
Nachbargemeinden als vorteilhaft zu erachten. Zusétzliche Abschirmung zur Ortslage erfoigt
durch bestehenden Wald und umfangreiche Anpflanzungen.

3.5.1 Luftreinhaltung
Im Planbereich sind nur Gewerbebetriebe entsprechend § 8 BauNVO zuldssig. Dies sind Be-
triebe, von denen keine erheblichen Beldstigungen ausgehen durfen.

3.5.2 Larmschutz
Nutzungsart, Lage, Topographie und Verkehrssituation lassen keine spurbare Erhéhung des
Larmpegels auf die ndahere Umgebung erwarten.

3.6 Umweltvertraalichkeit und ariinordneris Belange

3.6.1 Belange des Naturschutzes und der Landespflege im Rahmen des Bebauungsplanes
Durch die ErschlieBung des Gewerbegebietes in der Ortsgemeinde Kempfeld, Verbandsge-
meinde Herrstein, erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Richtlinien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), das Landespflegegesetz (LPflG) Rheinland-Pfalz und das Baugesetzbuch
(BauGB).

Das LPfIG spricht u. a. von der Vorsorgepflicht der Gemeinden zur Erhaltung bzw. Schaffung
eines leistungsfahigen Naturhaushaltes und der Pflege des Landschaftsbildes. Insbesondere
sind Griunflachen und Griinbesténde in erforderlichem Umfang zu schaffen oder zu erhalten.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 5 und 17 LPfIG durch
geeignete landespflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Der §17
(Landschaftsplanung in der Bauleitplanung) hat dabei eine zentrale Bedeutung. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist auf einen umfassenden Funktionsausgleich fur den Naturhaushalt und auf
eine Gestaltung des Landschaftsbildes hinzuwirken.



Im BauGB sind ebenfalls Festsetzungen zur Verbesserung der Umweltsituation enthalten. Die
Bauleitplanung soll u. a. einen Beitrag zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Le-
bensgrundlagen liefern. Zentrale Verpflichtung sind dabei der sparsame und schonende Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Ausweisung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Der landschaftspflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan hat die Aufgabe, die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit den sonstigen Anforderungen abzuwéagen
und die sich daraus ergebenden ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung
dieser Ziele gemaR § 17 Abs. 1 LPfIG im Bebauungsplan festzusetzen. Um diese zu gewahr-
leisten, ist der Zustand von Natur und Landschaft zu erheben, zu analysieren und zu bewerten;
die daraus resultierenden landespflegerischen Zielvorstellungen sind darzulegen.

3.6.2 Bestand. Darstellung und Bewertung von Natur und L andschaft
Das geplante Gewerbegebiet (Flache ca. 11 ha, Geltungsbereich 14,1 ha) liegt im Nordosten

der Ortsgemeinde Kempfeld auf einer nach Norden hin abfallenden Hochflache. Folgende
Biotoptypen treten auf:

- Intensivgrinland .
- Ruderalsdume

- Waldsaumrest

- periodisch wasserfihrender Graben

- Sukzessionsflachen mit Gehdlzen

- Traubeneichenwald

- Nadelforst

Besonders die Sukzessionsflichen sowie der Uber 100jdhrige Traubeneichenwald stellen
Okologisch wertvolle Biotopkomplexe dar.

3.6.3 Eingriffssituation und Bewertung der Umweltvertraglichkeit der MaBnahme
Im Rahmen der Erschlieung des geplanten Baugebietes kommt es zu folgenden Konflikten mit
den landespflegerischen Zielsetzungen:

- Neuversiegelung von ca. 5 ha Boden (GRZ = 0,6) und damit verbunden Verénderungen von
Wasserhaushalt, Bodengeflige und -funktion sowie des Mikroklimas.

- Verlust von Sukzessionsflachen, Gehélzen, Grinland
- Eingriff in das Landschaftsbild durch Bebauung in einem Naherholungsgebiet.

Der Verlust von Intensivgrinland stellt hinsichtlich der Vegetationsstrukturen keinen gravie-
renden Konflikt mit den landespflegerischen Zielsetzungen dar, wohl aber die Uberbauung von
dkologisch wertvollen Sukzessionsbereichen mit Gehélzaufkommen. Der Verlust von
Nadelwaldmonokulturen ist aus landespflegerischer Sicht kein Eingriff in Natur und Landschatft.

Durch die Realisierung der umfangreichen landespflegerischen Mallnahmen im Baugebiet
kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft z. T. kompensiert werden. Zusétzlich sollen 6.6 ha
bisheriges Ackerland mit standortgerechten, einheimischen Arten aufgeforstet werden. Im
Rahmen der kommenden Flurbereinigung wird diese Flache von der Gemeinde in den
Gewannen auf dem "Allenberg" nérdlich der Steinbachtalsperre erworben.



Dieser zeitliche Verzug ist tolerierbar, da auch die ErschlieBung des Baugebietes in Abschnitten
erfolgen wird, so dafl davon ausgegangen werden kann, dal} bei Beendigung der Bau-
malnahme auch die erforderlichen Ausgleichsflachen vorhanden sind.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die das geplante Gewerbegebiet nach sich zieht, sind
somit in absehbarem Zeitraum ausgleichbar, zumal es sich bei den beanspruchten Sukzes-
sionsflachen um einen Biotoptyp handelt, der in der Umgebung seit der Stiirme im Februar
1990 haufig vertreten ist.

3.6.4 Begriindung der griinordnerischen Belange

Malnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Der Abtrag und die fachgerechte Lagerung des Oberbodens soll dessen natirliche Funktionen
erhalten und ihn vor einer Vermischung mit Unterboden schitzen (§ 202 BauGB). Die Wieder-
verwertung des Oberbodens und des Materials der Bodenklasse 2 bis 5 dient dem sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt zu mindern, wird die Versiegelung auf das fur die
Funktionalitat notwendige MaR beschrankt. Stellplatze, Wege und Hofflachen sollen nicht
vollversiegelt werden. Zuldssig sind z. B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine und Schot-
terrasen auf Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird.

Der Oberflachenabflu® wird zur Entlastung der Kanalisation und der Klaranlage sowie zur Mi-
nimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt (falls erforderlich Uber Leichtstoffabscheider) in
Versickerungseinrichtungen bzw. in den Bach geleitet. Aus dem gleichen Grund soll der Dach-
abfluf} in Zisternen gesammelt und genutzt bzw. auf den Grundstlicken versickert werden.

Es empfiehlt sich, Flachdacher und Fassaden zu begrinen, um die negativen Auswirkungen
der BaumaRBnahme auf das Arten- und Biotoppotential, Landschaftsbild und Klimapotential zu
reduzieren.

Die Pflanzgebote fiir Baume und Strducher auf privaten und é&ffentlichen Fldchen im nicht
Uberbaubaren Bereich minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild und das Arten- und
Biotoppotential, dienen der Durchgrinung des Gewerbegebietes und damit der Verbesserung
des Mikroklimas innerhalb des bebauten Bereiches. Die dichte Abpflanzung entlang des Ba-
ches soll eine Pufferzone zwischen Bach und Bebauung darstellen und dient zugleich dem
Ersatz von Lebensraumen.

Durch das Erhaltungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird der vorhandene Trau-
beneichenbestand, der eine hochwertige Struktur darstellt, von BaumaRnahmen ausgeklam-
mert.

Um die Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen zu gewabhrleisten, sollte die Gemeinde
deren Durchfuhrung in regelmaigen Abstanden kontrollieren. Nachbesserungen der entspre-
chenden Festsetzungen kénnen dann gefordert werden.

Malnahmen auf der Ersatzflache

Verbleibende, unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch MaRnahmen auf
der Ersatzflaiche kompensiert. Die Aufforstung eines standortgerechten Waldes aus ein-
heimischen Arten mit einem ca. 35 m breiten Waldmantel schafft neuen Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen auf dem bisherigen Ackerland und erméglicht zugleich eine Reaktivierung der
natlrlichen Bodenfunktionen.



4. Uberschligige Kosten (brutto)

Stralenbau einschl. Ful3- und Wirtschaftsweg 950.000,-- DM
Wasserversorgung 260.000,- DM
Kanalisation 800.000,-- DM
Offentliche Gruinflachen 390.000.-- DM
Gesamtkosten 2.400.000,-- DM

In den Kosten sind keine Umbau- und Sanierungsmafnahmen enthalten. Die Kosten fur 6f-
fentliche Griunflaichen beinhalten nicht die ErsatzmaRnahmen aufierhalb des Geltungsberei-
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