TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Herrsteiner Stralle"”
in der Ortsgemeinde Kempfeld

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FEST-
SETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDES-
BAUORDNUNG (LBauQ) IN DER AB 08.03.95 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.90.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird als "Gewerbegebiet" (GE) festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzah! (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt. In der Grundflachenzahl miissen Neben-
anlagen i. S. des § 14 BauNVO enthalten sein. Die GeschofRfldchenzahl (GFZ) betragt 1,2.

1.3 Héhe der baulichen Anlagen

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen darf max. 10 m betragen, bezogen auf die Bauflache
bzw. auf die terrassierte Flache und den Wand-/Dachschnitt. Sonderbauwerke, wie Silo, Hoch- ~
regal etc. unterliegen nicht der Héhenbeschrankung und kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden.

1.4 Bauweise
In dem Baugebiet ist eine offene Bauweise vorgesehen. In begrindeten Fallen sind Ausnah-

men bei baulichen Anlagen tiber 50 m Frontldnge zuléssig.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen zulassig.

1.6 Stellplatze

Stellplatze sind in ausreichender Zahl fur die spezifische Nutzung der zukiinftigen Bauflachen
anzulegen. Die Stellplatze sind auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen anzuordnen. Bei den
Baugrundstiicken im Siden (angrenzend an vorhandenen Wald) sind Stellplatze auch aufer-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen statthaft.

1.7 Zufahrten
Je Grundstlick ist eine Zufahrt mit max. 6,0 m Breite statthaft. In begriindeten Einzelfallen ist

eine zweite Zufahrt zulassig.



1.8 Grlnordnerische MalRnahmen

1.8.1 MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen gemaR § 5 Abs. 1 L PfIG:

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18915, abzuschie-
ben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Eine Ausnahme stellt das Grundstick im Siudosten des Plangebietes dar:
hier ist eine Sonderregelung bezuglich der Stellplatze maéglich.

Oberflachenbeladge fur befestigte Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen
gearbeitet wird (z. B. Zufahrten und Stellplatze), sind mit wasserdurchlédssigen Decken (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteine) anzulegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemal § 9
(1) Nr. 20 BauGB:

Das anfallende Oberflaichenwasser der Dachflachen einschliellich der Einschnitte und
Dachaufbauten kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen auf dem jeweiligen
Grundstlick abgeleitet und genutzt werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens
50 I/m? projektierte Dachflache betragen.

Nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser muf} vor Ort, soweit es die hydrogeolo-
gischen Untergrundverhaltnisse zulassen, Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung ge-
bracht werden.

Wo eine Versickerung nicht vollstandig auf den Privatgrundstiicken erfolgen kann, werden
Notliberlaufe Uber Ableitungssysteme (Mulden, Rinnen) zu dem offenen Gewésser bzw. zu
den Sickermulden in den privaten Grinflachen vorgesehen.

Der bestehende, periodisch wasserfiihrende Graben wird naturnah entwickelt. Dartber hin-
aus wird durch das Einbringen von Stauschwellen aus Naturmaterialien (z. B. Holzstdmme
oder Natursteine) sowie Aufweitungen des Bachbettes Retentionsraum geschaffen. Eine
AbfluBverscharfung aus dem Gebiet erfolgt nicht, so dall ein wasserwirtschaftlicher Aus-
gleich gemaf §§ 61/62 LWG nicht notwendig wird.

Die mit Erhaltungsgebot belegten Gehdlze sind vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaRnahmen entsprechend DIN 18920 zu schitzen. Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen.

Die in der Planbeilage gekennzeichneten Flachen rund um das Gewerbegebiet sind zum
Anpflanzen von einheimischen Bdumen und Strauchern (§ © Abs. 1 Nr. 20 a BauGB) vorge-
sehen. Geeignete Arten: siehe Liste 3.

Die in der Planbeilage gekennzeichnete Flache entlang des Baches ist zur Anpflanzung
eines Geholzsaumes und Anlage einer Initialbepflanzung mit Réhricht vorgesehen. Geeig-
nete Arten: siehe Liste 4.

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume und Waldbereiche sind zu erhalten.



MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen gemaR § 5 LPfIG:

Pflanzbindungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

Die im Plan gekennzeichneten Stralenbdume sind nicht lagetreu dargestellt, Abweichungen
bei der Pflanzung sind méglich, jedoch sind pro 30 m straRenzugewandter Grundstiicksfla-
che zwei Bdume zu pflanzen. Eine Auswahl geeigneter Strallenbdume ist in Liste 2 zusam-
mengestellt.

Bei Stellplatzanlagen ist pro 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Geeig-
nete Arten: siehe Liste 2.

Die Flachen zum Anpflanzen sind mit einheimischen Baumen und Strduchern nach Liste 3
zu bepflanzen.

Entlang der Parzellengrenzen zwischen Betrieben sind beidseitig in einer Breite von je 2 m
standortgerechte Hecken zu pflanzen und zu erhalten. Geeignete Arten: siehe Liste 3.

Mindestens 30 % der nicht-tUiberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Grlinflichen anzule-
gen, wobei davon mindestens 50 % mit Gehdlzen bepflanzt werden sollen.
Geeignete Arten: siehe Liste 3.

’

Es empfiehlt sich, Mauern und fensterlose Wandfldchen von jeweils mehr als 50 m? in ge-
eigneter Weise flachig zu begriinen. Geeignete Arten: siehe Liste 5.

AuRerdem wird empfohlen, Flachdacher ab einer GréRe von mehr als 100 m? ebenfalls zu
begrinen. Geeignete Arten: siehe Liste 6.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sollen in der nachsten auf den Abschlufd der Erdar-
beiten folgenden Pflanzperiode bepflanzt werden.

Die Durchfiihrung der grinordnerischen MaRRnahmen solite durch die Gemeinde in regel-
ma&Rigen Abstanden von ca. 3 Jahren kontrolliert werden.

1.8.2 MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9

1) Nr. 20 BauGB:

Die auf dem "Allenberg", nérdlich der Steinbachtaisperre, gelegene Ersatzflache (insgesamt
6,6 ha) ist mit standortgerechtem Laubwald aufzuforsten unter Ausbildung eines naturnahen
aufgelockerten Waldmantels. In Frage kommende Arten sind der Liste 1 zu entnehmen.

Liste 1: Arten zur Aufforstung eines Waldes mit Waldmantel

Béume

- Rotbuche Fagus silvatica

- Traubeneiche Quercus petraea

- Hainbuche Carpinus betulus

- Aspe, Zitterpappel Populus tremula

- Vogelkirsche Prunus avium

- Bergahom Acer pseudoplatanus
- Sandbirke Betula pendula



Straucher

- Feldahorn

- Hartriegel

- Hasel

- Weifddorn

- Schilehe

- Hundsrose

- Salweide

- Schwarzer Holunder
- Vogelbeere

- Wasserschneeball

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Liste 2: Geeignete Baume zur Durchgriinung des Verkehrsraumes (Auswahl)

Fir StraRBenfléchen:

- Feldahorn
- Hainbuche
- Eberesche

Fur Stellplatzanlagen:

- Spitzahorn
- Hainbuche
- Esche

- Stieleiche
- Rotdorn

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Crataegus laevigata

Liste 3: Gehélze zur Bepflanzung éffentlicher und privater Griinflachen

Bédume

- Hainbuche

- Buche

- Aspe, Zitterpappel
- Esche

- Vogelkirsche

- Traubeneiche

- Stieleiche

- Bergahorn

- Sandbirke

- Hochstammige Obstbdume
- Walnu3

Straucher

- Feldahorn

- Hartriege]

- Hasel

- Weilkdorn

- Pfaffenhitchen

Carpinus betulus
Fagus silvatica
Populus tremula
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Prunus- und Malus-Sorten (private Griinflache)
Juglans regia

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus



- Heckenkirsche

- Schlehe

- Hundsrose

- Salweide

- Schwarzer Holunder
- Vogelbeere

- Wasserschneeball

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Liste 4: Geeignete Arten zur Gestaltung von Bachsaumen

Badume

- Schwarz-Erle
- Bruchweide

- Purpurweide
- Aschweide

Réhricht

- Schilf

- Rohrglanzgras
- Flatterbinse

- Rohrkolben

- Schwertlilie

Carpinus betulus
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix cinerea

Phragmites communis
Phalaris arundinacea

Juncus effusus

Typha latifolia und angustifolia
Iris pseudacorus

Liste 5: Geeignete Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung

SUd- und Ostseite =

sommergriiner Bewuchs

Art Wuchshéhe (m) Rank-/Klimmbhiife

Gemeine Clematis vitalba ;

Waldrebe 7-10 12

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 10 - 15 nein
"Engelmanii”

Nord- und Westseite =

immergriner Bewuchs

Art Wuchshéhe (m) Rank-/Klimmbhilfe
Spindeistrauch Euonymus fortunei 2.3 nein
"Radicans"

Gemeiner Hedera helix 30 nein

Efeu

Immergriine Lonicera henryi 3.4 ja

Heckenkirsche (bedingt fur groRere
Flachen geeignet)




Liste 6: Geeignete Pflanzenarten zur Dachbegrinung
Eine kleine Auswahl der zur Dachbegriinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfolgend aufge-
fuhrt:

- Dost Oreganum vulgare
- Mauerpfeffer Sedum-Arten

- Sand-Thymian Thymus serpyllum
- Koénigskerze Verbascum-Arten

1.9 Aufschuttungen und Abgrabungen

Die Bauflachen kdnnen terrassiert werden. Aufschuttungen bzw. Abgrabungen sind bis zu einer
Héhe von max. 3 m zuléssig. Die entstehenden Béschungsfldchen sind mit einer Neigung von
mindestens 1 : 1,5 anzulegen.

1.10 Stutzmauern

Stltzmauern sind weitestgehend zu vermeiden. In Ausnahmeféllen kénnen Fullbefestigungen
bis zu einer Héhe von 40 cm zugelassen werden sowie aus betrieblichen Grinden Anrampun-
gen in Form von Fligelmauern, die jedoch weitestgehend anzubéschen sind.

1.11 Sichtdreieck
Im Bereich des Sichtdreieckes ist die Pflanzhdhe auf max. 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante zu

beschranken.
Fur den Anschlul des Wirtschaftsweges an die Landesstrale ist ein Ein- und Ausfahrverbot
festgelegt. Dieser Anschluf? dient lediglich als Notzu- und -ausfahrt fir das Gewerbegebiet bzw.

fur forstwirtschaftliche Nutzung.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Einfriedung

Die Grundstliicke kénnen gegentber benachbartem Wald und Landwirtschaftsfliche sowie
untereinander und gegeniber Stralenverkehrsflachen eingefriedet werden. Die max. Hohe der
Einfriedung darf 2,0 m betragen. Die Einfriedungen dirfen einen festen Sockel von max. 40 cm

erhalten.

2.2 Fassadengestaltung
Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwénde durch Anstrich, Verputz oder Verblendung sind

grelle und leuchtende Farben untersagt. Fassadenbegriinungen werden empfohlen.



Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Kempfeld, den 04.08. AS% ........ 2

Ortsburgermeister
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