Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Orenborn Erweiterung", Kempfeld

Geltungsbereich des Baugebietes

1.1

Die Grenge des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist in der Planurkunde stark schwarz gestrichelt
eingetragen.

1.2 Der Bebauungsplan umfalBt
aus Flur 6 die Parzellen: Teil von 23, Teil wvon 22, Teil
von 21, Teil von 20,
2, Art der baulichen Nutzung
2.1 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" - WA - entspre-
chend § 4 BauNVO.
2.2 GemdB § 1 Absatz 5 BauNVO sind neben den in § 4 Absatz 3
zuldssigen Vorhaben auch allgemein zul&ssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Betriebe.
%, MaB der baulichen Nutzung
3,1 Fiir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:
Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 0,4
2 0,4 0,8
3,2 Uber das zuldssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau
hangseitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohnzwecken
dann zul&dssig, wenn die HochstgeschoBfléchenzahl nicht
iberschritten und der vorhandene natiirliche Gel&dndeverlauf
nicht geéndert wird.
3.3 Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert. Eine
Uberschreitung der GeschoBzahl bis zu 3 Vollgeschossen
ist nur zuléssig bel Betrieben des Beherbergungsgewerbes
(§ 31 Absatz 1 BBauG).
4, Bauweise
4,1 Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errichtung von

Einzel- und Doppelh&usern.



5. Garagen und Stellplatze

5.1

Garagen sind im unmittelbaren baulichen Zusammenhang
mit Wohn- und Betriebsgebduden zu errichten. Die Er-
richtung von Garagen im Bauwich ist nur ausnahmsweise
gemdf3 § 31 Absatz 1 BBauG zuldssig, wenn die Voraus-
setzungen nach § 86 Absatz 2 der Landesbauordnung fir
Rheinland-Pfalz (IBO) vom 15.11.1961 gegeben sind.
Blechgaragen sind nicht zul&ssig.

Auf jedem Baugrundstiick muB fir jede Wohnung ein Ab-
stellplatz flir einen PKW errichtet werden, wobeli eine
Garageneinfahrt als ein Abstellplatz anzusehen ist.

Nebenanlagen

6.1

6.2

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Ein-
richtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet nach § 14 BaullVO nicht
widersprechen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenan-
lagen der Elektrizitat, Gas, Wi&rme und Wasser sind zu-
léssig, auch sowelit fir sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

7.1

7.2

Die liberbaubare Grundstiicksfldche auf jedem Baugrund-
stiick ist durch die Baugrenze (blau) eingefaBt; die
auBerhalb dieser iberbaubaren Grundstiicksflidche liegen-
den Grundstlicksteile sind nicht liberbaubar.

Bei Grenz- und Gebdudeabstinden seitlich zwischen den
einzelnen Baugrundstiicken ist nach § 7 der Landesbau-
ordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBO) wom 15.11.1961 zu
verfahren.

Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen

8.1

8.3

Die Stellung der Bauten mit der griBten Linge pafallel
zur StrafBe "Orenborn'" ist verbindlich. Anbauten mit
anderer Firstrichtung sind zul&assig.

Die OK FuBboden des ersten Vollgeschosses darf nicht
hoher als 40 cm Uber dem natiirlichen Geldnde liegen.
Diese Festsetzung bezieht sich auf den zur Bergseite
gelegenen Teil der Bauten.

Die Dachneigung darf O - 30° betragen.
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9. Gestaltung

10,

9.1

9.3

9.4

Flachdacher dirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt
sein, sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein;
Sattel- und Walmd&cher sind dunkelgetdnt einzudecken,

Die straBenseitig gelegenen Grundstiicksfldchen diirfen nur

als Ziergarten angelegt werden.

Feste Einfriedigungen diirfen an der StraBenseite nicht

hoher sein als 30 cm liber StraBenoberkante. Als deren Be-
kronung sind nur Bohlen- und Spriegelzdune und Hecken zu-
léssig; Zaune aus Draht- und Kunststoffgeflecht sind nur

straBenseitig unzulédssig.

Die Unterbringung der Miilleimer muB so angeordnet werden,

daBl diese, verdeckt durch Einfahrtstorpfeiler, Mauer-

scheiben oder Bepflanzung, vom Verkehrsraum nicht sicht-

bar sind.

Baugrundstiicke

11.

10,1 Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betriagt 500 m“.

2

Verkehrsfl&dchen

11.1 Die angrenzende StraBe "Orenborn" hat eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m, die Biirgersteige beidseitig sind je 1,50 m

breit.

11.2 Die Hohenlage der StraBe wird nicht mehr verindert.
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