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Text zur Planurkunde

gum Bebauungsplan "Angewann"

der Ortsgemeinde Kirschweiler

1. Iechtsgrundln;en

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl, I
5. 2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.9.1977

$ 124 in Verbindung mit § 129 Absatz 4 Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27.2.1974 (GVBl. S. 53) in Verbin-
dung mit der 8. Landesverordnung zur Durchfithrung der LBauO
(Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen)

Das Baugebxet ist eingeteilt in
a) ein "Allgemeines Wohngebiet" - WA - entsprechend § 4 BauNVoO,

b) ein Sondergebiet fiir Erholungszwecke - 80 - entlprechend

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind gemiB § 4 Absatz 2 BauNVO zu-

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

d) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (gemiB

1.1
S. 949)
1.2
(BGB1. I S. 1763)
1.3
vom 4.2.1969 (GVB1. S, 78)
Art der baulichen Nutzung
2.1
§ 10 BauNvoO.
2.2
lassig:
a) Wohngebaude,
$ 1 Absatz 6 BauNVO).
2.3

Folgende Vorhaben sind im Baugebiet ausnahmsweise zugelassen:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) Anlagen fiir Verwvaltung sowie fiir sportliche Zwecke,

¢) Gartenbaubetriebe,

d) Tankstellen,

e) Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubehir zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stelleny
die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach
§ 14 BauNVO bleibt unberiihrt.
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2.4 Im Sondergebiet fiir Erholungszwecke sind folgende Vorhaben zu-
lassig: - :
a) Hotels,
b) Pensionen,
¢) Ferienhiuser (Ferienwohnungen).
2.5 Im SBondergebiet sind in Verbindung mit den unter 2.4 genannten
Bauvorhaben folgende Anlagen ebenfalls zulissig:
a) Gaststitten,
b) Vohnungen fiir Eigentiimer bzw. Pichter,
¢) sanitare Anlagen sowie Gemeinschaftseinrichtungen,
d) Spiel- und Sportplitze,
e) Schwimmbader,

f) sonstige der Erholung und Gesundung dienende Ein-
richtungen.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" - WA - darf bis zu zwei Vollgeschos-
sen gebaut werden. Das MaB der baulichen Nutzung betrigt hoch-

stens:

Vollgeschosse 1 2
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,5 0,8

3.2 Im Sondergebiet - S0 - darf bis zu drei Vollgeschossen gebaut
werden. Das Maf der baulichen Nutzung betrigt hochstens:

Vollgeschosse 1 2 3
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 0,4 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,5 0,8 1,0

3.3 Velche Geschosse als Vollgeschosse anzurechnen sind, richtet sich
nach den Vorschriften des § 2 Absatz 4 LBauO, wobei als Gelinde-
oberflache die natiirliche Oberflache des uamgebenden Geliandes an-
zunehmen ist.

4. Bauweise
4.1 Es gilt offene Bauweise. Zuliassig ist die Errichtung von Einzel-

und Doppelhdusern.

S. Garagen und Stellplitze

5.1 Die Zulassigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplitzen auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliache richtet sich nach den
Vorschriften der LBauO fiir Bauwiche und ahnliche Grenzabstinde.
Blechgaragen sind nicht zulassig.
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5.2 Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften. Nicht iiberdachte Stellpliatze
konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden, wenn die
Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigigkeit des StraBenverkehrs
dadurch nicht behindert wird.

6, Nebenanlagen

6.1 Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO zulissig, sofern sie dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbat
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

6.2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach
$ 14 Absatz 2 BauNVO (Elektrizitit, Gas, Wiarme, Wasser und Ab-
wasserbeseitigung) sind als Ausnahme auch dann zulissig, wenn
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

6.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7. Uberbaubare Grundstiicksflachen

7.1 Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze (blau)
eingefaBt. Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiickefliche
liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar. Dies gilt
nicht fiir die Regelungen bei Garagen und Stellpliitzen unter
Ziffer 5 sowie fiir Nebenanlagen gemdB Ziffer 6.2.

8. Stellung der baulichen Anlagen

8.1 Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

9. Bauliche Gestaltung (!rnﬁchtigungsgrundla;e gsiehe Ziffer 1.3
des Textes zur Planurkunde)

9.1 Im Baugebiet sind Flach-, gattel- und Walmdiacher zulissig. Die
Dachneigung betrigt 0 - 40 .,

9.2 Flachdiacher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt sein.
Sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein. -Settel—und

siehe 2. Anderung Mﬂd—d&n—k—e—l—gﬁeﬂ%—ﬁmm.

vom 17.12.1996

9.3 Die str{Benseitig gelegenen Grundstiicksflichen dirfen nur als
Ziergirten angelegt werden.

9.4 Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als
1,20 m, im iibrigen nicht hoher als 1,80 m sein. Als Bekronung
sind Ziaune aus Draht- und Kunststoffgeflecht straBenseitig un-
zulassig.
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10. Baug;undstﬁcke

10.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 600 I2, die Min-
destbreite 23,00 m, die Mindesttiefe 25,00 m.

11. Verkehrsflichen

11.1 Die Breite der BrschlieBungsanlagen ist in der Bebauungsplan-
urkunde angegeben.

11.2 Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der
Strafien verdndern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich
vor Beginn ihrer Planung iiber die Hohenverhidltnisse infor-
mieren.

11.3 Infolge des StraBenbaues entstehende Boschungen sind auf den
jeweiligen Grundstiicken zu dulden.

Kirschweiler, den 15. Januar 1981

e Kirschweiler

Ortshiirgermeis
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