Begrindung

zum Bebauungsplan "Angewann"

der Ortsgemeinde Kirschweiler

1. lllge-eines

2.

Mit der Planung des Baugebietes "Angewann" verfolgt die Ortsgemeinde
Kirschweiler zwei Ziele:

a) Durch die Ausweisung des "Allgemeinen Wohngebietes" will die Orts-
gemeinde der nach wie vor vorhandenen Nachfrage nach Baugrund-
stiicken Rechnung tragen. In der Ortsgemeinde sind so gut wie keine
Bauplatze mehr zu haben. Die in Neubaugebieten ausgewiesenen Bau-
grundstiicke sind entweder bereits bebaut oder im Eigentum von Bau-
willigen. Die Ortsgemeinde sieht es jedoch als ihre Verpflichtung
an, Bauinteressenten auch weiterhin Baugelinde anbieten zu konnen.

b) Mit der Ausweisung eines Sondergebietes fiir Erholungszwecke wird
das Ziel verfolgt, mit zu einem weiteren Aufschwung auf dem Fream-
denverkehrssektor beizutragen. Wihrend die Edelsteinindustrie in
unserem Bereich weiterhin riickldufig ist, hat sich der Fremden-
verkehr in den vergangenen Jahren gut entwickelt. Hier liegt des-
halb eine echte Chance, in unserem wirtschaftlich unterentwickel-
ten Raum eine Alternative zu den vorhandenen ¥Wirtschaftszweigen
zu haben. Voraussetzung fiir Investoren ist jedoch, daB sie in der
Ortsgemeinde geeignete Flachen fiir den Bau von Hotels, Pensionen
oder Ferienwohnungen vorfinden. Diesen Bedarf will die Ortsgemein-
de Kirschweiler durch die Planung eines Sondergebietes decken hel-
fen.

Der Bereich des Bebauungsplanes "Angewann" war bereits im rechtskraf-
tigen Flichennutzungsplan der Ortsgemeinde Kirschweiler enthalten.
Die jetzige Planung ist aus dem einheitlichen Fliachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Herrstein entwickelt.

Erlauterungen zu einzelnen Festsetzungen

Der iiberwiegende Teil des Baugebietes wird als "Allgemeines Wohnge-
biet"” - WA - gemif § 4 BauNVO ausgewiesen. MaBgeblich fiir diese Aus-
veisung ist die Tatsache, daB in erster Linie ein Bedarf fiir den Bau
von Wohnhausern besteht. Von der Ausweisung eines "Reinen Wohngebie-
tes" wurde abgesehen, um den Kreis der zulassigen baulichen Anlagen
nicht zu eng zu ziehen. Allgemein zulassig sind auch sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe. Dabei ist in erster Linie an Betriebe der
Edelsteinindustrie gedacht. Auch sie sollen die Moglichkeit haben,
sich in dem neuen Gebiet anzusiedeln.

Mit der Ausweisung des Sondergebietes fiir Erholungszwecke soll, wie
bereits unter 1. erwihnt, eine Forderung des Fremdenverkehrs bezweckt
verden. Neben Hotels und Pensionen wurden auch Ferienhiuser (Ferien-
wohnungen) zugelassen, um der sich immer stirker abzeichnenden Nach-
frage nach diesen Unterkiinften Rechnung zu tragen.
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Das MaB der baulichen Nutzung wurde im “Allgemeinen Wohngebiet" auf
zwei Vollgeschosse begrenzt. Damit paBt sich das Gebiet der iiberwie-
genden Bebauung in der Ortslage an. Die Erhéhung der GeschoBzahlen
im Sondergebiet auf drei Vollgeschosse erscheint notwendig, um auf
der relativ kleinen Fliche eine bessere Ausnutzung zu ermoglichen.

Die iiberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Auf
die Festlegung einer Firstrichtung wird verzichtet. Mit diesen Maf-
nahmen soll den Bauintereassenten ein moglichst groBer Spielraum bei
der Planung und Gestaltung ihrer Gebaude eingeriumt werden.

Bodenorﬂpende MaBnahmen

Die Ortsgemeinde Kirschweiler beabsichtigt, die im Baugebiet liegen-
den Grundstiicke anzukaufen, um die notwendigen ErschlieBungsanlagen
herstellen zu konnen und die Baugrundstiicke an die Bauinteressenten
weiterzugeben. Sie hofft, daB bodenordnende Mafnahmen nach dem Bun-
desbaugesetz nicht netwendig werden.

MaSnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

Die Ortsgemeinde beabsichtigt, einen Teil des Baugebietes nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes so bald wie moglich zu erschlieBen. Die so-

fortige ErschlieBung des gesamten Gebietes ist aus finanziellen Griin-

den nicht moglich. ;

ErschlieBung des Baugebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die beiden Gemein-
destraBen "BrunnenstraBe" und "SchulstraBe"™. Die ErschlieBungs-
anlagen haben eine 5,50 m breite Fahrbahn. Diese Breite wird
einerseits dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen gerecht und ist
auch im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit (ErschlieBungskosten)
vertretbar. Im Baugebiet ist durchgehend ein zweiseitiger Biir-
gersteig von je 1,50 m Breite vorgesehen. Mit dieser Breite wird
den Belangen der FuBginger ausreichend Rechnung getragen. Ein
noch breiterer Biirgersteigausbau wird, nicht zuletzt auch wegen
der auf die Bauherren zukommenden Anliegerkosten, nicht gutge-
heiBen. Pie verschiedenen Flichen des Baugebietes sind auBerdem
durch Gehwege bzw. WohnstraBen miteinander verbunden.

Die Veriorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Erweiterung des be-
stehenden Ortsnetzes. Die Fiilhrung der Leitungen erfolgt in der
6ffentlichen Verkehrsfliche.

5.3 fbvasserbeseitigung

Die Beseitigung der Abwisser aus dem Gebiet erfolgt durch die
Verlegung der entsprechenden Leitungen in der offentlichen Ver-
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kehrsfliche bzw., wo es aus Griinden des Gefilles notwendig ist,
auch in den Privatgrundstiicken. Die Klirung der Abwisser er-
folgt nach Fertigstellung der Verbindungssammler durch die
Stadt Idar-Oberstein in der stiadtischen Kliranlage Almerich.
Einzelheiten der Abwasserbeseitigung, wie etwa die Frage, ob
das Gebiet im Trenn- oder Mischsystem entwiassert werden soll,
sind im Rahmen der Erstellung eines gesonderten Kanalprojektes

zu untersuchen.

Die Stromversorgung ist laut Mitteilung des Blektrizitiitswerkes
sichergestellt. Bie erfolgt im Wege der Erdverkabelung.

6. ﬁberschligig ermittelte lrnch;jeﬁungskosten

6.1

6.2

StraBenbau

(von der Ortsgemeinde zu finanzieren)

a) Ausbau Fahrbahn und Biirgersteige
b) StraBenbeleuchtung

Insgesanmt:

(Finanzierung durch die Verbandsgemeinde)

a) Wasserversorgung (Hauptleitung)
b) Wasserversorgung (Hausanschliisse)
¢) Kanalisation (Hauptleitung)

d) Kanalisation (Hausanschliisse)

Insgesamt:

7. Finanzierung der ErschlieBungskosten

7.2

e

ErschlieBungsbeitrige, 90 %
Gemeindeanteil, 10 %

Insgesamt:

KanalhausanschluBbeitrige bzw. Bau-
kostenzuschiisse fiir Wasserversorgung

Kostenersatz Hausanschliiese Kanal
und VYasser

ﬁbertra;:

ca. 1| 100.000’-- DH
ca, 70.000,-- DM

ca. 1.170.000,-- DM

ca. 180.000’-- D"

ca. 50.000,-- DM
Ca., 1- 800.000’-- Du
ca. 80.000,-- DM

ca. 20 110.000"‘- DN

ca. 1.,053.000,-- DM
ca. 117.000,-- DM

ca. 1. 170.000'-- DM

ca. 1‘6800000‘-" D"

ca. 130.000,-- DM

ca. 1.810.000,"- DM

il
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Ubertrag:

Gemeindeanteil Kanaljisation fiir Stras-
senoberflichenentvisserung (geschitzt)

Anteil Verbandsgemeindewerke fir
AuBengebietsentvisserung (geschitzt)

Insgesamt:

Kirschweiler, den 28. Oktober 1981

einde Kirschweiler

Ortgbiirgermejister

Cd. 1.810.000'-- .N
Ca. 100.000’-- 'ﬂ
ca. 200.000,-~ BM
ca., 2,110.000,-- DM
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