Begrindung

zum Bebauungsplan , Dorfwiese -wmilhlwiese " der Gemeinde kirschweiler,

Amtsbezirk merrstein, areis Birkenfeld/Wahe

e e

I. Allgemein.

Der Gemeinderat von hirschweiler hat durch seschluB die Aufstellung
eines bebauungsplanes fiir die , Dorfwiese- mithlwiese " beantragt.

Der Auftrag wurde der sauabteilung der Amtsverwaltung nerrstein
iibertragen, die ihrerseits den freischaffenden Architekten nerrn
Fiebiger, ldar-uberstein mit der Planfertigstellung betraute. Der
Planerstellung ging eine genaue Geldndevermessung durch den Vermessungs-
Ing. N.Thiel in St.lngbert des in Aussicht genommenen baugelidndes voraus,
die dem Planfertiger zur Verfiigung stand.

Der Bebauungsplan wurde aus dem vorliegenden rechtskridftigen
Wirtschaftsplan vom 21.8. 1959 - genehmigt am 3.11.1959 -

Azs 43=-Nr. 286/59 Bezirksregierung noblenz- entwickelt. 1n diesem
Wirtschaftsplan ist das Gebiet der Dorfwiese -Hilhlwiese als Haupt-
baugebiet L. bezeichnet.

1T, Rechtsgrundlagen.

Als Rechtsgrundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes gelten
die Bestimmungen des bBundesbaugesetzes vom 2346.1960
(BGB1. I. S. 341).

IIT,. Verhiltnisse der Gemeinde.

Die Gemeinde Kirschweiler gehort zum Amtsverband Herrstein und zdhlt
z.%Zt. ca. 1021 Einwohner. Etwa 10 % der Einwohner sind in der Land-
wirtschaft tidtig, widhrend alle iibrigen Einwohner selbstdndige Gewerbe-
treibende , Arbeiter, Angestellte, Beamte und Pensiondre bzw.

Rentner sind.

Bei den selbstidndigen Gewerbebetrieben handelt es sich iiberwiegend um
Schleiferei- oder sonstiger betriebe der Schmucksteinindustrie bis

zu einer GréBenordnung von 20 Beschidftigten. Thre Anzahl belduft sich
auf ca. 85 Betriebe. Daneben sind die Ortlichen Handwerks- und Ver=
sorgungsbetriebe, wie Bicker, Metzger, Schreiner, Schmied, Kfz. Hand-
werker, Friseur, Gastwirte und Einzelhandelsgeschédfte vorhandene.

pestimmend fiir den Charakter der Gemeinde ist die Schmuckstein=
industrie.

Das Fremdenverkehrsgewerbe zeigt in den letzten vahren erfreuliche
Ansdtze, z.Zt. sind ca 20 Betten fiir Ubernachtungen von Reisenden
oder Erholungssuchenden vorhanden.

Der Hauptteil des Ortes Kkirschweiler liegt auf der westlichen Gang-
hdhe des Idarbachtales und besitzt durch eine noch sehr aufgelockerte
Bauweise eine Verbindung mit dem Ortsteil Kirschweiler-~ Briicke, der
ebenfalls in sehr aufgelockerter Bebauung im Tal selbst liegt.

Auf der Ostlichen Gangseite des lLdarbachtales liegt eine Bungalow-
Siedlung, die als Wohnsiedlung durch Polizeiverordnung begrenzt ist
und ca. 15 bebaute Grundstiicke umfaBt.
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lhre Bezeichnung ist ,, Auf der Liih" am Randgebiet der Gemeinde liegt
im AnschluB an ldar-Oberstein das Altersheim des Deutschen Roten
kreuzes, die Kirschweiler miihle und die Mercedes Autowerkstidtte
Becker. Hauptverbindung aller Urtsteile untereinander ist die Land-
straBe l. U. Nr. 9.Weitere Antrige, insbesondere auf Ansiedlung

von gewerblichen Betrieben entlang dieser TalstraBe liegen vor

bezw. sind zu erwarten.

Ausschlaggebend fiir die verstidrkte Bautidtigkeit
in sirschweiler sowohl auf dem reinen Wohnungsbau wie fiir gewerb-
liche Betriebe ist neben dem Eigenbedarf die Stadtnihe und
die sehr beschrinkte Baumdglichkeit im Stadtgebiet.

Die AufschlieBung des Baugeldndes in der, Dorfwiese-
Miihlwiese" so0ll vor allem dem reinen Wohnungsbau Moglichkeiten
geben, sie soll den Ortsteil kirschweiler- Briicke enger an den
Hauptortsteil anbinden und nicht zuletzt die Bebauung in ge-
ordnete Wege leiten,

Durchfithrung deg Bebauungsplanes.

a) Ordnung des Grund und Bodens.

Die Gemeinde Kirschweiler ist in der Feldmark durch ein verein-
'fachtes Umlegungsverfahren in den letzten vahren zusammengelegt
worden.Der im Bebauungsplan , Dorfwiese- Mihlwiese" ausgewiesene
Grundbesitz steht fast ausnahmslos im Privatbesitz.

Zur Schaffung baureifer Grundstiicke soll das Sauland von der
Gemeinde angekauft und in Wege der Fortschreibungsmessung durch
das natasteramt in saugrundstiicke ausgewiesen werden. Soweit
Schwierigkeiten entstehen, soll fiir die restlichen Parzellen
die Baulandumlegung eingeleitet werden.

Als Preis fiir den Ankauf ist im Rutenpreis von 30,--Dm oder
2,1T/pro m  vorgesehen.Nach erfolgter Vermessung werden die sau-
pléatze an vaulustige verkauft mit der Auflage, dieselben inner-
halb von 5 Jahren zu bebauen. Soweit Altbesitzer Wiinsche auf
Zuteilung vom pauplédtzen geltend machen, sind diese im Rahmen
ihres Altbesitzes zu beriicksichtigen.

um Grundstiicksspekulationen zu vermeiden, wird sich die Ge-
meinde vertraglich ein Riickiibereignungsrecht zum alten Preis
bei michtbepauung innerhalb der Fiinfjahresfrist ausbehalten.
Der Verkaufspreis wird einen Aufschlag fiir die allgemeinen
Planungs-, Vermessungs-, Notar-, Gerichtskosten usw, die nicht
im Rahmen von ErschlieBungsbeitridgen oder AnschluBbeitrigen.
nach den Satzungen iiber Kanal- und Wasserversorgung abgegolten
werden, erfahren. Nach den bisherigen Erfahrungen in gleichge-
lagerten Fédllen erscheint ein Betrag.von 10% des Kaufpreises

= 3,00DM pro Rute oder 0,21 DM/pro m“ hierfiir ausreichend.

Das von der Gemeinde zu erwerbende StraBenland wird zum gleichen
Preis erworben und den Anliegerbeitrigen zugerechnet.

Soweit das Baulandumlegungsverfahren fiir einzelne Parzellen
Jedoch Platz greifen muB, wird die kostenlose Abgabe des Wege~
landes im Rahmen der Umlegungsbestimmungen Platz greifen.

Der Bebauungsplan umfaBt ca. 50 OOO m2 oder rd. 3525 Ruten
Der Ankaufspreis betridgt also

50 000 m° a 2,11 DM

105 500,-- Dn
Der Verkaufspreis betridgt dann

2
50 000 m a 2,32 DU 116 000,-- DN
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Es verbleibt somit ein Betrag von 10 500,~- Dum, der

zur Abdeckung der allgemeinen Unkosten (Planung, Notar usw.)
dienen soll.

Die Finanzierung soll méglichst dadurch sichergestellt werden, daB

die Altbesitzer den haufpreis vorerst unter Beibehaltung ihrer

Nutzung bis nach der Vermessung und zum Verkauf zinslos stunden. So-
weit dies nicht méglich ist, muB ein entsprechender Kredit aufgenommen
werden. Die entstehenden Zinsen miiBten dann ebenfalls aus dem anfallen-
den mehrerlds abgedeckt werden bzw. der Verkaufspreis entsprechend héher
angesetzt werden.

b) sanalisation und StraBenentwisserung

Nachdem die spodenordnung nach Abschnitt IV &) abgeschlossen und als
VorausmaBnahme nach Absciinitt IV d) das Pleénum der StraBen geschoben ist,
erfolgt der Ausbau der sanalisation und der StraBenentwdsserung. MaB-
gebend fiir den Ausbau ist das nanalprojekt, das sich z.Zt. in Bearbeitung
befindet, nach erfolgter bezirkspolizeilicher Genehmigung. Die kanalisation
wird voraussichtlich als mischwasserkanalisation erfolgen, d.h. also

neben den Schmutzwidssern auch die StraBenabwisser aufnehmen.

Bei dem vorhandenen Gefdlle wird eine Leitung mit geringsten Durchschnitt-
werten ausPeichend sein. so daB eine Anrechnung eines Anteiles auf die ’
StraBenentwisserung entfdllt, weil groBere AusmaBe filir die Aufnahme der
StraBenabwdsser nicht bendtigt werden.

Es sind im sebauungsgebiet ca. 850 1fdm. nanalleitungen zu verlegen.
Die nosten hierfiir diirften einschl. aller Schichte und Bauwerke
auf 100, -- DM/lfdm zu veranschlagen sein.

850 1fdm x 100,-- DM = 85 000,-- Dm
Hierzu kommen die nosten fiir

ca. 50 maus- und Nebenanschliisse
bis 1 m auBerhalb des StraBenkreises

5
mit 250,--Du /pro AnschluB = 12 500,-Du
pauleitung u. sonst. 2 500,~--DM
Summa 100 000,~-Diu

Die Gemeinde legt diese nosten nach der derzeitig geltenden Satzung

iiber die Entwédsserung der Grundstiicke nach der Zahl der Hausanschliisse um,
wobei also bei 50 Anschiliissen ein AnschluBbeitrag von 200V,--Dul /pro
AnschluB anfdllt.

Die nosten des Anschlusses innerhalb des Grundstiickes fallen
jedem BEigentiimer im Rahmen der tatsdchlich entstehenden nosten zur Last
bezw. werden diese Arbeiten von ihm selbst ausgefiihrt,

Nlcgt beriicksichtigt sind evtl. an die Gemeinde flieBende
Zuschiisse, soweit Af8Rt zum Bau der xldranlage bendtigt werden.

Zu beriicksichtigen ist aber auch, daB8 allen bauherrn durch
. g 5, . »
den Bau einer zentralen nldranlage der " inbau einer Hauskldranlage er-
spart wird und hierfiir bei einer vorschriftsmdBigen Anlage, ein Bauwert
von ca. 1000,--DM eingespart wird.
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Wasserversorgung.,.

Die Wasserversorgung erfolgt im Rahmen der sanalisationsmaBnahme und zwar
dergestalt, daB nanal und Wa.sserleitung nach M6glichkeit in einem Graben
verlegt werden. Hierdurch konnen rd. 2/3 der nosten filir Erdarbeiten ein-
gespart werden. Die Durchfiihrung erfolgt als ErweiterungsmaBnahmen im Rahmen
der bestehenden Versorgung. Es werden mindestens GuBrohre NW 100 verlegt und
fiir die entsprechenden Hydranthen zur ausreichenden Brandbekdmpfung Sorge
getragen. Die Kapazitidt der Gesamtversorgung kann durch eine zusdtzliche
Bohrung im Idarbachtal im Rahmen des Projektes, Gruppenwasserwerk Idarbach-
Wolfskaul * als ausreichend angesehen werden. Eine besondere Projekter-
stellung flir den Hauptstrang erscheint nicht erforderlich, jedoch ist die ent
sprechende Meldung iiber Erweiterung aufgrund des Landeswassergesetzes an die
zustindige Behdrde abzugeben. Fiir die Erstellung von gensuen Ausfithrungs-
und Verlagepldnen ist Sorge zu tragen.

Die Kosten der Ausfﬁhrung dirften mit ca. 5U,--DN /pro 1fdm. anzusetzen
gsein.Das ergibt -bei einer Gesamtstrecke von

ca. 850 m x 50,-=DNM = 42 500,--DM

Die Kosten der Hausanschliisse bis 1 m

auBerhalb des StraBenkdrpers betragen

pro Anschlufl ca., 200,--DM =

bei 50 Anschliissen 50 x 200,--DI = 10 000, --DM
baunleitung u. sonstiges 2 500, ~-DM
Summa, 55 000, ~--DM

Nach der derzeitig geltenden Satzung widrendiese hosten von der Gemeinde
voll selbst zu tragen. Die Gemeinde wird aber eine Satzungsédnderung
herbeifithren miissen, unterstellt man, daB diese Kosten nach den An-
schliissen gleichmédBig umgelegt werden, so entfidllt auf den AnschluB ein
Betrag von 1100,--DM

Hierbei ist ein ZuschuB seitens des Landes ebenfalls nicht be-
riicksichtigt , der diese Summe entsprechend verringert.

Aushau der StraBen

lach Verlegung der Versorgungsleitungen zu Abschnitt IV b/ U. c.) kann
die StraBe unter Ausnutzung des verbreiteten Planums ausgebaut werdene.
Etwa sonst noch erforderliche Versorgungsleitungen fiir Strom einschl.
StraBenbeleuchtung und Fernsprecher werden, soweit diese als Kabel=-
leitungen zur Verlegung kommen, im Blirgersteig untergebracht. Der
StraBenausbau umfaft neben der Fahrbahn die Rinnen mit Entwisserungs-
schichten und Leitungen, die blirgersteige, die StraBenbeleuchtung,
B8schungen oder Stlitzmauern, AnschluBwege, Hausnumnmerierung und
StraBenschilder sowie Grund und Boden entsprechend der jeweils geltenden
Satzung iiber die ErschlieBungsbeitrége. Z.Zt. erhebt die Gemeinde die
nosten nach der Satzung iiber Anliegerbeitridge zu 100%. Wach dem
Bundesbaugesetz muB sie mindestens 10% der anfallenden sosten selbst
iibernehmen.

Fir den Ausbau der StraBe mit allen aufgefiihrten Nebenarbeiten diirfte
pro 1lfdm. ein Betrag von 244,--Di anzusetzen sein,

Bei einer Lénge von 850 m ergibt dies

850 m x 240,-Di = 204 Q00,-Du
Planung, bauleitung u. sonst. Nebenkosten = 16 00U, -Du
Summa, 220 V00, -Di
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Bei Anwendung der Mustersatzung iiber ErschlieBungsbeitrige wire

diese Summe wie folgt umzulegen:

10 % Anteil der Gemeinde
Mithin auf Anlieger

Hiervon 1/2 nach der Frontlénge =
oder bei 850 1fdm = 1700 m Frontlénge=

99 000,-DM : 1700= auf 1 1fdm = rd.

Weiterhin 1/2 naca der Fliche =
oder bei 50 000 m o
99 000 : 50 000

auf 1 n = rd.

22 000, -DM
198 000, -Di

99 00U, ~-Di

58,25 DM
99 000, -Dul

2,-Dil

Der Ausbau der biirgersteige wird zweckmdBig zuriickgestellt, bis die
Grundstiicksbesitzer etwa zu errichtende Stiitzmauern angelegt haben.

Die Finanzierung kann iiber langfristige Darlehnsmittel erfolgen,
um dem “nlieger die udglichkeit der Verrechnung dieser Beitrédge zu

geben.

Zusammenstellung der AufschlieBungskosten.

Nach den Ausfiihrungen zu IV entstehen
folgende nostens

IV. a.) Bodenordnung
Ankauf einschl. allgem. Xostent
b.) xanal und Entwisserung
c.) Wasserversorgung
d.) StraBenbau einschl.
aller Nebenarbeitens
Summa
oder rd.
Finanzierungsplan.
I¥ a.) Zinslose Stundung durch Altbesitzer
oder Darlehn
IV b.) AnschluBbeitrége
LV c.) AnschluBbeitréige
IV d.) ErschlieBungsbeitrdge 198 000,--Dn
Gemeindeanteil 22 000,--Di
Summa
oder rd.

Es entfallen somit bei ca. 50 Baustellen
pro Baustelle 10 000,--DM Kosten an.

116 000,--Du
100 000,--DM
55 000, ~--Di

220 000, --DU

491 000,--DM

116 000,--DM
100 000, --DM
55 000,--DM

22V 000, --Dil

491 000, --DM
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Belastung des eingzelnen Bauherrn.

Die Berechnung unterstellt eine GrundstiicksgriBe von 1200 m £

- und 35 m Frontlédnge und beriicksichtigt keinerlei Zuschiisse, die so-

wohl fiir Kanalisation wie Wasserleitung zu erwarten sein diirften.
Ferner ist der Erwerb des Grund- und Bodens nicht beriicksichtigt, also
nur die reinen AufschlieBungskostens

1.) Kanal 2000, -=DM
2.) Wasserversorgung 1100,-=DH

3+) StraBenbau einschl. Nebenkosten
35 1fdp Frontlinge x 58,25 DM = 2038,75DH
1200 n° x 2,-DM = 2400,--DM____ 4438,75D1

Summe, 7538, 75Du

Wihrend die Kosten zu 1.) u. 2.) zum Baubeginn als Voraus-
zahlung zu leisten sind, also 3100,--DM, kann fiir die Er-
schlieBungsbeitrige zu 3.), also 4438,75 DM eine Verrentung
auf 10 vahre beantragt werden, wobei bei einem Zinssatz von
6,5% jahrlich rd. 617,-DM auf die Dauer von 10 Jahren zu
zahlen sind.




