1.

Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kirschweiler

fiir das Baugebiet "Oberster Wasem"

Geltungsbereich des Baugebietes

1.1 Die Begrenzung des Baugebietes "Oberster Wasem" ist in
der Planurkunde schwarz gestrichelt eingetragen und um-
faBt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Wohn-
baufldche schlieflit sich siidwestlich an die Bebauung der
Ortslage Kirschweiler an, bzw. erschlief3t die zwischen
der HauptstrafBle und der Wasserschieder StraBe vorhande-
ne Fldche zur Bebauung.

Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet ist als "Mischgebiet"™ - MI = BaulNVO zur
Bebauung festgesetzt.

Maf3l der baulichen Nutzung

3.1 Fir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0.4 0.5
2 0.4 0.8

3.2 FEs gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert.
Bauweise
4,1 Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errichtung wvon

Einzel- und Doppelhidusern.

Garagen und Stellplitze

5.1 Garagen sind in den Baukdrpern der Wohnbauten oder in-
nerhalb der Baugrenzen anzuordnen. An den Nachbargren-
zen konnen Garagen nur im Ausnahmeverfahren zugelassen
werden, wenn nachweislich ein Einbau im Baukdrper oder
die Errichtung einer Garage innerhalb der Baugrenzen
nicht moglich ist.



Stellpldtze miissen am verkehrsgiinstigsten Punkt und
mindestens 5,00 m tief, gerechnet ab Strafllenbegren-
zungslinie, errichtet werden. Fir jede Wohnung ist
mindestens ein Stellplatz zu schaffen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.1

Die iliberbaubare Grundstiicksfliche auf Jjedem Grundstiick

ist durch die Baugrensze (blau) eingefallt; die aullerhalb
dieser {iberbaubaren Grundstiicksflidche liegenden Grund-

stiicksteile sind nicht iiberbaubar.

Stellung und Hoéhenlagen der baulichen Anlagen

7.1

Die Stellung der Bauten mit der eingetragenen lidngsten
Streckung (Firstlinie) ist verbindlich. Anbauten mit
anderen Firstrichtungen sind zul#dssig.

Die Sockelhthe iiber OK Strafle, bzw. bei bergseitiger
Bebauung "Oberkante bergseitigem Gelidnde", darf 50 cm
nicht iiberschréiten. Ausnahmsweise kann, wenn die Hohe
des Kanalhausanschlusses nach vorausgegangener Ver-
wirklichung des Kanalprojektes eine hohere Sockel-
hohe erforderlich macht, eine dementsprechend hhere
Sockelhdhe zugelassen werden.

Gestaltung

8.1

8.3

8.4

8.5

Flachddcher dilirfen nicht wmit nackter Dachpappe gedeckt
sein; sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein.
Sattel- und Walmdicher sind dunkelgetont einzudecken.

Bei 1 1/2—geschossiger Bebauung sind Trempel bis 0,50 m
zuldssig.,.

Die zuldssige Dachneigung wird von O - h50 fiir einge-
schossige und von O - 30  fiir zweigeschossige Gebiude
festgesetzt.

Die straBlenseitig gelegenen Grundstiicksflichen diirfen
nur als Ziergarten angelegt werden.

Einfriedungen sind nur mit lebenden Hecken oder als
Holzscherenzaun mit max. 1,20 m H&he zugelassen. Miuer-
chen sind ausnahmsweise zur Abfangung von Gelidndehdhen-
differenzen bis 0,30 m iiber Strafle oder Gelinde zuge-
lassen.

Die Unterbringung der Miilleimer mufBl, mdglichst in bau-
licher Verbindung mit Einfahrtstorpfeilern, Mauerschei-
ben oder Bepflanzungen, so angeordnet werden, daB Mill-
eimer vom Verkehrsraum nicht sichtbar sind.



9, Baugrundstiicke

! 9.1

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 750 m2.

10, Nicht bebaubare Grundstiicke

10.1

Die nicht bebaubare Grundflidche ist in der Planurkunde
dargestellt.

11. Verkehrsflichen

11.1

11.2

Fiir die Strafle einschl. Biirgersteig ist eine Gesamt-
breite von 8,50 m vorgesehen. Hierbei soll ein beid-
seitiger Bilirgersteig von ca. 1,50 m Breite (einschl.
Rinnbordsteine und Tiefbordsteine) seitlich der Fahr-
bahn ausgebaut werden. Im Zuge des Ausbaues der Biir-
gersteige mull durch den Grundstiickseigentiimer das
Anschiitten oder das Abgraben von Bdschungen geduldet
werden, soweit dies fiir die Anlegung des Biirgersteiges
erforderlich ist.

Die Hohenlage der anbaufidhigen Verkehrsflidche wird im
Straflenbauprojekt festgelegt.

+12. Leitungsfiithrung

2 12.1 Die Fiihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der offentllchen Verkehrsfldche einschl. dem
Blirgersteig,
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