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Bebauungsplan "Unter dem Mihlteich™ der Ortsgemeindé Krummenau

von A9 89 74V

gemdB § 9'des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl1.I.S. 2256 ber.S. 3617)
und der Anderung zum Bundesbaugesetz in der Fassung vom
06.07.1979 (BGB1.I.S. 9499

Text zur Planurkunde

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

.1 Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich

der Zeichenerkldrung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend
fir die Handhabung:

.1 881, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30-33, 39 b u. h und § 125 der bau-
rechtlichen Vorschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.08.1976 (BGB1.I.S. 2256) und der Anderung vom 06.07.1979
(BGB1.I.S. 949)-

.2 der Verordnung {ber die bauliche Nutzung von Grundstlcken - Bau-

nutzungsverordnung - (BauNV0) - §§ 1 - 23 - in der Neufassung
vom 15.09.1977 (BGB1.I.S. 1763) -

.3 der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 27.02.1974
(§§ 17 - 23) - in der Fassung vom 20.07.1982 (GVBl1.S. 264-

.4 § 9 Abs. 4 Bundeshaugesetz in Verbindung mit § 123 der Landesbau-

ordnung (LBauQ) fir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 (GVBL.S. 53)
in der geltenden Fassung vom 20.07.1982 (GVB1.S. 264)

.5 Landesgesetz {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Landes-

pflegegesetz - LPf1G) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBl. S. 37)

.6 § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.03.1974

(BGB1.I.S. 721) -

.7 §§ 1-3 der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne so-
wie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

vom 30.07.1981 (BGBl.I1.S. 833)-

.8 Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-

pldtzen (Garagenverordnung -GarV0) vom 27.10.1976 (GVB1.S. 266)

MaBe der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertragung in die

Wirklichkeit nur verbindlich flr folgende Linien und Abmessungen:

.2.1 StraBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsfldchen und FuBwege,
Abstdnde der Baugrenzen zueinander und zu den StraBenbegrenzungs-

linien
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siehe 1. Anderung ’

vom 12.01.1996
und

2. Anderung vom
28.11.2002
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1 u. 2) BBauG)

1

.2

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

Als Art der baulichen Nutzung ist filir den Bereich mit der
Ordnungsziffer 1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4
BauNVQ festgesetzt.

Im "Allgemeinen*Wohngebiet" (WA) ist die in § 4-(3) Ziff. 5
(Tankstellen) BauNVO aufgefiihrte Abnahme nicht zuldssig
(§ 1 (6) Ziff. 1 BauNv0).

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ist die II-geschossige Bau-
weise als Hochstgrenze festgesetzt. .

Eine Uberschreitung der II-Geschossigkeit ist zuldssig, wenn es
sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse be-
dingt freistehendes KellergeschoB - im Sinne des § 2 (4) LBauO -
handelt.

Hochstzuldssige Grundflichenzahl — (GRZ)
Hochstzuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ)

0,4 gem. § 17 (1) BauNv0
0,8 gem. § 17 (1) BauNV0

Hohenlage der Baukdrper (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EGF) darf bei bergseitiger ErschlieBung
sowie bei Geldnde und Verkehrsfldchengleichheit nicht mehr als

1,00 m Uber hochster Gehweg- bzw. StraBenoberkante liegen.

Bei talseitiger Erschliefung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht mehr
als 0,50 m Uber hdchsten, bergseitig angrenzendem, nartirlichem
Gefdlle hinausragen - gemessen am hdchstgelegenen Beriihrungspunkt -
Gebdude - Geldnde

Bauweise gemaB_ § 22 BauNV0:

Im Baugebiet (allgemeines Wohngebiet) gilt gemdB § 22 Abs. (2)
der BauNV0 offene Bauweise, wonach Einzelhduser und Doppel-
hdauser zugelassen werden.

siche 1. Anderung — -y ziffer I Nr. 5, Stellung baulicher Anlagden (Festsetzung der T

vom 12.01.1996

Firstrichtung), wird aufgehoben.

i ' L]

In den jeweiligen Baufldchen sind die Uberbaubaren Grundsticks-

fliachen durch Baugrenzen abgegrenzt. Fir die Einhaltung der er-

forderlichen Abstandsfldchen gelten die Bestimmungen der Landes-
bauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz in der jeweils geltenden

Fassung.
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Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind mit Ausnahme
der Einfahrten und Zugdnge als Grin- und Pflanzfléchen anzu-
legen und zu unterhalten.

7.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNV0 sind nach .
§ 23 (5) BauNV0 allgemein auch auBerhalb der {berbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig, jedoch nicht zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze.

7.2 Nebenanlagen, die nach § 14 Abs. 2 BauNV0 der Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise zuldssig,
auch soweit im Baugebiet flr sie keine besonderen Flichen aus-
gewiesen sind.

8. Stellpldtze und Garagen gemdB § 9 Abs. (1) Ziff. .4 BBauG sowie
§ 12 und § 23 Abs. (5) BauNVO und § 2 der Landesverordnung iiber

8.1 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens
5,00 m freizuhalten.

8.2 Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplédtzen sind von der Er-
schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

I1. Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
einschlieBlich Einfriedungen

(§ 9 (4) BRauG i.v. m. § 123 (5) LBau0

Bei der Gestaltung der auBenflédchen der Gebiude sind groBflichige
und blanke Elemente sowie grelle oder stark leuchtende Farben

Zu vermeiden. 3
2 Dachgestaltung
2.1 Dachform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
geneigte Ddcher zuldssig. Flachddcher sind nur fiir Garagen
und Nebenanlagen gestattet.
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2.2 Dachneigung und -gestaltung

siehe 1. Anderung Nc) Ziffer II Nr. 2.2 (Dﬁchneig;ung- und gestalt.ung) erhlt folger;dc neue Fassung
e 12.01.1996 »Bei der eingeschossigen Bauweise —im aufgehenden Mauerwerk- ist eine W
;n Anderung vom Dachneigung von 20 bis 50 Grad zuldssig. Drempel
28.11.2002 (Kniestock) von max. 1,0 m sind erlaubt. 1
Fiir Gebidude mit 2 Vollgeschossen —im aufgehenden Mauerwerk- wird die assen,
Dachneigung auf 20 bis 50 Grad festgesetzt. Drempel sind hier nicht gestattet. 1ten
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35 Grad zugelassen, wobei ein a Y"k _

Abstand von 1,50 m von den Giebelflidchen einzuhalten ist.

dchstwert die Summe

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtfelder ist aus Griinden
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht héher als

2.3
ausgefihrt werden.
3. Sichtfldchen und Einfriedungen
3.4 Sichtfldchen
0,80 m zuldssig.
3.2 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie und der vorderen Baugrenze sind nicht héher als 0,80 m

zulassig.
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