Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unter dem Miihlteich*
der Ortsgemeinde Krummenau
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Krummenau hat beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Unter dem Mauhlteich® im vereinfachten Verfahren gemall § 13
Baugesetzbuch zu andern; der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im nordwestlich
Teil erweitert, so dass im stddstlichen Bereich des Flurstiicks Gemarkung Krummenau, Flur
2, Flurstiick 27/1 ein weiteres Baugrundstiick entsteht.

Weiterhin wird das Baufenster des Flurstiicks Gemarkung Krummenau, Flur 5, Flurstuck 28/6
nach Osten verlangert, so dass dieser Bereich zumindest mit einer Garage bebaubar ist. Der
Bereich ist bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten; momentan jedoch
nicht einmal mit einer Garage bebaubar; dieses soll durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes erméglicht werden.

Die Ortsgemeinde Krummenau ist zwar grundsétzlich der Meinung, dass mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden sollte, es aber im Wege ihrer Abwagung auch
Ausnahmen von diesem Grundsatz geben muss, sofern besondere Umstande vorliegen. Eine
solche Ausnahme trifft in diesem Fall zu.

Die Erschliefung des neuen Baugrundstiickes im Hinblick auf verkehrsmafRige Anbindung an
die offentliche Gemeindestralle ,Unter dem Mihlteich®, als auch die Versorgung mit Wasser
bzw. die Beseitigung des Schmutzwassers ist gegeben und somit als unproblematisch
anzusehen; alle Ver- und Entsorgungsleitungen der Verbandsgemeindewerke Herrstein-
Rhaunen befinden sich in der GemeindestraRe ,Unter dem Mduhlenteich®. Das neu
entstehende Baugrundstlick wird bei der restlichen ErschlieBung des bereits teilweise
erschlossenen Baugebietes mit erschlossen. Auch ein Anschluss an das Stromleitungsnetz ist
vorhanden.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist ebenfalls als unproblematisch
anzusehen, da nach Vorgaben des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz dieses nach
Maoglichkeit auf den Grundstiicken selbst zu versickern bzw. in geeignete Ruckhaltesysteme,
wie Zisternen, Versickerungs- und Verdunstungsflachen oder ahnliches aufzufangen ist und
lediglich Uberschussmengen aus diesen Anlagen im Wege eines Notiberlaufes abgeleitet
werden drfen.

Die Flache des neu entstehenden Baugrundsticks istim wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen (ehemals VG Rhaunen) zwar als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen; dennoch geht die Ortsgemeinde Krummenau davon aus, dass
das Entwicklungsgebot beachtet wird.

Nach Rechtsprechung ist das Entwicklungsgebot auch dann noch beachtet, wenn die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vollstandig ibernommen werden, von dessen
Grundkonzeption jedoch nicht abgewichen wird. Hier wird der Gemeinde ein
Ermessensspielraum in gewissem Umfang eingerdumt. Die Ortsgemeinde Krummenau hat bei
der Neuausweisung dieses einen Baugrundstiickes uns somit der minimalne Vergré3erung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes beachtet; es handelt sich lediglich um eine konkretere Ausgestaltung
der Flachennutzungsplanung. Auch wird die Flache bei der geplanten Neuaufstellung der
Flachennutzungsplanung (gesetzlich  vorgeschrieben aufgrund der Fusion der
Verbandsgemeinden Herrstein und Rhaunen laut Fusionsgesetz) in den Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache mit aufgenommen.



Die Anderung bringt zwar auch Auswirkungen auf die Natur und Landschaft mit sich, die jedoch
als nicht gravierend auf umweltschiitzende Belange im Sinne des § 1a BauGB einzustufen
sind. Zwar erfolgt durch die Ausweisung der neuen Bauflachen eine zuséatzliche Versiegelung
des Bodens, diese wird jedoch auf dem Baugrundstiick selbst durch MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausreichend kompensiert, was den
Forderungen des § 1a Abs. 2 BauGB entspricht.

Die Ortsgemeinde Krummenau hat noch weitere umweltschitzende Belange in die Abwagung
mit einbezogen und unter anderem landespflegerische Festsetzungen in § 2 der Satzung
getroffen. So wird z.B. eine Minimierung von Flachenversiegelungen durch entsprechende
Einschrankungen bei der Befestigung von Zufahrten, Kfz-Stellplatzen, Stell- und Lagerflachen
der Baugrundstucksfliche vorgenommen; auerdem ist eine Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen vorgeschrieben. Diese Malinahmen dienen dem
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft, vor allen Dingen dem
Ausgleich fir zu erwartende Bodenversiegelungen und zur Einbindung in das Landschaftsbild.

Die Bebauungsplandnderung kann im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 Baugesetzbuch
erfolgen, da die Grundzige der Planung nicht berthrt werden. Die dem Bebauungsplan
zugrundeliegende stadtebauliche Konzeption wird in ihrem Charakter nicht angetastet. Es
handelt sich um kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt; auch ist kein FFH- oder Vogelschutzgebiet von der
Bebauungsplandnderung betroffen.

Die Ortsgemeinde Krummenau weist gemaf § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hin, dass keine
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird.

Krummenau, den 03.06.2022
Ortsgemeinde Krummenau
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