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ORTSGEMEINDE KRUMMENAU

Verbandsgemeinde Rhaunen
Landkreis Birkenfeld

Begrlindung zum.Bebaungsplan

"UNTER DEM MOHLTEICH"

» Bearbeitet im Auftrag:
der Ortsgemeinde Krummenau

KREISVERWALTUNG BIRKENFELD

REFERAT 62
(Bauleitplanung)



Situation und Aufgabenstellung

Der Bedarf an Baugrundstiicken in der Ortsgemeinde Krummenau veranlafte
den Rat der Gemeinde, fir das im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche '
dargestellte Gebiet "Unter dem Miuhlteich" einen Bebauungsplan aufstellen
zu lassen.

Ziel der Ortsgemeinde ist es, durch die Aufstellung eines Bebauungs-
planes weitere Wohnbaufldchen zu erschlieBen, um dadurch den ihr zu-
stehenden Eigenbedarf (Ersatzbedarf und Nachholbedarf) zu decken.

Eine differenzierte Betrachtungsweise zeigt auf, daB in der Ortslage
nur noch wenige baureife Grundstiicke zur Verfiigung stehen und die
Ausweisung neuer Wohnbaufldchen in angemessenem Umfang erfolgt.

Der Bebauungsplan soll wachsenden Anspriichen der ortsansdassigen Be-
volkerung an zeitgemdRe Wohnverhdltnisse gerecht werden und zur
Sicherung der Eigenentwicklung der Gemeinde beitragen. |

Lage des Plangebietes

Das fur eine Wohnbebauung zu erschlieBende Gebiet "Unter dem Miuhlteich"
1iegt slidwestlich der bebauten Ortslage und erweitert die Ortsbebauung
nach Westen um ca. 3,2 ha.

Das Gebjet wird begrenzt im Norden durch den Verlauf des Krummenauer
Baches, im Osten durch die KreisstraBe K 70; nach Slden grenzt ein
Waldgebiet und im Westen eine landwirtschaftlich genutzte Fldche an.

Zur Zeit werden.die noch unbebauten Fldachen iiberwiegend landwirtschaft-
Tich genutzt.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir das Plangebiet besteht zur Zeit noch kein rechtsgiiltiger Bebauungs-
plan, so daB eine Anderung oder Aufhebung von bestehenden Rechtsfest-
setzungen nicht erforderlich wird.

Planung

Nach dem vorliegenden Planentwurf konnen 20 Wohneinheiten errichtet
werden. Entsprechend der im Fldchennutzungsplanentwurf der Verbands-
gemeinde Rhaunen vorgegebenen Nutzungsart als Wohnbaufldche wird ein



5.1

5.2

aTWQemeihes Wohngebiet ausgewiesen. Unter BerUcksichtiQuﬁg der Gesamt-
struktur der Ortsgemeinde Krummenau wird eine offene Bauweise mit
hschstens 2 Vollgeschossen vorgesehen. Die Hauptgebdude sollten alle
geneigte Dicher erhalten; untergeordnete Gebzude kidnnen mit F)ach*
dichern versehen werden.
Da§ sich ca. 200 m nach Westen erstreckende Baugebiet erhdlt eine
Anbindung an die K 70. Ausgehend von dem jetzigen Zubringer der K 70
wird der vorhandene Flurweg als kiinftige EyrschlieBungsstrabe vorge-
geben und ausgebaut. Der fur diese PlanstraBe gewdhlte Querschnitt von
5,00-m Fahrbahn dirfte fiur die zu erwartende Verkehrsbelastung aus-
reichen (RAST-1) und auch fur die Anbindung der_landwirtschaft1ichen <j§35
Fldchen genligen.
Eine ordnungsgemdfe Erschliefung erfordert eine neue Oberwegung Uber (:}C’
den Krummenauer Bach. Die vorhandene Uberwegung kann lediglich eine
Notanbindung an das Baugebiet darstellen und wird als FuBgdngerver=
bindung zur Ortsmitte abgeStuft.‘
Aus diesem Grund wird der 1,50 m breite Gehweg nordseits yorgesehen,
Gleichzeitig bleiben damit die Freifldchen (gep1anter Kinderspielplatz)
ohne Oberquerung der Strafe erreichbar.
Ober einen befahrbaren Wohnweg, der die nérdliche Fliche zwischen
geplanter Erschliefungsstrafe und Bachlauf erschlieft, kdnnen vier
mogliche Wohneinheiten erschlossen werden. . 0
Die weiterflhrenden Ferwegeanbindungen'wurden in dem Bebauungsplan
berilicksichtigt. Damit die Uferbereiche des Krummernauer Baches erha\te£:> Q
bleiben und die anfallende Kaltluft weitgehend ‘abfliefen kann, wurde
die Bebauung zum Bachlauf eingeschrankt (Abstand 10 m).
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Erschliefung

Das Plangebiet wird an das Srtliche Versorgungsnetz angeschiossen.
Menge und Druck sind ausreichend.
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gine Ortskanansation mit zentraler Kliranlage ist noch nicht vorhanden.
Als Ubergangsweise_Abwasserbehandiung solleh die Abwisser Kleinkldran-
lagen zugefihrt werden. (



5.3 Stromversorgung
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Das Baugebiet wird im Slden durch eine von west nach ost verlaufende.
20 KV-Leitung tangiert. Die bauliche Nutzung der Grundstiicke wird
durch einen 15 m Dbreiten Schutzstreifen eingeschrankt.

Das anstehende Verfahren nach § 2 Abs. 5 BBauG wird kldren,

inwieweit Flachen flr eine Trafostation erforderlich werden.

Bodenordnung

Die noch unbebauten Fldachen kdnnten aufgrund einer freiwilligen
Bodenordnung der Bebaubarkeit zugefinrt werden. Ob ein Bodenver-
ordnungsverfanren nach dem Bundesbaugesetz durcngefihrt uerden
soll, 1&Bt sich zur Zeit noch nicht absehen.

Behandlung vorgebrachter Bedenken und Anregungen wdhrend der
7. Offenlegung vom 31.03.1983 - 03.05.1683

Ergdanzend zu 5.2

Zu den vom Wasserwirtschaftsamt Koblenz und der Kreisverwaltung
Birkenfeld -Untere Wasserbehorde- erhobenen Bedenken wegen der
nicht sichergestellten Abwasserbeseitigung hat der Ortsgemeinde-
rat in seiner Sitzung vom 30.06.1983 darauf hingewiesen, daB das
Ing.-Biro Imig eine Kanalplanung fir Krummenau erstellt und diese
auch das geplante Baugebiet umfaBt. Dieses Kanalprojekt wurde im
Dezember 1985 erstellt und am 27.06.1986 vom Wasserwirtschaftsamt
Koblenz mit Prifvermerk versehen.

Erganzend zu 5.3

Aufgrund der Anregung des RWE wird direkt unter der 20-KV-Freileitung
an die Wegeparzelle 8/1 ein Transformatorenstandort von 3 x 4 m aus-
gewiesen. Der zundchst vorgesenene Standort entfdllt.
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Uberschldgig ermittelte FrschlieBungskosten

Kosten, die der Ortsgemeinde durch die Baulandérschliefung

entstehen

a) StraPenbau, -entwdsserung, Blrgersteig-

ausbau, Strapenbeleuchtung: . ca.
b) Grunderwerb flr Verkehrsfldchen: ca.
Zusammen: ca.

Kanalisation, Wasserversorgung

a) Kanalisation (Hauptleitung - Misch-

wasserkanal):, ca.

b) Kanalisation (Hausanschlisse): ca.
¢) Wasserversorgung (Hauptleitung): ca.
d) Wasserversorgung (Hausanschlisse): . ca.
Zusammen: ca.

Finanzierung der geschdtzten ErschlieBungskosten

Gemeindeanteil (Punkt 1.1)

A. ErschlieBungsbeitrdae

zu a) 1t. Satzung der Ortsgemeinde 90 %: " ca.
zu b) 1t. Satzung der Ortsgemeinde 90 %: ca.
Zusammen: ca.

B, ‘Zusammenstellung

ErschlieBungsbeitrdage 90 % : ca.

Eigenmittel 10 % ° ca.
L)

Zusammen : ca.

Anteil der VG-Werke (Punkt 1.2)

130.000,-- DM
20.000,-- DM
150.000 , ~= DM
150.000,~- DM
16.500,-- DM
73.500,-- DM
10.000,-- DM
950.000,-- DM
117,000, -- DM
18.000,-- DM
135.000,-- DM
135.000, -~ DM
15.000,-- DM
150.000,-~ DM

Die Verbandsgemeindewerke finanzieren ihren Anteil nach eigenen Rechts--
vorschriften. .

Hat vorgelegen
Kreisverwaitung Birkenfald
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