Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Auf der Zehwies*”
der Ortsgemeinde Mackenrodt

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Mackenrodt hat beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Auf Zehwies“ gemal § 1 Abs. 3 in Verbindung mit Absatz 8 Baugesetzbuch
zu dndern. Folgende Anderungen sind vorgesehen:

o Die in der Planurkunde dargestelite Anbindung des Neubaugebietes an die
KreisstraBe K20 wird geédndert. Die Verlegung der KreisstraBe erfolgt nur noch
um ca. 2,50 m Richtung Westen. Die Anbindung des Neubaugebietes wird weiter
nérdlich Richtung Ortslage vorgenommen.

° Das in der Planurkunde im nordwestlichen Teil vorgesehene Baugrundstiick
entfalit.

) Die vorgesehenen Baugrundstiicke werden entsprechend der geanderten
StraBenfiihrung neu eingeteilt.

o Die Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden in verschiedenen Punkten
gedndert bzw. ergédnzt.

Ausgangspunkt fiir die vorgenommene Anderung ist die Tatsache, dass die Kreisstraie K 20
in der Ortsdurchfahrt Mackenrodt ausgebaut wird. Der Gemeinderat war der Auffassung,
dass dann auch die Anbindung des Neubaugebietes ,Auf der Zehwies" bereits mit erfolgen
sollte, um spéatere erneute BaumafRnahmen zur Anbindung an die Kreisstral’e zu vermeiden.
In der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes war eine sehr aufwendige Verlegung der
Kreisstral3e vorgesehen, um die Anbindung mit entsprechenden Sichtverhaltnissen und chne
zusatzliche Gefadhrdungen des StralRenverkehrs auf der KreisstraRe vornehmen zu kénnen.
Eine nochmalige Uberpriffung in Verbindung mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Bad
Kreuznach hat ergeben, dass dies auch gewahrleistet werden kann, wenn nur noch eine
geringfugige Verlegung der KreisstraRe um ca. 2,50 m Richtung Westen und gleichzeitig
eine Verschiebung der Anbindung Richtung Ortslage erfolgt. Dazu ist es allerdings
notwendig, den Bebauungsplan ,Auf der Zehwies“ entsprechend zu &ndern. Mit der
Anderung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung des
Baugebietes ,Auf der Zehwies“ geschaffen werden. Dieses Baugebiet soll entsprechend dem
Bedarf in verschiedenen Bauabschnitten realisiert werden. Durch die Anderungen im Bereich
der Anbindung zur K 20 sind auch verschiedene Anpassungen des Bebauungsplanes im
westlichen Teilbereich notwendig geworden, die die Anderung des Bebauungsplanes
ebenfalls beinhaltet.

Durch das Biro Planwerkstatt 21, Niederhosenbach, wurde untersucht, inwieweit durch die
Anderung des Bebauungsplanes Belange des Umweltschutzes beriihrt sind. Das Ergebnis
wurde in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die zusammenfassende
Bewertung lautet wie folgt:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es teilweise zu Anderungen in Bezug auf
den Ausbau der K 20, die Zufahrt und die ErschlieBungsstralle des Neubaugebietes, der
GréRe der Wohnbauflache, der privaten Grinflache und der 6ffentlichen Griinflache.

Die Neuversiegelung durch einen etwas héheren Anteil an Wohnbauflache wird durch einen
geringeren Anteil an Verkehrsflache kompensiert. Es werden sogar ca. 17 m? weniger
versiegelt. Der Anteil an privater Grinfldche reduziert sich um mehr als 670 m2, der Anteil an
6ffentlicher Grinflache erhéht sich um fast 190 m? und der Anteil an Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhéht sich
um Uber 820 m2.
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Durch die Verdnderung der Lage der Kreisstrale gegenilber der urspriinglichen
Planung muss ein Teil des Geholzes, das zum Erhalt vorgesehen war, entfernt werden. Die
Boschung muss auf ca. 40 m Lange etwas zuriickverlegt werden. Die neu entstehende
Boschung ist wieder herzustellen und mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu

bepflanzen.

Insgesamt betrachtet kdnnen die nachteiligen Auswirkungen (zusétzliche Rodung, weniger
private Grinflaichen und héherer Anteil an bebaubaren Grundstiicksflichen) durch positive
Effekte (geringerer Anteil an Verkehrsflaichen, mehr &ffentlichen Grinflachen und eine
deutlich gréRere Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) kompensiert werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Mackenrodt, den 09.11.2012
Ortsgemeinde Mackenrodt

(Reiner Mildleriberger)
Ortsburge/meister (DS)



