gi_chu + Partner GmbH Architekten - Ingenieure - Planer Hauptstr.19, 54424Thalfang, Tel.:06504/1024

Bebauungsplan "Auf der Zehwies" der Ortsgemeinde Mackenrodt

Textfestsetzungen zur Genehmigungsfassung

(d33/78-1-t.sam)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und BauNVO

2. Gestalterische (bauordnungsrechtliche) Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB i. V.
mit § 86 LBauO

3. Pflanzflachen, Pflanzpflichten und -bindungen gemaR § 9 (1) 15/25 a) u. b)
BauGB

4. Flachen fur MaBnahmen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB

5. Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemai § 9 (1) 14 BauGB

6. Flachen far Malnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB in Verbindung
mit Flachen far die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 (1) 14 BauGB

7. Zuordnung der Festsetzungen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen geman
§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie 135 a) und b) BauGB

8. Hinweise
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Geandert : 07.06.1999

Schu + Partner GmbH, Thalfang

Seite 1



Schu + Partner GmbH Architekten - Ingenieure - Planer Hauptstr. 19, 54424Thalfang, Tel :06504/1024

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

- Aligem. Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO

- Grundflachenzahl max. 0,4 GRZ

- GeschoRflachenzahl max. 0,8

- Anzahl der Voligeschosse: 2

- Die Grundstiicks-MindestgréRe betragt 400 gm

- Je Grundstiick sind max. 3 Wohneinheiten (Betriebseinheiten) zugelassen

- Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO
ausnahmsweise um max. 1 m Uberschritten werden

- Die festgesetzten privaten Grunflachen kénnen den zur Ermittlung der
Grund-/GeschoRflachen anrechenbaren Grundstticksflachen nicht hinzuge-
zahlt werden

- Die Realisierung der zulassigen Zahl von Voligeschossen darf sich nur im
Rahmen der zuléssigen Gebaudehdhen (Traufhéhen) bewegen

- Eine weitere Uberschreitung der Grundflachenzanhl gemaR § 19 (4) BauNVO
mit dem maximalen Maf von 0,8 ist nicht zulassig

- Die im Plangebiet bestehende Strom-Freileitung hat nur noch fur eine
begrenzte Restnutzungszeit Bestandsschutz; im Zuge der Baugebietser-
schlieBung erfolgt eine Erdverkabelung

- Nebenanlagen, Garagen sowie jegliche Bebauung, Befestigung und
Versiegelung sind mit Ausnahme von genehmigungsfreien Gartenhauschen
unter 30 cbm in festgesetzten privaten Grunflachen nicht zulassig

- Stélle fir Kleintierhaltungen sind vor der strallenseitigen Baugrenze
(Vorgartenbereich) sowie in der Abstandszone von 3 m entlang der

seitlichen und rickseitigen Grundstlcksgrenze nicht zulassig

- Gartenhéduschen sind vor der straRRenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich)

und im seitlichen 3 m-Grenzabstand vor der grundsticksseitigen Baugrenze

nicht zulassig

- Die an den sidéstlichen Waldrand angrenzenden Grundstiicke dirfen nur in

einem nachgewiesen sicheren Abstand offene Feuerstellen haben (notwen-

dige Baulasteintragung in Baugenehmigung und Grundbuch). A 10.02.99
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- AuRerhalb von Gehélzbestanden und Landespflegeflachen sind Erdwarme-
gewinnungsanlagenund Warmekraftmaschinen incl. Verteilernetz zulassig

- Das festgesetzte Ruckhalte- und Versickerungssystem nach §9 (1) 16
BauGB ist in jeweiligen Graben-/Muldenbreiten von bis zu 2,50 m mit einem
Nutzungsrecht fur das Abwasserwerk bzw. den ErschlieRungstrager belegt

- Unter der Vorgabe der Regenwasserversickerung und -bewirtschaftung auf
dem Baugrundstiick ggf. entstehende Nutzungseinschrankungen der
Keller-/UntergeschoRebene oder entsprechend héhere konstruktive Aufwen-
dungen sind zu dulden

- Evtl. vom Waldrand-Gehéizbestand ausgehende Schadeinwirkungen sind
grundstucksseits zu vertreten; ebenso sind notwendige Aufraum- und
Pflegearbeiten des Waldbetreibers grundstiicksseits zu dulden (notwendige
Baulasteintragung in Baugenehmigung und Grundbuch). A 10.02.99

- Notwendige Abgrabungs-/Aufschuttungsbéschungen der 6ffentlichen Er-
schlieBungsanlagen sind im Bedarfsfall zu dulden. Soweit die zulassige
Hohenlage der Gebaude es erméglicht, kann der Zwischenraum zwischen
Gebaude und Verkehrsflache bis zur maximalen Héhe der zuléssigen
Abgrabungen/Aufschittungen aufgeschuttet bzw. abgegraben werden (siehe
2.3)

- Die StraenerschlieBung ist in einer durchschnittlichen Mindestfahrbahn-
breite inkl. Entwasserungsaniage von 4,50 m und zuziglich einem ein-
seitigen Gehstreifen von 1,25 m zu gewahrleisten

- Die ortlich tatsachlich realisierte SraRen-Grundstiicksgrenze ist Bezugslinie

fur BaugrenzenabstandsmaRe. A 10.02.99

1.2 Bauweise

-Einzel- und Doppelhausbebauung
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1.3 Hobhenlage, H6he der Geb&ude

Bei Abstanden bis 5 m von befestigten ErschlieBungsanlagen bezieht sich
die stralBenseitige Haupt-Traufhéhe (TH) als Mittelwert auf die Ausbauhéhe
der ErschlieBungsanlage als Bezugshéhe; tber dieses AbstandsmaR hinaus
und bei grundsticksseitigen Traufen auf die Ubrige Gelandehéhe. Die
Haupt-Traufhéhe wird  generell ab Oberkante Altgelande, jedoch bei
Abgrabungen ab Oberkante Neugeldnde als Mittelwert gemessen. Uber den
Alt-Neugeléndeverlauf ist eine nachvollziehbare, vor Ort Uberprifbare
Héhenaufnahme als Bestandteil des Bauantrags zu erstellen. Die Traufhéhe
wird bis zum Schnittpunkt der AuBenkante von AuRenwand und Dachschrage

gemessen.

-Haupt-Traufhéhe generell maximal: 6,0 m / minimal: 3,0 m

-Talseitige Haupt-Traufhéhe maximal: 7,0 m.

Ausnahmen:

Die talseitige Haupt-Traufhéhe von generell max. 7,0 m kann in er-
schlieBungstechnisch bedingten und topographisch schwierigen Baugrund-
sticken wie z.B. in Serpentinen-Innenkurven sowie generell bei gréReren
Gelandeneigungen mit entsprechendem Erfordernis- bzw. Geldnde-Nachweis
bei mehr als 16 % um bis zu 1,0 m, bei mehr als 20 % um bis zu 2,0 m erhéht
werden. A 10.02.99

-Die max. Firsthéhe liegt 5,0 m tber der max. Traufhéhe.
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2. Gestalterische (bauordnungsrechtliche) Festsetzungen

Diese Festsetzungen gelten sinngemaR auch fur alle Nebenanlagen, Garagen

etc. (bauliche Anlagen) im Geltungsbereich

2.1 Dach

-Dachform

-Dachneigung

-Dachaufbauten/-einbauten

-Dacheindeckung

Satteldach (SD) oder Pultdach (PD) oder
Walmdach (WD).

Dies gilt auch bei Garagen oder Carports
sowie untergeordneten baulichen Anla-
gen.

Ausnahmen sind méglich in Form von
begrinten Flachdachern bei zu
Wohngebauden gehérenden Garagen in
tblicher GréRenordnung.

30 - 45 Grad bei allen Dachern.

Das Gesamtmaf® (Breite bzw. schrage
Hohe) aller v.g. Dachaufbauten/-einbau-
ten darf nicht mehr als 50 % der
Trauflange bzw. der Dachhéhe (in der

Dachneigung gemessen) betragen.

Naturschiefereindeckung sowie schiefer-
farbene oder anthrazitfarbene Dach-
pfannen-/Kunstschiefereindeckung.
Wellplatten und Bitumenschindeln sind
nicht zulassig.

Ausnahmen in Form von oxidierenden
Zink- und Kupferblecheindeckungen sind
bei  untergeordneten  Dachaufbauten

mdglich.
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2.2 AuRenwande

-Wandflachen

-Bauweise (AuRenfassade)

2.3 Nichtiberbaubare Flachen

-Vorgéarten

-Stutzmauern

-Einfriedungsmauern

Verkleidung der AuRenwandflache mit
glasierten Materialien, Kunststoffen
(PVC), Faserzementplatten/-material oder
Bitumen schindeln sind unzuléssig.
Ausnahme: Elemente der transparenten
Warmedammung.

Wandaufbauten in Holzblockbauweise
aus Rundstamm- und Vierkantholz mit
(Eck-) Uberstand sind nicht zulassig.

A 10.02.99

sind gértnerisch zu gestalten:
sie durfen nicht als Arbeits- oder Lager-
flachen genutzt werden.

sind nur bis zu einer Stutzhéhe von 1,0 m
zulassig.

Ausnahmen gelten fur Garageneinfahrten
mit max. 2 m Stutzhéhe.

Stdtzmauern aus Beton, Betonteilen und
(Holz-)Palisaden sind dicht einzugrtinen.

sind bis zu einer H6he von max. 0,50 m
zulassig. Sie sind vor der straBenseitigen
Baugrenze nicht zulassig. Einfriedungs-
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-Zaune/Zaunhecken

-Solaranlagen

-Versickerungsgraben/-mulden

-Abgrabungen/Aufschittungen

mauern aus Beton, Betonteilen und
(Holz-)Palisaden sind dicht einzugriinen.

Zaune sind nur bis zu 1,50 m Héhe und
nur mit dichter Eingrinung zuldssig. Vor
der stralenseitigen Baugrenze sind keine
Zaune zulassig.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-
anlagen kénnen bei entsprechender
architektonisch-gestalterischer Einbindung
(Malstablichkeit s. 0.) genehmigt werden.

zur Ableitung von Oberfldchenwasser
sollen soweit wie méglich flach, offen und
mit durchiéssiger, bewachsener Sohle
angelegt werden.

sind generell auf dem Grundstiick nur bei
einer max. Héhe von +/- 1,0 m im Mittel
zuldssig.

Ausnahmen fiur héhere Werte bis max. 2
m gelten fur straRenseitige Kellerzu-
fahrten, wenn sie innerhalb der Baugrenze

liegen, und bei ausnahmsweise (iber-

hohten talseitigen Traufen (vergl. 1.3) fur
hohere Aufschuttungen;
Abgrabungen/Aufschittungen sind in den
seitlichen (Grenzabstand) und rick-
wartigen Baugrundsticksflachen bei einer
maximalen Héhe von 1 m im Mittel
zuléssig.

Boschungen sind mit unregelméanigen
Neigungen von max. 1 : 2 anzulegen, zu
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-Mullcontainer/Trafos/Schaltkasten

2.4 Zuldssige Mindest-/Héchstmale

-Mindest-/Abstandsmafe

je 1/5 der Lange generell an Boschungs-
krone und -ful auszurunden und an das
Nachbargrundstick anzugleichen und zu
bepflanzen.

sind an/in Nebengebauden, Mauern, in
Bdschungen und Hecken einzubinden.

fir Garagen, Nebenanlagen, Stitzmauern,
Abgrabungen, Aufschittungen etc. von
Offentlichen  Verkehrsflachen: 1 m;
Mindestabsténde vor der stralRenseitigen
Baugrenze zur Wahrung der Verkehrs-
sicherheit der verkehrsberuhigten Wohn-
stralle sind im Einvernehmen mit der
Gemeinde und in Abstimmung auf den
Ausbau der ErschlieBungsanlage zu
realisieren. An der Einmindung in die
KreisstraRe K 20 sind Sichtfelddreiecke
entsprechend einer Entwurfsgeschwin-
digkeit von 50 km/h, ansonsten von 30
km/h sichtméaRig freizuhalten.

Ausnahmen gelten fur hochstammige
Baumpflanzungen im Sichtfelddreieck.
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3.1

3.2

Pflanzfléchen, Pflanzpflichten und -bindungen

Anpflanzung von StrafRenbdumen entlang den Baugebiets-ErschlieBungsstra-
Ren

Im Seitenraum der ErschlieBungsstrale sind in der im Bebauungsplan vorgege-
benen Anzahl Laubbaume I. oder II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der
nachfolgenden Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden. Die
im Rechtsplan festgesetzten Baumstandorte kénnen den Bediirfnissen der Er-
schlieBungsplanung angepalt werden, dabei darf jedoch ein Abstand von 10 m
zwischen den Baumen nicht unterschritten werden. Eine Pflanzung der Baume
bis zu einem Abstand von 1,0 m an die Grenze der privaten Grundstticke ist von
den jeweiligen Eigentimern - unabhangig von nachbarrechtlichen Vorgaben - zu
duiden.

Mindestqualitat der Baume

Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

PflanzmaRnahmen auf den privaten Griinflachen im rickwartigen Bereich der

privaten Grundstiicke

Die geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflachen im riick-

wartigen Bereich der privaten Grundsticke sind nach folgenden Maflgaben

landschaftsgartnerisch zu gestaiten:

" je angefangene 100 m? festgesetzter privater  Granflache ist ein
standortgerechter Laubbaum I. oder Ii. Ordnung zu pflanzen. Es sind hei-
mische Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste oder zumindest Kul-

turformen der genannten Arten zu verwenden

“auf 25 % der jeweiligen Flache sind Geholzpflanzungen in Form von
Landschaftsstrauchern zu errichten, denen Obstbdume bzw. Laubbaume
. oder Il. Ordnung hinzugefigt werden kénnen. Auch hier sind heimische
Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste oder zumindest Kulturformen der
genannten Arten zu verwenden. Als Obstbdume sind alte Regionalsorten zu
wéhlen, wie sie beispielhaft ebenfalls in der unten aufgefuhrten
Pflanzenliste aufgefuhrt sind
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3.3

3.3.1

3.3.2

333+

“die Ubrige Flache ist jeweils landschaftsgartnerisch zu gestalten, wobeij
eine mdglichst naturnahe Gestaltung (Pflanzen aus der u.a. Pflanzenliste,
extensiv gepflegte Wiesenflachen etc.) erwiinscht ist

PflanzmaBnahmen auf den 6ffentl. Grinflachen

Geplanter Kinderspielplatz im Norden des Baugebietes

Am nérdlichen Rand des Spielplatzes ist zu dem nach § 24 LPfIG pauschal
geschutzten Feuchtbereich ein Zaun zu errichten und davor eine mindestens
3,0m breite (2-reihige) geschlossene Pflanzung (Landschaftsstraucher aus
der u.a. Pflanzenliste im Raster von 1,50 m x 1,50 m) vorzunehmen, um
diesen Bereich zu schitzen, wobei der FuBweg jeweils an den Kopfenden
hindurchgefuhrt werden kann. Die abrige Gestaltung ist im Rahmen der
Objektplanung fur den Spielplatz festzulegen.

Geplanter Kinderspielplatz im Norden des Baugebietes

Der knapp 200 m? groRe, als 6ffentliche Griinflache festgesetzte Bereich am
sudlichen Rand der Bauflachen, soll auch als fullaufige Verbindung zur
folgenden geplanten Streuobstwiese bzw. zum sudlich angrenzenden Wald
offengehalten werden. Daher sind lediglich 3 Baume 1. oder . Ordnung (bzw.
alternativ: hochstammige Obstbaume) jeweils aus der u.a. Pflanzenliste in der
dort angegebenen Mindestqualitat, auf den im Rechtsplan festgesetzten

Standorten zu pflanzen. Die ubrige Flache ist mit Landschaftsrasen der
Mischung RSM 7.1.1 (20 g/m? ) einzuséen.

1. Anderung vom 09.11.2012
' Ziffer 3.3.3 wird wie folgt neu gefasst: .
Erhalt von Vegetationsbestinden
o Ca. 470 m? der Ostlich der K 20 liegenden Béschung entlang der StraRe

| mitsamt des darauf stockenden Geholzbestandes konnen erhalten werden . R
und sind mit einer entsprechenden Festsetzung zu belegen. SH ld, 'g’e'm'a'g

( e Im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen, an der neuen Einmiindung des .
Baugebietes, bleiben Restflichen mit teilweise altem Obstbestand erhalten. zen—Es Strel
J Die zu erhaltenden Obstb&ume sind zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen. .
Die entsprechenden B&dume bzw. Gehélzflachen sind gemal DIN 18920 bzw. nac.h
\ den Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Teil:
: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Biumen, Vegetationsbestédnden und )
[ Tieren bei BaumaRnahmen) zu schiitzen und von jeglicher Bautéatigkeit freizuhalten. _1_1_‘2_@_9@_)_
Dieser Schutz ist bei Baumen bereits durch das einfache Abstecken bzw. Markieren
€ des Traufbereiches der Baume, bei sonstigen Biotopen mit Pflécken in einem Rr—derneden-

Abstand von ca. 3 m um sie herum zu erreichen. In diesen Bereichen. ist' das
Befahren mit schwerem Geréat ebenso zu unterlassen, wie die Lagerung jeglicher
Arbeitsmaterialien und —geréate.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bei
der Kreisverwaltung — gleichwertig zu ersetzen.
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Ziffer 3.3.4 — wird neu hinzugefigt:
Griinflichen an der Einmiindung der ErschlieBungsstrale

Beidseitig der neuen Einmindung der ErschlieBungsstrale an die K 20 liegen
offentliche Griinflachen. Aufgrund der Topografie liegt die Anbindung des Baugebiets
im Einschnitt, so dass die beiden Grinflaichen durch die Einschnittsbdschungen
gepragt sind.

Die zusammen ungefédhr 440 m? groRen Grinflachen sollen als Fortsetzung des
bestehenden Gehdlzstreifens fortgefiihrt werden. Auf der verbleibenden, hoher
gelegenen nérdlicheren und gréReren Flache ist die Obstwiese mit vorhandenen
Obstbdumen zu erhalten und durch drei neu zu pflanzende Obstbaume aus der
aufgefithrten Pflanzenliste in der dort angegebenen Mindestqualitét zu pflanzen.

Die Ubrige Flache ist, falls erforderlich, mit Landschaftsrasen der Mischung RSM
7.1.2 (20 g/gm) einzuséen.

Griinflaichen im Bereich der Kurve

Auf der Innenseite der Kurve entsteht eine kleine 6ffentliche Griinfldche. Aufgrund
der Topografie und der Ubersichtlichkeit soll die Flache als kleine Obstwiese mit drei
Obstbdaumen entwickelt werden.

Die ungefahr 110 m? grofRe Griinfliche soll an die urspriingliche Obstwiese erinnern.

Die Flache ist durch drei neu zu pflanzende Obstbaume aus der aufgefiihrten
Pflanzenliste in der dort angegebenen Mindestqualitdt zu bepflanzen und mit
Landschaftsrasen der Mischung RSM 7.1.2 (20 g/qm) einzuséen.

Alle hochstammigen Biume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen.
Folgende Pflanzqualitdten sind mindestens erforderlich:

B&ume I. Ordnung: Hochstamm, 2-mal verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 cm
B&aume [I. Ordnung: Heister, 2-mal verpflanzt, 150 — 175 cm hoch

Obstbaume: Hochstamm auf Séamlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm,
Stammhéhe 160 — 180 cm

Straucher: 2-mal verpflanzt, 60 — 100 cm hoch

Die ubrigen freibleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen (der Mischung RSM
7.1.2 — Standard mit Krautern, Aufwandmenge 20 g/qm oder vergleichbaren
Mischungen) anzuséen und zweimal jahrlich zu méhen.
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Prioritat.

3.4  Geholzstreifen an der Béschung

Der Gehéizstreifen an der Béschung éstlich der K 20 ist zu erhalten.

Die Geholze sind im Rahmen der fiir den Ausbau erforderlichen Erdarbeiten

gof. geman DIN 18920 zu schiitzen.

3.5 Pflanzenliste - nicht ausschlieBlich

a) Baume
B&ume |. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - WalnuR
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silber-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

b) Landschaftsstrgucher
Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriff. WeiRd.

Crataegus oxyacantha - Zweigr. WeiRd.

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
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Baume ll. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
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c) Obstbdume

Apfel; (Samiing; vorzugsweise Saatgut der Sorten "Grahams Jubilaum" u. "Bittenfelder”)
Bohnapfel Gewiirzluiken
Brettacher Hauxapfel
Roter Boskoop Schafsnase
Winterrambur Rote Sternrenette
Birnen: (Sdmiing; vorzugsweise Saatgut der "Kirchensaller Mostbime")
Alexander Lucas Bose's Flaschenbirne
Pastorenbirne Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne Gute Luise
Weiler'sche Mostbirne Gute Graue
Kirschen: (auf Vogelkirschens&miing)
Hausmiillers Mitteldicke Unterlander
Geisepitter Schneiders Spate Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche Friihe Rote Meckenheimer
Buttners rote Knorpel GroRe PrinzeR-Kirsche
Pflaumen: (Sdmiing auf Prunus myrobalana-Unferlage)
Biihler Friihzwetsche Graf Althans
Hauszwetsche

Nancymirabelle
Litzelsachser Friilhzwetsche  Ortenauer
Wangenheims Friihzwetsche  Zimmers Frithzwetsche
Mirabellen, Renekloden: (S&miing auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Nancymirabelle Gro8e Griine Reneklode
Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

Mindest-Pflanzqualitéten (falls nicht anders angegeben):
- Bdume I. und Il. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,

- Obstbdume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.
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4,

Fldchen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemiR § 9 (1) 20 BauGB

siehe 1. Anderung

vom 09.11.2012

4.1

Ausgleichsflache am Westrand des Geltungsbereiches (westlich der K 20)

Die dort festgesetzte Flache ist, in Ergédnzung zu dem bereits vorhandenen
Bestand, zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu sind insgesamt +§-4
Obstbdume in unregelmagigen und ausreichend bemessenen Abstinden zu
pflanzen (zur beispielhaften Anordnung der Baume siehe Karte 2 des
landespfiegerischen Planungsbeitrages).

Fur die Anpflanzung sind robuste, pflegeextensive Obstbaum-Sorten
(Uberwiegend alte Regionalsorten) aus der oben aufgefilhrten Pflanzenliste zu
verwenden.

Alternativ dazu kénnen auch vergleichbare Regionalsorten gepflanzt werden.
AuBerdem kann die zu unserer Kulturlandschaft gehérige WalnuR (Juglans

regia) verwendet werden.

Da ein moglichst kraftiger Wuchs erwiinscht ist, sind nur Obstbdume auf
Samlingsunterlage zu verwenden. Folgende Pflanzqualitat ist mindestens
erforderlich:

Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang > 7 cm, Stammhéhe 160 cm
-180 cm

Die Baume sind anzupfahlen und mit VerbiBschutz zu versehen. Die
Baumscheiben sind in einem Durchmesser von mindestens 1,50 m unmittelbar
nach der Pflanzung mit einer mindestens 7 cm starken Schicht aus Hackselgut
0.4. abzudecken. Aufer einem fachgerechten Pflanzschnitt sind die Gehélize
tber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren fachgerechten Erziehungs- und
Pflegeschnitten zu unterziehen.

Die Pflanzung ist méglichst unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes, spatestens jedoch in der dem ersten Baubeginn folgenden Pflanzperiode

durchzufthren.
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4.2 Ausgleichsflache am Sudrand des Geltungsbereiches (6stlich der K 20)

4.3

4.4

Die dort zwischen den Bauflachen und dem bestehenden Waldrand festgesetzte
Flache ist zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Das Aufwachsen geschlos-
sener Heckenstreifen auf Gelandekanten sowie an der Bbschung des Feldwe-
ges ist zuzulassen, um die Biotopvernetzung zwischen dem Streuobstbestand
und dem Wald zu stérken.

Dazu sind, gemaR Karte 2 des landespflegerischen Planungsbeitrages, insge-
samt 47 Obstbaume in unregelmaRigen und ausreichend bemessenen Abstan-
den zu pflanzen (zur beispielhaften Anordnung der Baume siehe Karte 2 des
landespfiegerischen Planungsbeitrages).

Art und Weise der Pflanzung, Sorten und Mindestqualitat der Baume sowie
Pflanzzeitpunkt entsprechen den Angaben unter Pkt. 4.1

- Pflege der Flache:

Zur Ausmagerung des Standortes - und somit zur Verringerung des kunftig an-
fallenden Schnittgutes - ist tber einen Zeitraum von etwa 5 Jahren eine
dreischirige Mahd mit Abfuhr des Schnittgutes erforderlich, wobei die erste
Mahd noch im Mai erfolgen sollte. Anschlieend ist eine zweischulrige Mahd
zwischen Ende Juni und Mitte/Ende September vorzunehmen.

Danach ist eine einmalige jahrliche Mahd und ein zumindest turnusmaBiges
(alle 3-56 Jahre) Entfernen des Gehdlzaufwuchses (mit Ausnahme der genann-
ten Heckenstrukturen) ausreichend.

Zufahrten, KFZ-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige
Wege sind wasserdurchléssig zu befestigen. Geeignet sind z.B. Rasengitterstei-
ne, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm) oder Schotterrasen. Offent-
liche Verkehrsflachen sind insgesamt mit min. 0,5 ha Uber das Plangebiet ver-
teilt unversiegelt bzw. teilversiegelt auszufihren. A 10.02.99

Alle zu pflanzenden StraRenbaume sind mit mindestens 1,5 x 1,5 m groRen
Baumscheiben zu versehen. Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befah-
ren des Wurzelbereiches verhindern (Poller 0.4.). Alle im Planungsgebiet zu
pflanzenden hochstammigen Baume sind mit Dreiblock anzupfahlen, in den
Randbereichen ist ein VerbiRschutz anzubringen.
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5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser gemiB § 9 (1) 14 BauGB

5.1 Eine private Brauchwassernutzung (Brauchwasserbewirtschaftung) des Dach-
Regenwassers u.a. mittels Rickhaltung in Zisternen ist zulassig. Unbelastetes
Oberflachenwasser ist ansonsten auf dem zugehérigen privaten Grundstiick in
Zisternen, Mulden, Vegetationsflachen etc. mit einem Riickhaltevolumen von 20 |
je gm versiegelte Flache zuriickzuhalten und zu versickern. Ist eine vollstédndige
Versickerung/Bewirtschaftung nachweislich nicht méglich, so kann das dber-
schissige Wasser Uber 6ffentliche offene Versickerungsgraben oder éffentliche

Regenwasserkanale abgeleitet werden.

5.2 Ausbildung der Entwasserungsanlagen

Die nach § 9 (1) 14 BauGB gem&R dem Entwéasserungskonzept festgesetzten
Muldengraben sind mit geringen Boschungsneigungen naturnah auszubilden
und durch Ansaat mit Landschaftsrasen Typ RSM 7.3 zu begrunen. Ist in Gefall-
strecken eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden erforderlich,
darfen keine Erdanschuttungen erfolgen, die tber die natirliche Gelandeober-
kante hinausragen. Steinschlttungen, die als Erosionsschutz in den Entwasse-
rungsgraben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken und eben-
falls durch Rasenansaat mit Typ RSM 7.3 zu begrtinen.

5.3 PflegemaRnahmen
Die zwischen den Baugrundsticken gelegenen Entwasserungsgraben sind drei-
mal jahrlich zu méhen. Mahdzeitpunkt: zwischen Mitte/Ende Mai und Mitte/Ende

September.
5.4 Altablagerungsflachen

In den markierten Altablagerungsflachen und in einem ausreichenden bergsei-
tigen Abstandsstreifen darf keine gezielte Versickerung erfolgen. A 07.06.99
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6.

6.1

Fléachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemd § 9 (1) 20 BauGB in
Verbindung mit Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemiR § 9 (1) 14
BauGB

Landespflegerische MaRnahmen

Die nach § 9 (1) 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 14 BauGB festgesetzte
Flache am Nordrand des Plangebietes beinhaltet eine gemal § 24 LPfIG pau-
schal geschutzte Feuchtwiese, die in ihrem Charakter zu erhalten ist und nicht
verandert werden darf (Feuchte liebende Hochstaudenflur-MadesiR-Gesell-
schaft).

Die ca. 100 gm groRe Fichtenaufforstung am sudlichen Rand der Feuchtflache
ist zu roden: das Holz ist vollstéandig aus der Flache zu entfernen. Die gerodete

Flache ist anschlieRend der freien Entwicklung zu tGberlassen.

6.2 Umsetzung des Entwésserungskonzeptes auf der Flache

GemaR dem Entwéasserungskonzept (Blro Petry 1998) sind die Einlaufbereiche
der Rinnen bzw. Mulden in die Feuchtwiese als flache Mulden mit geringen Bo6-
schungsneigungen naturnah als Verweil- und Stillwasserzonen auszubilden.
Zum raschen Erosionsschutz sind die Einlaufzonen durch Rasenansaat mit Typ
RSM 7.3 (ca. 20 g/gm) zu begriinen. Als Pralischutz sind schwere, lose aufein-
andergelegte Schuttsteine vorzusehen. Die Einleitung hat méglichst breitflachig
zu erfolgen.

Zum Schutz der unterhalb folgenden Grundstiicke ist am westlichen Rand der
nach § 9 (1) 14 BauGB i.V. mit § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flache ein Mul-
dengraben vorzusehen, der das ggf. nicht versickernde bzw. verdunstende Uber-
schullwasser auffangt und der vorhandenen Regenwasserkanalisation (Trenn-
system) zuleitet. Diese Auffangmulden darfen nicht so ausgebildet werden, daR
sie Dranwirkung auf das anstehende Schicht- und Grundwasser ausiben (z.B.
als Kiesrigole). Sie sind mit Mutterboden abzudecken und ebenfalls zum raschen
Erosionsschutz durch Rasenansaat mit Typ RSM 7.3 (ca. 20 g/gm) zu begru-
nen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist auf eine ausreichende Rauhigkeit

der Sohle zur zusétzlichen Verzégerung des Abflusses bei der Modellierung der

Seite 16



Schu + Partner GmbH Architekten - Ingenieure - Planer Hauptstr.19, 54424Thalfang, Tel.:06504/1024

Mulde (kein linearer Verlauf, variierende Héhen, kleinere Abséatze) sowie durch
den Einbau evtl. Stérsteine zu achten, wobei der Schutz der Unterlieger stets

oberste Prioritat besitzt.

6.3 Pflege des Feuchtbereiches
Die Flache ist einmal jahrlich (im Spéatherbst) zunachst von aufkommenden Ge-
holzen zu befreien. AnschlieRend ist eine Pflegemahd erforderlich. Anfallendes
Schnitt- und Mahdgut ist jeweils von der Flache zu entfernen. Weitere Pflege-
mafinahmen sind zum Erhalt der Hochstaudenflur nicht erforderlich.

7. Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der kommunale Eingriff durch den Bau der ErschlieBungsstrale, den Ausbau
der K 20 sowie der Teilversiegelung von FuRwegen und Parkplatz wird durch die
festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen im éffentlichen Bereich (Maf-
nahmen auf den 6ffentlichen Flachen geman § 9 (1) 14 BauGB sowie § 9 (1) 14
i.V. mit 9 (1) 20 BauGB, Begriinung der 6&ffentlichen Grinflachen geman § 9 (1)
15 BauGB) ausgeglichen. Die Ubrigen Festsetzungen gemaR § 9 (1) 20 BauGB
(z.T.1.V. § 9 (1) 25a BauGB) werden den privaten Grundstlicken zugeordnet, auf

denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind.

Die aufgrund der genannten Festsetzungen gemaR § 9 (1) 20 BauGB entstehen-
den Kosten fir AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend einer gemeindli-
chen Satzung gemaR § 135¢c BauGB anteilig von den Eigentimern der Grund-
stlicke erhoben, denen die Festsetzungen zugeordnet sind.
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8. Hinweise

1. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt

3, abzuschieben und zu lagern.

2. Es wird auf § 2 Landespflegegesetz in der seit 21. Juni 1994 geltenden Fas-
sung verwiesen, wonach die Nutzung von Haus- und Kleingarten naturnah
erfolgen soll. Bei der Bewirtschaftung von Haus- und Kleingarten soll der

Einsatz chemischer Mittel vermieden werden.

3. Die festgesetzten Pflanz- und Landespflegepflichten sind spatestens zu Be-
ginn der ersten Vegetationsperiode zu erftllen:
- bei Anliegergrundstiicken nach Bezugsfertigkeit der baulichen Anlage
- bei ErschlieBungsanlagen, Landespflege- und éffentlichen Grinflachen nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlage
jeweils im Verhaltnis zum Gesamtumfang des Eingriffs

4. Die den Schutz des angrenzenden Waldrandes betreffenden planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind als Baulast in der Bauge-
nehmigung und im Grundbuch festzulegen. A 10.02.99

4. Andeung vom 09.11.2012

5. erhalt folgende Neufassung: ferK26-eine-66-em

Bezlglich der markierten Altablagerungsflachen wird aufgrund der Stellungnahme J_Sina&enunte.r:bau
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,

Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 15.05.2012 wie folgt gefasst: Pastenr—die—nach-

Die geplante StraBentrasse fiihrt auflen an der kartierten Altablagerung ,Auf der gn-

Dorfwies”, Register-Nr. 134-03 052-0201 entlang. Da aber deren Grenzen nicht

genau bekannt sind, kann nicht ausgeschlossen werden, dass der

Altablagerungskérper angeschnitten wird. In dem Fall sind in diesem Bereich die )
Tiefbauarbeiten gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Der Bericht ist der Hastenbereich-er—

SGD Nord, Koblenz, vorzulegen.
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1. Andeung vom 09.11.2012 )
)sprache—mit—der
Der Landesbetrieb Mobilitit Bad Kreuznach hat mit Schreiben vom 15.05.2012 ZH-86tzen.

darauf hingewiesen, dass die Bauleitplanung keine Aussagen zum Larmschutz

bezuglich der K 20 aufweist. Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die

Ortsgemeinde Mackenrodt in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt Gewéhr JHAWA ) Kob! .
fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung. Die Gemeinde hat mit der

Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen

Larmschutzmallnahmen auch sicherzustellen, dass der StralRenbaulasttrdger bei

einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der K 20 nur insoweit

Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese iber das hinausgehen, was die

Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln mussen. H-ten—z-u-gebeﬁ

6. wird wie folgt neu hinzugefugt:
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Sehutz-des-Grundwassers—verbehalten. A 07.06.99

06.01.99

Mackenrodt, den...... cueieennnnnn.
Ortsgemeinde MacKénrodt

(Ortsbiirgermeister,
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