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1. Veranlassung der Anderung

Aufgrund der geanderten Verkehrsfiihrung der K20 und der dadurch bedingten
Verdnderung der Anbindung des Neubaugebietes 'Auf der Zehwies', OG Mackenrodt, haben
sich die Rahmenbedingungen fiir das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes gean-
dert. Da sich demnach auch die stddtebaulichen Ziele fiir Teilbereiche des Plangebietes
gedndert haben, soll nun die Bauleitplanung diesen Erfordernissen angepasst werden.

2. Beschreibung des Geltungsbereiches /
Planungsrelevante Vorgaben
Der raumliche Geltungsbereich der Anderungssatzung umfasst den westlichen Teil

des Bebauungsplanes 'Auf der Zehwies'. Er reicht bis etwa 70 m vom &stlichen Rand der
K 20 ins Baugebiet hinein.

Nachfolgend werden weitere planungsrelevante Grundlagen bzw. Vorgaben stichwortartig
beschrieben.

Verwaltungs-
Zuordnung: Landkreis Birkenfeld, Verbandsgemeinde Herrstein, Gemarkung

Mackenrodt
Lage: am Slidrand der Ortslage, 6stlich der K 20. (Gewann “Auf der Zehwies™)
GroBe: ca. 1,5 ha (Geltungsbereich 1. Anderung - Gesamtgeltungbereich
Bebauungsplan 'Auf der Zehwies' ca. 6,22 ha)
Hoéhe: ca.415-432m . NN
Naturraumliche

Einordnung: Lage am siidostlichen Rand der Leiseler-Hochwald-Vorstufe, einer
schmalen, langgestreckten Hochflache, die dem Schwarzwalder Hochwald
vorgelagert ist.

Aktuelle

Raumnutzung: Uberwiegende Nutzung als Weideland mit einem ausgeprégten Bestand
an Streuobst, Teilbereiche mit Gebiisch und Baumen bewachsen.

*+ Bebauungsplanung:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Bauflache als 'Allgemeines Wohngebiet'
festgesetzt. Beim bevorstehenden Ausbau der K 20 soll die StraBe weitgehend auf der
bestehenden Trasse ,und nicht wie geplant mit einer leichten Verschwenkung,
ausgebaut werden. Durch die gednderte Trassenfilhrung muss die Anbindung an das
Baugebiet entsprechend angepasst werden. Die Anbindung wird um einen Bauplatz in
Richtung Norden verschoben. Die angrenzenden Flachen miissen dazu entsprechend
angepasst werden.

+ Landschaftsplanung: dazu s. Umweltbericht
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+ Fachplanungen: Es sind neben der Ausbauplanung fiir die K 20 keine weiteren
planungsrelevanten Fachplanungen bekannt.

* Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet liegt am Rande des Naturparks Saar-Hunsriick. Die K 20 ist die Grenze
des Naturparks. Die westlich der StraBe gelegenen Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Bestandteil des
Naturparks.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten’. Es handelt sich hierbei um ein sehr groBflachiges
Landschaftsschutzgebiet mit 47.182 ha (Nr. 613401).

Fiir beide Gebiete gilt, dass Flachen, die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes und innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes liegen,
nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes sind.

»  Die Vorgaben der Schutzverordnung werden beachtet. Der Schutzzweck wird
durch die Planung nicht beeintrdchtigt Beeintrdchtigungen sowie MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung oder zum Ausgleich werden in den nachfolgenden
Kapiteln erldutert.

* NaTURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete gemaR EU-Richtlinien): Keine
von der Planung tangiert.

+ Biotopkataster Rheinland-Pfalz:
Im und am Plangebiet liegen und grenzen folgen Flachen des Biotopkatasters:

Biotopkataster — Schutzwiirdige Biotope (BK):
> Siidlich von Mackenrodt befindet sich westlich und 6stlich der K20 ein

Gruinlandkomplex der stark durch seine Streuobstwiesen gepragt wird. Insgesamt ist

der abgegrenzte Bereich ca. 9,5 ha groB und wird im Biotopkatasters unter der

Gebietsnummer BK-6209-0234-2010 gefiihrt.

— Gebietsbeschreibung: Griinlandkomplex stidlich Mackenrodt. Regional
bedeutender Komplex aus groBen Streuobstbestdnden und Magergriinland.
Wichtiges Biotopverbundelement, besonders der Streuobstwiesen.

— Schutzziel: Erhaltung und Férderung der groBen Streuobstwiesen. Erhalt des
mageren Griinlandes.

— Bewertung: Entwicklungstendenz nicht beurteilbar / Beeintrédchtigung nicht
erkennbar / regionale Bedeutung

— Wertbestimmende Merkmale: Biotoptypen Geblische mittlerer Standorte /
Magerweide / Baumhecke ebenerdig / Magerwiese / Streuobstwiese / Fettwiese
Flachlandausbildung
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Folgende Biotoptypen aus dem Biotopkomplex werden durch die Umplanung des
Bebauungsplanes tangiert.

Biotopkataster - Biotoptypen (BT):

> Die Obstwiese bei Mackenrodt liegt beidseitig der K 20. Der éstliche Teil des
Biotoptyps liegt im Baugebiet 'Auf der Zehwies', der westliche Teilbereich liegt
teilweise in der Ersatz- und Ausgleichsflache fiir das Plangebiet. Biotopkatasters BT-
6209-0668-2010 ( "Obstwiesen bei Mackenrodt™).

Durch die Umplanung wird weniger Flache der westlich der K 20 gelegenen Obstwiese in
Anspruch genommen. Es steht mehr Fldche fiir AusgleichsmaBnahmen auf der Obstwiese
zur Verfiigung. Durch die Verlegung der Einfahrt in das Baugebiet in nérdlicher Richtung

kann ein kleiner Teil der Obstwiese gesichert werden.

» Sudlich am 6stlichen Teilbereich der Streuobstwiese grenzt eine Magerweide an, die
teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. BT-6209-0914-2010
(""Magerweide bei Mackenrodt”).

Durch die Umplanung kommt es im Bereich der Magerweide zu keiner Veranderung
gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan.

> Auf der dstlichen Seite der K20 verlauft eine Baumhecke. Der nérdliche Teil der
Baumhecke ragt in das Plangebiet des Bebauungsplanes hinein. BT-6209-0848-2010
("Baumhecke bei Mackenrodt™).
Die Baumhecke wird dem Vegetationstyp Carpino-Prunion zugeordnet.

Durch die Umplanung kommt es zu Beeintrachtigungen des Biotoptyps. Ein Teilstiick des
Biotops muss der gednderten Verkehrsfithrung angepasst werden. Das linienhafte Biotop
hat eine Gesamtlénge von gut 300 m bevor es in Wald ibergeht. Ca. 13 % der Lénge des
Biotops wird zum Teil im Zuge der StraBenplanung beeintrachtigt. Hierbei ist zu
Beruicksichtigen, dass durch die Verlagerung der Einmiindung in Richtung Ortslage ca. 10
bis 15 m der Baumhecke erhalten werden kénnen, die in der urspriinglichen Fassung nicht
zum Erhalt vorgesehen waren.

» Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes waren die jetzt im
Biotopkataster aufgenommenen Fldchen noch nicht erfasst. Die Konfiikte in Bezug
auf die hochwertigen Biotopflachen wurden im Landespflegerischen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan 'Auf der Zehwies' eingehend behandelt. Bei
der Anderung des Bebauungsplanes wird insbesondere auf den Eingriff in das
Biotop der Baumhecke eingegangen.

+ Schutzgebiete nach Wasserrecht: Keine von der Planung tangiert.

*+ Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht: Keine von der Planung
tangiert.

+ Schutzgebiete nach sonstigem Recht: Keine von der Planung tangiert.
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4. Umweltbericht

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6

Nr.7 und §la BauGB ist gemdB §2 Abs.4 BauGB fiir alle Bauleitpldne eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind in einem Umweltbericht gemaB der Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die
Ergebnisse der Umweltpriifung dar.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.
Das Ergebnis der Umweltpriufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

4.1 Vorbemerkungen zum Umfang und zum Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes

GemdB 2 Abs.4 BauGB legt die Gemeinde im Hinblick auf die erforderliche
Umweltprifung "fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderfich ist".

Aufgrund

— der Tatsache, dass es sich um die Anderung eines Bebauungsplanes handelt, beim
dem es keine Anderungen in Bezug auf Art und MaB der baulichen Nutzungen gibt

— der quantitativen und im Hinblick auf die beanspruchten Flachen qualitativen
Geringflgigkeit der geplanten Anderung der ErschlieBung und der Baugrundstiicke

— der Tatsache, dass es sich um die Anderung eines Bebauungsplanes handelt, der auf
Grundlage eines ausflihrlichen landespflegerischen Planungsbeitrags als Satzung
beschossen wurde

— der Tatsache, dass noch keine Inhalte des Bebauungsplanes realisiert wurden und der
Umweltzustand im Geltungsbereich weitgehend unveréndert zu bewerten ist

kann an dieser Stelle eine ausfiihrliche Er6rterung mehrerer einschlégiger
Umweltprifungs-Parameter gemal der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und § 2a) BauGB entfallen,
zumal es sich nur um die relativ kleinrdumige Anderung eines rechtskriftigen
Bebauungsplanes handelt, die zudem Uiberschaubare und nicht erhebliche umweltrelevante
Auswirkungen zur Folge hat.

» Die gesetzlichen und planerischen Vorgaben fiir diese Bauleitplan-Anderung
missen daher auch im Hinblick auf ihre Beriicksichtigung in der Planung nicht mehr
eigens aufgefiihrt werden.

> AuBerdem erscheinen aus diesem Grund eine ausfiihrliche Beschreibung und
Bewertung der Lebensraume und des Landschaftsbildes (" Beschreibung des
derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiete’)  sowie  die Formulierung naturschutzfachlicher
Zielvorstellungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung entbehrlich.
Abwdagungsrelevante Aussagen dazu erfolgen jedoch ggf. im Rahmen der
nachfolgenden Erlduterungen.
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> Der Inhalt und die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (bzw. hier eben
seiner Anderung) werden jeweils im Zusammenhang mit den Schutzgiitern erléutert.
Daraus gehen auch die umweltprifungsrelevanten  Festsetzungen  des
Bebauungsplanes hervor, die nachfolgend nochmals im Hinblick auf ihre Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzglter (" Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung’ ) — soweit diese gegeben sind - beleuchtet werden.

Exkurs rechtliche Situation:

Das Baurecht definiert: "Ein Ausgleich ist nicht erfordetlich, soweit die Eingriffe bereits

vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren" (§ 1la Abs. 3 Satz 5

BauGB).

Es ist daher anzumerken, dass im vorliegenden Fall bei der umweltfachlichen Beurteilung

und bei der stadtebaulichen Abwagung unterschieden werden muss zwischen

1. dem (aus rechtlicher Sicht) gegebenen Eingriff, der sich aus der Gegenliberstellung der
rechtskraftigen Festsetzungen der vorhandenen Bauleitplanungen (die den bereits vor
der planerischen Entscheidung zulassigen Eingriff festlegen) mit denen der aktuellen
Bebauungsplanung ergibt, und

2. dem tatsdchlichen Eingriff in die derzeit vorhandenen Biotoptypen.

Aus der Tatsache, dass fiir die Falle der Nr. 1 kein Ausgleichserfordernis besteht, darf

jedoch nicht abgeleitet werden, dass jeder Eingriff, der gemaB der rechtskraftigen

Planungen zuldssig ist (wie z.B. die Rodung eines nicht festgesetzten Baumes oder

Gehdlzstreifens), ohne weiteres mdglich ist. Denn unabhangig davon gilt das

naturschutzrechtliche, inzwischen auch im Baurecht (in § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB)

verankerte Gebot der weitest méglichen Vermeidung von Eingriffen, welches in die Abwa-

gung einzustellen ist.

In vorliegendem Beitrag ist somit zu unterscheiden zwischen diesem grundsatzlich zu

beachtenden Vermeidungs- und Verminderungsgebot und der dariiber hinaus

vorzunehmenden Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung, welche ein Kompensations-

erfordernis aus dem bilanzierenden Vergleich zwischen alter Planung (mit bestehendem

Baurecht und somit vor der aktuellen Planung bereits zuldssigen MaBnahmen) und neuer

Planung ableiten muss.

4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden erfolgt — als Grundlage fiir die daraus abzuleitende Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung - eine bewertende Beschreibung der Konflikte der Anderung der Planung mit
den verschiedenen Schutzgiitern.

4.2.1 Schutzgut Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevolkerung insgesamt sind {berwiegend in Form der Zunahme von Lérm durch
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wohnbauliche Nutzung und neu entstehenden Fahrzeug-Verkehr zu erwarten, wovon
naturgeméB die angrenzende Wohn- und Mischbebauung am starksten betroffen sein wird.

Durch die Anderung der Verkehrsfilhrung (bzw. Beibehaitung der bestehenden
Verkehrsfilhrung) der K 20 diirfte es nicht zu einer erheblichen Veranderung der
Verkehrsbelastung kommen. Vielmehr wird der Status quo weitgehend erhalten. Die durch
die Verschwenkung der KreisstraBe urspriinglich geplante verkehrslenkende MaBnahme
entfdllt. In Bezug auf den Verkehrslarm diirfte die Auswirkungen sehr gering sein.

Gesundheitsschadigende Folgen sind auszuschlieBen.

In Bezug auf das Ortsbild sind durch die Anderung keine relevanten Auswirkungen
betroffen. Durch die gednderte Anbindung und die nicht ausgefiihrte Verschwenkung der
K20 wird nicht der Charakter des Baugebietes verandert. Das im Bestand ndrdlich
angrenzende Haus Nr. 2 erhdlt nun anstatt eines Wohngeb&dudes angrenzende eine kleine
offentliche Grunflache, die fiir den Einschnitt der ErschlieBungsstraBe bendétigt wird. Durch
die Griinflache wird das Grundstiick von der StraBe abgeschirmt, so dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Anwohner entstehen.

Auch dies kann nicht als erhebliche Beeintrachtigung fiir die hier wohnenden Menschen
gewertet werden.

4.2.2 Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Arten und Biotope

Durch die Anderung der Planung kommt es zu Verlagerungen von Eingriffen und
AusgleichsmaBnahmen. In die zum Erhalt festgesetzte Vegetationsfliche muss fiir
MaBnahmen des Ausbaus der K 20 teilweise eingegriffen werden. Die bewachsene
BOschung muss auf einer Lange von ca. 40 m etwas zurlickgenommen werden. Durch
MaBnahmen kann der Eingriff im Plangebiet weitgehend kompensiert werden.

Aus den umfangreichen ausgewerteten Unterlagen liegen keine Erkenntnisse oder
Anhaltspunkte dafiir vor, dass im Sinne des § 44 BNatSchG besonders geschiitzte oder
streng geschiitzte Arten von der Uberplanung des Gebietes nachteilig betroffen sein
kénnten. Es kann im Gegenschluss nicht ganz ausgeschlossen werden, dass einzelne
Exemplare von besonders geschiitzten oder streng geschiitzte Arten vorkommen.

Im Landschaftsinformationssystem des Landes Rheinland-Pfalz wird auf der Blatthummer
DTK 3725510 die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) aufgefiihrt. Es handelt sich hierbei
um ein eine Nachbarblatthummer von Mackenrodt auf der Gemarkung Siesbach. Die
Haselmaus bevorzugt als Lebensraum die Mischwalder mit reichem Buschbestand, die in
der ndheren Umgebung vorhanden sind.

Am wahrscheinlichsten kénnten diese Arten in einem der drei kartierten Biotoptypen
vorkommen oder in dem entsprechenden zusammenhangenden Biotopkomplex.

> Die Obstwiese bei Mackenrodt liegt beidseitig der K 20. Der 6stliche Teil des
Biotoptyps liegt im Baugebiet 'Auf der Zehwies', der westliche Teilbereich liegt
teilweise in der Ersatz- und Ausgleichsfléche flir das Plangebiet. Biotopkatasters BT-
6209-0668-2010 ("Obstwiesen bei Mackenrodt").
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> Sudlich am 6stlichen Teilbereich der Streuobstwiese grenzt eine Magerweide an, die
teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. BT-6209-0914-2010
(""Magerweide bei Mackenrodt").

> Auf der dstlichen Seite der K20 verlduft eine Baumhecke. Der nérdliche Teil der
Baumhecke ragt in das Plangebiet des Bebauungsplanes hinein. BT-6209-0848-2010
("Baumhecke bei Mackenrodt™).
Die Baumhecke wird dem Vegetationstyp Carpino-Prunion zugeordnet.

Am wahrscheinlichsten kdnnten besonders geschiitzte oder streng geschiitzte Arten in
einem der drei kartierten Biotoptypen oder in dem entsprechenden zusammenhangenden
Biotopkomplex vorkommen. Insbesondere sind hier die Vogel mit den Buschbriitern zu
nennen. So kénnen, um nur einige zu nennen, z.B.

Neuntéter - Lanius collurio
Klappergrasmiicke - Sylvia curruca
Dorngrasmlicke - Sylvia communis
Bluthéanfling - Carduelis cannabina
Gartnegrasmiicke - Sylvia borin
Heckenbraunelle - Prunella modularis

vorkommen.

Zum Schutz der Brutvdgel sind insbesondere storintensive Arbeiten in der Zeit von Mérz
bis September zu unterlassen. Auf Grund des Eingriffs auf einen kleinen Teilbereich finden
sich in direkter Nachbarschaft gleichwertige Ersatzbiotope, auf die die Vdégel und auch
andere Tiere entsprechend ausweichen kénnen.

4.2.3 Schutzgut Boden

- Durch die Anderung der Planung verlagert sich der Eingriff in Bezug auf das Schutzgut
Boden etwas. Auf der einen Seite kommt es zu einer groBeren Beeintrachtigung durch
die etwas langere ErschlieBungsstraBe und auf der anderen Seite entfallt im Bereich
des Ausbaus der K 20 ein GroBteil der Neuversiegelung, da die alte Trassenfiihrung
weitgehend erhalten bleibt.

- Zur Freistellung des erforderlichen Sichtdreiecks an der neuen Einmiindung der
ErschlieBungsstrae ist ein Teil der bestehenden BGschung anzupassen. Auf einer
Lange von ca. 40 m muss ein Teil der bestehenden Vegetation entfernt und die
Bdschung hangseitigt abgetragen werden. Dadurch entfallt die schiitzende Vegetation
und der Boden und der Hang mdissen neu gesichert werden.

- Beeintrachtigung der natiirlich gewachsenen Bodenstruktur wahrend der Realisierung
auch auBerhalb von Baugruben (z.B. durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der
Baumaschinen etc.)

- Nie auszuschlieBende Gefahr von Schadstoffeintragen in den Boden wahrend der
Realisierung (z.B. Treibstoffe oder Ole der Baumaschinen)
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» Ermittlung des Flichenverbrauches durch Uberbauung und zu erwartende
Neuversiegelung

Gegeniiberstellung des bisher mdglichen Flachenverbrauchs und des Flachenverbrauchs
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 'Auf der Zehwies'.

Die Bezeichnung Bestand bezieht sich auf die mdgliche Flachenversieglung nach dem
rechtskraftigen Bebauungsplan 'Auf der Zehwies'. Die Flachenbilanz fiir die Planung bezieht
sich auf die 1. Anderung. Grundlage zu beiden Berechnungen ist der Geltungsbereich der

1. Anderung.

1. Baulich nutzbare Flachen
Bauflache:
Bestand ca. 4.994 m2
Planung ca. 5.063 m2
Differenz 69 m2

GemaB § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige iiberbaubare Grundflache durch die Grundflache
von baulichen Anlagen wie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten etc. um bis zu 50 %
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Neu lGberbaubare Flache )
Bauflache x 0,6 (GRZ + 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen) 41,4 m2

Anrechenbare Neuversiegelung durch iiberbaubare Fliachen ca. 41,4 m2

2, Verkehrsflichen Neuversiegelung

Verkehrsflachen:

Bestand ca. 3.043 m?
Planung ca. 2.957 m2
Differenz - 86 m2

Neu Uiberbaubare Flache
Verkehrsflache x 1,0 - 86 m2

Anrechenbare Neuversiegelung durch Verkehrsfldachen ca. - 86 m2

Gesamte zu erwartende Flachenneuversiegelung ca.-17 m?

Somit bleibt die mdgliche Neuversiegelung unter der bisher moglichen Versiegelung.

Anmerkung: Die Berechnung der Neuversiegelung erfolgte auf Grundlage der Abgrenzungen und
Festsetzungen der Planung - Stand Mai 2012. Die Flachenbilanz wurde digital bzw. planimetrisch
anhand dieser Planung erstellt, geringfiigige Abweichungen von den tatsdchlichen
GrundstiicksgréBen sind mdglich, haben aber keinen merklichen Einfluss auf die Ermittlung des
Eingriffes bzw. des Kompensationsbedarfes.
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4.2.4 Schutzgut Wasser
- Es sind keine Still- oder FlieB-Gewasser direkt von dem Eingriff betroffen.

- Gegenliber der rechtskréftigen Planung ergibt sich keine wesentliche Anderung in
Bezug auf den Anfall an abflieBendem Wasser, der Bodenverdichtung und der
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.

- Der Anteil an méglicher Uberbauung und Versiegelung &ndert sich nur geringfiigig
gegeniber der urspriinglichen Planung. Die Reduzierung der bisherigen Speisung des
Grundwassers sowie die Gefahr der Abflussverscharfung im Vorfluter andern sich nur
sehr geringfiigig.

4,.2.5 Schutzgut Klima / Luft

- Durch die Anderungen ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft.

4.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

- Auf Grund der Plandnderungen kommt es zu geringfiigigen Einwirkungen auf das
Landschaftsbild. Die vorhandene bewachsene Béschung ostlich der K 20 wird teilweise
verdndert. Auf 40 m Lédnge muss die Boschung teilweise von Gehdlzen befreit werden.
Es entsteht ein Verlust von landschaftsasthetisch bedeutsamen Strukturen, die durch
eine Begriinung der neuen Boschung langfristig kompensiert werden kann. (dazu s.
AusgleichsmaBnahmen unten)

- Durch angemessene Eingriinung in den Randbereichen und mdglichst starke innere
Durchgriinung des Baugebietes erfolgt jedoch mittel- bis langfristig eine Minderung
des nachteiligen Eindruckes.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen.

4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern /
biologische Vielfalt

Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von
Belang sind, bereits in den einzelnen Kapiteln (ber die Schutzgiiter behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumaBnahmen, die durch die Planung erméglicht
werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der
Bodenzerstdrung durch Uberbauung bzw. Versiegelung und somit primér auf den
Bodenhaushalt.
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Hierdurch werden naturgemaB gleichzeitig die bekannten Wirkungen auf den
Wasserhaushalt, auf Lebensrdume (Pflanzen und Tiere), auf das lokale Klima (Mikro-,
Kleinklima) sowie auf die Landschaft und letztlich auch auf den Menschen ausgeldst; die
hier jedoch — (ber die bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannten
Beeintrachtigungen hinaus - insgesamt von geringer Bedeutung sind.

Der Gehdlzverlust wird groBtenteils durch die Neuanpflanzung von einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen kompensiert .

4.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
4.3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmagSnahmen

Uber die im urspriinglichen landespflegerischen Planungsbeitrag aufgelisteten
Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen werden geringfiigig weitere MaBnahmen
erforderlich die nachfolgend beschrieben werden.

4.3.1.1 Erhalt von Vegetationsbestidnden

Aufgrund des Vorhabens in einem 06kologisch wertvollen Landschaftsausschnitt kommt
der Festsetzung der Erhaltung von wichtigen Biotopstrukturen eine grundlegende
Bedeutung hinsichtlich der naturschutzfachlichen Vertretbarkeit des Eingriffes zu. Diese
Bereiche wurden friihzeitig festgelegt und die Planung daran weitestmdglich orientiert.
Durch die Anderung der StraBenfilhrung kann ein Teil der urspringlich zum Erhalt
festgesetzten Geholzfléchen nicht erhalten werden. Der GroBteil der urspriinglichen zum
Erhalt vorgesehen Flachen kann auch nach der gednderten Planung erhalten werden.

Dies fiihrte zur Festsetzung folgender Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB:

e ca. 470 m2 der ostlich der K 20 liegenden Boschung entlang der StraBe mitsamt des
darauf stockenden Gehdlzbestandes kann erhalten werden und ist mit einer entsprechen
Festsetzung zu belegen.

e Im Bereich der oOffentlichen Griinflachen, an der neuen Einmiindung des Baugebietes,
bleiben Restflachen mit teilweise altem Obstbestand erhalten. Die zu erhaltenden
Obstbaume sind zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen.

Die entsprechenden Baume bzw. Geholzflichen sind gemaB DIN 18920 bzw. nach den
Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumaBnahmen)
zu schiitzen und von jeglicher Bautatigkeit freizuhalten. Dieser Schutz ist bei Baumen
bereits durch das einfache Abstecken bzw. Markieren des Traufbereiches der Baume, bei
sonstigen Biotopen mit Pflécken in einem Abstand von ca. 3 m um sie herum zu erreichen.
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In diesen Bereichen ist das Befahren mit schwerem Geradt ebenso zu unterlassen wie die
Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -gerate.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bei der
Kreisverwaltung - gleichwertig zu ersetzen.

4.3.1.2 MaBnahmen zur Minderung der lokalklimatischen
Beeintrachtigungen

e Planungsrechtliche Sicherung der offentlichen und privaten Griinflichen, sowie der
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur- und
Landschaft

e Festsetzung umfangreicher unbebaubarer Bereiche in Form von privaten Griinflachen
oder aber von nicht lberbaubaren Grundstlicksflachen (Beschrankung der Baufenster-
Zonen) mit der Folge der Gewdhrleistung der Durchliftung und dem Schutz vor
lokalklimatisch nachteiliger Bebauung.

4.3.2 AusgleichsmaBnahmen

4.3.2.1 Anpflanzungen auf den Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache am Westrand des Geltungsbereiches (westlich der K 20)

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen sind zum Erhalt einer
Obstwiese Obstbdume zu pflanzen. Die nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen
sind beispielhaft und kénnen entsprechend angepasst werden.

Die dort festgesetzte Fléche ist, in Ergdnzung zu dem bereits vorhandenen Bestand, zu
einer Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu waren bisher insgesamt 12 Obstbdume in
unregelméBigen und ausreichend bemessenen Abstdnden zu pflanzen. Durch die
VergréBerung der Fldche sind noch weitere fiinf Obstbaume zu pflanzen.

Fir die Anpflanzung sind robuste, pflegeextensive Obstbaum-Sorten (iiberwiegend alte
Regionalsorten) aus der unten aufgefiihrten Pflanzenliste zu verwenden.

Alternativ dazu kdnnen auch vergleichbare Regionalsorten gepflanzt werden AuBerdem
kann die zu unserer Kulturlandschaft gehérige WalnuB (Juglans regia) verwendet werden.

Da ein moglichst kraftiger Wuchs erwiinscht ist, sind nur Obstbdume auf
Samlingsunterlage zu verwenden. Folgende Pflanzqualitét ist mindestens erforderlich:

Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang 3 7 cm, Stammhdohe 160-180 cm.
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Die Baume sind anzupfahlen und mit VerbiBschutz zu versehen. AuBer einem
fachgerechten Pflanzschnitt sind die Gehdlze (iber einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren
fachgerechten Erziehungs- und Pflegeschnitten zu unterziehen.

Die Pflanzung ist mdglichst unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes,
spatestens aber in der dem ersten Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

4.3.2.2 Anpflanzungen auf den offentlichen Griinflachen
Ersatz der entfallenen Gehodlze im Bereich der Baumhecke ostlich der K 20

Ein Teilbereich der Bdschung mit Baumhecke 6stlich der K 20 muss zur Freihaltung der
Sichtfelder des Einfahrtbereichs am BodschungsfuB verdndert werden. Auf einer Ladnge von
ca. 40 m muss in den Bereich der Béschung eingegriffen werden. Vor Ort ist zu priifen
welche Gehdlze in diesem Bereich erhalten werden kdnnen, bzw. welche Gehélze lediglich
auf den Stock gesetzt werden miissen. Nach Herstellung der Boschung sind
Nachpflanzungen der Baumhecke mit Baumen und Heister entsprechend der aufgefiihrten
Pflanzenliste in der dort angegebenen Mindestqualitdt durchzufiihren.

Die Bereich des BdschungsfuBes ist mit Landschaftsrasen der Mischung RSM 7.1.2 (20 g /
gm ) einzusden.

Griinflachen an der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe

Beidseitig der neuen Einmiindung der ErschlieBungsstraBe an die K 20 liegen offentliche
Griinflachen. Auf Grund der Topografie liegt die Anbindung des Baugebiets im Einschnitt,
so dass die beiden Griinflachen durch die Einschnittsbéschungen gepragt sind.

Die zusammen ungefahr 440 m2 groBen Griinflichen sollen als Fortsetzung des
bestehenden Gehdlzstreifens fortgefiihrt werden. Auf der verbleibenden, héher gelegenen
nordlicheren und gréBeren Flache ist die Obstwiese mit vorhandene Obstbaumen zu
erhalten und durch drei neu zu pflanzende Obstbaume aus der aufgefiihrten Pflanzenliste
in der dort angegebenen Mindestqualitat zu pflanzen.

Die Ubrige Flache ist, falls erforderlich, mit Landschaftsrasen der Mischung RSM 7.1.2
(20 g / gm ) einzusaen.

Griinflaichen im Bereich der Kurve

Auf der Innenseite der Kurve entsteht eine kleine 6ffentliche Grinflache. Auf Grund der
Topografie und der Ubersichtlichkeit soll die Fliche als kleine Obstwiese mit drei
Obstbaumen entwickelt werden.

Die ungefahr 110 m2 groBen Griinflachen soll an die urspriingliche Obstwiese erinnern.

Die Flache ist durch drei neu zu pflanzende Obstbdume aus der aufgefiihrten
Pflanzenliste in der dort angegebenen Mindestqualitit zu bepflanzen und mit
Landschaftsrasen der Mischung RSM 7.1.2 (20 g / gm ) einzusden.
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Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen. Folgende
Pflanzqualitdten sind mindestens erforderlich:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Obstbdume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhd&he 160-
180 cm

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die Ubrigen freibleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 —
Standard mit Krautern, Aufwandmenge 20 g/ m2? oder vergleichbaren Mischungen)
anzusaen und zweimal jahrlich zu mahen.

4.3.2.3 Anpflanzungen entlang der PlanstraBen im Baugebiet

Baumpflanzungen im Seitenraum der ErschlieBungsstraBen sollen, ergdnzend zu den
ubrigen Begriinungsfestsetzungen, im 6ffentlichen und privaten Bereich zur Belebung und
inneren Durchgriinung des geplanten Bebauungsgebietes beitragen und damit vor allem
die zu erwartende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mindern. AuBerdem besitzen
diese Pflanzungen nachweislich eine geschwindigkeitsreduzierende und somit eine
verkehrsberuhigende Wirkung.

Hierzu sind im Seitenraum der ErschlieBungsstraBe in der im Plan vorgegebenen Anzahl
Pflanzscheiben von mindestens 1,5 x 3,0 m herzustellen und mit je einem heimischen
Laubbaum I. oder II. Ordnung aus der unten aufgefiihrten Pflanzenliste zu bepflanzen.

Die in der Planurkunde des Bauleitplanes vorgegebenen Baumstandorte sind von der
Anzahl her verbindlich einzuhalten, ihre Lage ist jedoch variabel und kann den
Bediirfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobei allerdings hdchstens
5 Meter vom dargestellten Standort abgewichen werden darf.

Mindestqualitdt der StraBenbdume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm.

4.3.2.4 PflanzmaBnahmen auf den privaten Griinflichen im riickwartigen
Bereich der privaten Grundstiicke

Die gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Griinflachen im rlickwartigen
Bereich der privaten Grundstiicke dienen der Durchgriinung der Bauflachen auf diesem
bislang gréBtenteils von Baumen charakterisierten Landschaftsausschnitt. AuBerdem dienen
die Pflanzungen der Strukturierung der Hanggrundstiicke, der lokalklimatischen
Verbesserung, der Biotopvernetzung und nicht zuletzt der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdat. Dazu sind die Griinflichen nach folgenden MaBgaben
landschaftsgartnerisch zu gestalten:
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Je angefangene 100 m2 festgesetzter privater Griinflache ist ein standortgerechter
Laubbaum I. oder II. Ordnung zu pflanzen. Es sind heimische Arten aus der nachfolgenden
Pflanzenliste oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden.

Auf 25 % der jeweiligen Flache sind Gehéizpflanzungen in Form von Landschafts-
strduchern zu errichten, denen Obstbdume bzw. Laubbdume I. oder II. Ordnung
hinzugefiigt werden kdnnen. Auch hier sind heimische Arten aus der Pflanzenliste des
Bebauungsplanes oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden. Als
Obstbdume sind alte Regionalsorten zu wahlen, wie sie beispielhaft ebenfalls in der
Pflanzenliste aufgefiihrt sind.

Die ubrige Flache ist jeweils landschaftsgartnerisch zu gestalten, wobei eine méglichst
naturnahe Gestaltung (Pflanzen aus der u.a. Pflanzenliste, extensiv gepflegte
Wiesenflachen etc.) erwiinscht ist.

Die Festsetzung weiterer griinordnerischer MaBnahmen zur Eingriffsminderung oder zur
Ortsbild-Gestaltung erscheinen angesichts der diesbeziiglichen Geringfiigigkeit des
Eingriffes und der geringen Flachenverfiigbarkeit flir MaBnahmen, die liber den bereits
festgesetzten Rahmen hinausgehen, als nicht angebracht.

4.4. Gegeniiberstellung von Umweltauswirkungen und Kompensation
(Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es teilweise zu Anderungen in Bezug
auf den Ausbau der K 20, die Zufahrt und die ErschlieBungsstrae des Neubaugebietes, der
GroBe der Wohnbauflache, der privaten Griinflache und der éffentlichen Griinflache.

Die Neuversiegelung durch einen etwas héheren Anteil an Wohnbaufldche wird durch
einen geringeren Anteil an Verkehrsflache kompensiert. Es werden sogar ca. 17m2 weniger
versiegelt. Der Anteil an privater Griinfliche reduziert sich um mehr als 670m2, der Anteil
an offentlicher Griinflaiche erhéht sich um fast 190m2 und der Anteil an Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
erhdht sich um Uber 820 m2.

Durch die Verdnderung der Lage der KreisstraBe gegeniiber der urspriinglichen Planung
muss ein Teil des Geholzes, das zum Erhalt vorgesehen war, entfernt werden. Die
Béschung muss auf ca. 40 m Lange etwas zuriickverlegt werden. Die neu entstehende
Boschung ist wieder herzustellen und mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu

bepflanzen.

Insgesamt betrachtet kénnen die nachteiligen Auswirkungen (zuséatzliche Rodung,
weniger private Griinflachen und hoéhere Anteil an bebaubaren Grundstiicksflachen) durch
positiven Effekte ( geringerer Anteil an Verkehrsflachen, mehr éffentlichen Griinflache und
eine deutlich gréBere Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) kompensiert werden.

Niederhosenbach im August 2012
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