Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Im Kurzstiick" der Ortsgemeinde Mackenrodt

1. Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. 8. 1976 (BGBl. I
S. 2256), zuletzt geiandert durch Gesetz vom 6. 7. 1979 (BGBl. I
S. 949)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
(BGB1. I S. 1763)

§ 124 in Verbindung mit § 129 Absatz 4 Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. 2. 1974 (GVB1l. S. 53) in Ver-
bindung mit der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBauO
(Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen)
vom 4. 2. 1969 (GVB1l. S. 78)

der baulichen Nutzqgg

MapB

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" - WA - entspre-
chend § 4 BauNVO ausgewiesen.

GemdB § 4 Absatz 2 BauNVO sind zulissig:

a) Wohngebiude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

GemdB § 1 Absatz 6 BauNVO sind folgende Vorhaben ebenfalls all-

gemein zulissig:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

der baulichen Nutzung

3.1

Im Baugebiet darf bis zu zwei Vollgeschossen gebaut werden. Das
Mafl der baulichen Nutzung betrdgt hochstens:

Vollgeschosse 1 2
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,4 0,8

GemdB § 17 Absatz 5 BauNVO ist fiir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes eine Uberschreitung der Vollgeschosse um ein Vollge-

schofl ausnahmsweise zulidssig, sofern die Geschofiflachenzahl nicht

iiberschritten wird.
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3.3 Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften
des § 2 Absatz 4 LBauO Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden, wobei als Geldndeoberflidche die natirliche
Oberfliche des umgebenden Gelidndes gilt.

Bauweise

4.1 Es gilt offene Bauweise. Zulissig ist die Errichtung von Einzel-

und Doppelhausern.

Garagen und Stellplidtze

5.1

5.3

Die Zulidssigkeit von Garagen und iiberdachten Stellplatzen aufier-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche richtet sich nach den
Vorschriften der LBauO iiber Bauwiche und ahnliche Grenzabstidnde.
Blechgaragen sind nicht zulissig.

Die Zahl der zu errichtenden Stellpldtze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften. Nicht iiberdachte Stellplatze
kénnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen werden, wenn die
Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigigkeit des StraBenverkehrs
dadurch nicht behindert wird.

Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von
5,00 m einzuhalten. Von dieser Vorschrift kann in begriindeten
Ausnahmefdllen abgewichen werden.

Nebenanlagen

6.1

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO zulidssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wdarme
und Wasser sowie die zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen sind als Ausnahme auch dann zuldssig, wenn keine beson-
deren Flichen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

berbaubare Grundstiicksflichen

7.1

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen abge-
grenzt. Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfldche lie-
genden Grundstiicksteile sind nicht bebaubar. Dies gilt nicht fiir
die Regelungen bei Garagen und Stellplidtzen unter Ziffer 5 sowie
fiir Nebenanlagen gemiB Ziffer 6.2. Die Abstdnde untereinander
richten sich nach der jeweils giiltigen Fassung der LBauO.

Stellung der baulichen Anlagen

8'1

Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.
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9. Sonstige Gestaltung

9.1 Die im Plan als nicht iberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksteile
sowie die nicht bebauten Flachen sind, soweit sie nicht als
Stellplitze, Zufahrten oder befestigte Hofflichen genutzt wer-
den, gemdB § 23 LBauO als Griinfldchen oder gidrtnerisch genutzte
Flichen herzurichten. Die straBenseitig gelegenen Grundstiicks-
fliachen diirfen nur als Ziergarten angelegt werden.

9.2 Einfriedungen diirfen strafBenseitig und an der seitlichen Grund-
stiicksgrenze bis in Hohe der vorderen Baugrenze nicht hoher als
1,20 m, im iibrigen nicht hoher als 1,80 m, sein. Als Bekronung
sind Ziune aus Draht- und Kunststoffgeflecht strafienseitig un-
zulissig (Ermidchtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3 des Textes
zur Planurkunde).

10. Baugrundstiicke

10.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 850 m2. Die Mindest-
breite wird auf 23,00 m, die Mindesttiefe auf 27,00 m festge-
setzt.

11, Verkehrsflachen

11.1 Die Erschliefungsanlagen erhalten eine Fahrbahnbreite von 5,50 m
(+ 0,50 m) sowie einen einseitigen Biirgersteig von 1,50 m Breite.
Am Ende der ErschlieBungsstraBe sind ein Wendehammer von 15,00 m
Tiefe sowie vier offentliche Stellpldtze eingeplant, im Kurven-
bereich weitere vier 6ffentliche Stellplatze eingeplant.

11.2 Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der Strafle

verandern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung iiber die Hohenverhdltnisse informieren.

12. Leitungsfihrung

12.1 Die Fithrung der Leitungen fiir Wasserversorgung, Kanalisation
sowie Erdverkabelung fiir Elektrizitiat und Telefon erfolgt, so-
weit moglich, in der 6ffentlichen Verkehrsflidche.

Genehmigt!

Mackenrodt, den 1. Februar 1982 Gehort zur Verﬂjgung vom
LA 3. 1983 Az bozkrosd
Kreisverwaltung Birkenfeld
In Vertretung

Ortsgemeinde Mackenrodt

Ortsbiirgermeister
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