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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeine
Wohngebiete

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzunqg

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflaichenzahl

GeschoBflachenzahl

Anzahl der
Vollgeschosse -

gem. § 4 BauNVvO

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Tank-
stellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO in den allge-
meinen Wohngebieten nicht zulassig.

gem. § 6 BauNVO
Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zulassigen Tankstel-
len sind gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO nicht zuldssig.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-

chen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird

mitzurechnen.

Geman § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) im Geltungsbereich auf maximal 0,4 fest-
gesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl ist geman § 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung
der Bodenversiegelung nicht zul&ssig.

Auf Grundlage von § 17 Abs. 1 BauNVO wird die
max. Geschof¥flachenzahl (GFZ) in den Wohngebie-
ten auf maximal 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachenzahl sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen als in Vollgeschossen einschlielich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume mitzurechnen.

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO wird die
Anzahl der Vollgeschosse auf 2 als Héchstgrenze
festgesetzt.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse wird auf
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im
Mischgebiet verzichtet.
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1.24 Ho6he baulicher § 18 BauNvO
Anlagen
Bezugspunkte
Allgemeines Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebéude gilt die
Wohngebiet unveranderte Geléandeoberfliche in der Mitte der je-

weiligen Fassade.

Mischgebiet Als Bezugspunkt fiur die Hohe der Gebéude gilt die
unveranderte Gelandeoberflache gemessen von der
rickwartigen Gelandeoberflache in der Mitte der stra-
Renabgewandten Fassade.

Traufhohen siehe 2. vereinfachte Anderung vom 14.12.2020
Die jeweilige Traufhthe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
GebaudeauRenflucht mit der unverdnderten Gelandeoberflache
(Hausgrund) und der Schnittmenge zwischen Aulenflache des aufgehenden
Mauerwerks und der Oberflache Dachhaut (Traufe).

Die Traufhéhen dirfen im WA 6,0 m nicht Giberschreiten.
seiti . .
Di . .. . . ,
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Firsthéhen Die Firsthdhe wird entsprechend der Skizze gemes-
sen zwischen dem bergseitigen Schnittpunkt der Ge-
baudeauRenflucht mit der unverdnderten Geldndeo-
berflache (Hausgrund) und dem héchsten Punkt der

Dachkonstruktion.
Die Firsthéhe wird innerhalb des Geltungsbereiches
. _ des Bebauungsplanes auf maximal 9,0 m festgesetzt.
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max. Firsthohe in WA Maximale Firsthohe in WA,
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. Firsthghe |
| max. 900m

\-ﬁ'ﬂ‘*s—‘m“e Maximale Firsthéhe in Ml
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1.5

1.5.1

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche sowie die

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Baugrenze

Nebenanlagen

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstrafe

FuBRwege

Wirtschaftsweg

Griinflaichen

In den Baugebieten gilt die offene Bauweise gem. §
22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

gem. § 23 Abs. 3 BauNVvVO

siehe 2. vereinfachte Anderung vom 14.12.2020

Nebenanlagen sind generell nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

Im hinteren Bereich (stralRenabgewandten Seite) des Grundstiickes sind
diese auch auRRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache zugelassen.

Ausgenommen von Satz 1 sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen,
Rankgeriiste, Milltonnenplétze, Kleinkinderspielgeréte u.a..

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind
ausnahmsweise auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassia. ;

|S|alnnsl “l".e. |s| eﬂa__uelh au|5e| .'.“e.lb.ae' Hhemaubdreq

Die ErschlieBungsstrafien sind als Mischverkehrsfla-
chen auszubilden.

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
sind FuRwege herzustellen.

Der festgesetzte Wirtschaftsweg dient der Erschlie-
Rung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

offentliche Griinflichen

Verkehrsgriin

Auf den Griinflachen, die als Verkehrsgriin dienen,
sind hochstdmmige Laubbdume mit einer bodendek-
kenden Unterpflanzung bis max. 0,8 m Héhe
(Stauden oder bodendeckende Gehélze) anzupflan-
zen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Schwinn Volker
Rechteck

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Linie

Schwinn Volker
Stempel


- . e e

Bebauungsplan ,Auf der Treib“, Mdrschied
Textliche Festsetzungen

Seite 4

Kleinkinderspielplatz

1.6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Der auf der 6ffentlichen Grinflache im Gebiet vorge-
sehene Kleinkinderspielplatz ist mit einer Randbe-
pflanzung aus Obstgehdlzen und Obststrauchern, er-
ganzt durch standortgerechte und ungiftige Laubge-
hélze (z.B. Hasel, Holunder, Rose, etc.) zu versehen.

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.61 Pflanzenauswahl

1.6.2 private Freiflachen

Vorgarten

1.7 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfla-
chen und der éffentlichen Grinflachen sind vorzugs-

weise ortstypische Pflanzenarten (s. beigegebene Li-
sten) zu wahlen.

Die nicht iberbaubaren privaten Grundstiicksflachen
sind gartnerisch anzulegen. Je 200 m2 privater
Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder Obsthochstamm, oder alternativ 5
Straucher aus den beigegebenen Pflanzenlisten an-
zupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind
keine ortstypischen Bepflanzungen.

Im Geltungsbereich sind 50 % der Vorgartenflidche zu
begriinen. Im Vorgarten ist mindestens 1 Baum 2.
Ordnung oder alternativ 1 Obsthochstamm anzu-
pflanzen. Alternativ kdnnen auch jeweils 2 Straucher
aus den beiliegenden Pflanzenlisten im Vorgarten
gepflanzt werden.

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

KF1

KF2

Auf der in der Planzeichnung mit Planzeichen 13.1
PlanzV (KF 1) festgesetzten Flache ist alle 2,25 gm
ein Strauch oder ein Baum 2. Ordnung anzupflanzen.
Zuséatzlich ist alle 20 m ein Laubbaum 1. Ordnung an-
zupflanzen. Die Pflanzung soll als mehrreihige, frei-
wachsende Hecke im Raster 1,5 x 1,5 m durchgefihrt
werden. Es sind Pflanzen der Liste 1 oder sonstige
ortstypische und standortgerechte Pflanzen zu ver-
wenden. Der Pflanzstreifen soll durch Einbuchtungen,
unterschiedliche Pflanzdichten und -arten, Pflanz-
gruppierungen etc. gegliedert und aufgelockert wer-
den.

Auf der in der Planzeichnung mit KF 2 gekennzeich-
neten Flache ist ein mindestens 4-reihiger Gehdlz-
streifen als Rasterpflanzung (Raster 1,5 m x 1,5 m)
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anzupflanzen. Dabei sind Straucher und Laubbdume
2. Ordnung zu verwenden.

Die Flache KF3 dient der Sammlung von anfallenden
Oberflachenwasser sowie der Eingriinung des Sied-
lungskorpers in die Landschaft. Auf der Flache ist ein
Graben/Muldensystem herzustellen und zu unterhal-
ten. Die Randbereiche sind mit einheimischen Laub-
baumen und Strauchern in unterschiedlichen Dichten
zu beflanzen. Die Pflanzungen sollen durch Einbuch-
tungen, unterschiedliche Pflanzdichten und -arten etc.
gegliedert und aufgelockert werden.

Bei den PflanzmaBnahmen sind die Grenzabsténde
nach Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Auf der Flache KF4 ist je 200 gm Fléche ein Obst-
hochstamm (Mindeststammumfang 14-16 cm ge-

messen einen Meter tber Erdreich) vorzugsweise

aus beiliegenden Pflanzenlisten anzupflanzen. Ab-
gange sind zu ersetzen.

Die im Plan festgesetzten FuRwege sind in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren.

1.8 KompensationsmaBnahmen

Die im Bebauungsplan mit KF gekennzeichneten
Flachen sowie die darauf auszufiihrenden Kompen-
sationsmafRnahmen werden als Sammelersatzmal}-
nahmen gemanR § 8 a Abs. 1 BNatSchG dem &ffentli-
chen und privaten Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zugeordnet.

1.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
LR1

LR2

Die im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht bela-
steten Flachen LR1 dienen zur Ableitung von ge-
sammelten unverschmutzten Niederschlagswasser.
Die Ableitungsgraben sind zu begriinen und zu unter-

halten.

Die in der Planzeichnung mit LR2 bezeichnete Flache
ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Stromver-
sorgers sowie zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser zu belasten. Das Leitungsrecht ist in einer Breite
von 2 Metern von Bebauung und Baumpflanzungen
freizuhalten.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 (1) Nr. 1. LBauO

211 Dachformen und siehe 2. vereinfachte Anderung vom 14.12.2020
. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Hauptgebaude mit Sattel-, Walm-
DaChnelgung und Krippelwalmdéachern sowie Flach- oder Pultdacher zulassig.

Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt zwischen 0° und 50°.

21.2 Materialien im Innerhalb des Baugebietes sind nur dunkelgeténte
Dachbereich Dachmaterialien zu verwenden, *
Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaran-
lagen und Dachbegriinungen zuldssig.

* so z. B. dunkelrot, dunkelbraun, schiefergrau
und schwarz.

Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten .

§ 87 LBauO Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 86 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Bauqrund Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrund-
untersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen der
DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Funde Arch3ologische Funde sind unverziglich bei der zusténdigen
Denkmalschutzbehdrde zu melden

Grenzabstinde von Fur Abstdnde von Baumen und Strauchern von

Pflanzen Grenzen,insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, gelten §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz.
Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muB ein Abstand von
0,5 m eingehalten werden.

Drainage- und unver- Die hydrogeologiscﬁen Untergrundverhaitnisse wurden

schmutztes Ober- im Rahmen eines Gutachtens vom Ing. Biiro Geo-Plan

flichenwasser untersucht. Danach ist eine Versickerung von Oberflachen-
wasser nicht moglich. Naheres ist dem Gutachten zu ent-
nehmen.
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