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1. Auftrag

Die Ortsgemeinde Niederhosenbach beabsichtigt, fir eine Flache am sudlichen Rand der
Ortslage, einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha und
tragt die Bezeichnung “Auf Hinzerich™.

Der Auftrag fiir den erforderlichen landespflegerischen Planungsbeitrag (Funktion und
rechtliche Voraussetzungen s. Anlagen) wurde dem Planungsbiiro Planwerkstatt 21, Inhaber
W. Wendling - Landschaftsarchitekt, HauptstraBe 20, 55758 Niederhosenbach erteilt.

Da erwartet wird, dass die Planung vor dem 20.07.2006 in Kraft treten kann, soll sie nach
den Vorgaben des BauGB in der Fassung vor seiner Novellierung durch das EAG Bau erarbeitet
werden.

2. Planungsgrundlagen

2.1. Beschreibung der Flache / Lage im Naturraum

Verwaltungs-Zuordnung:
Landkreis Birkenfeld, Verbandsgemeinde Herrstein, Gemarkung
Niederhosenbach

Lage: am sudlichen Rand der Ortsgemeinde, stidwestlich der FischbachstraBe in der
Gewann "Auf Hinzerich®
GroBe: ca. 1,6 ha

Naturrdumliche Einordnung:
an der Schnittstelle zwischen Oberes Nahebergland und Simmerner Mulde
zwischen den Untereinheiten Bergener Hochflache und Idar-Soon-Pforte

Aktuelle Raumnutzung:
Wiesen und Acker, (s. Bestandsplan — Kartel)

2.2. Planungsrelevante Vorgaben

Die allgemeinen rechtlichen Grundlagen des landespflegerischen Planungsbeitrages werden
in den Anlagen benannt und erldutert. Nachfolgend werden die zu berticksichtigenden
Vorgaben Ubergeordneter Planungen oder Ausweisungen stichwortartig vorgestellt.

+ Landesplanung: It. Landesentwicklungsprogramm (LEP III) Lage in einem diinn
besiedelten landlichen Raum in ungtinstiger Lage
+ Regionalplanung: (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP 2004)):
- Ausweisung von Wohnbauflachen nicht tber den Eigenbedarf hinaus
- Landwirtschaftliche Gemeinde, deren landwirtschaftliche Pragung und Bedeutung
beibehalten werden soll
- Teile des Gemeindegebiets sind als Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz dargestellt.
Im sudlichen Gemeindegebiet am Hosenbach sind Flachen als Vorranggebiet Arten- und
Biotopschutz ausgewiesen.
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+ Flachennutzungsplanung: Darstellung als Wohnbauflache, Randbereiche als Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

+ Landschaftsplanung: Fir die Flachen des Plangebiets selbst werden keine
weitergehenden planungsrelevante Aussagen getroffen. Die vorhandenen Gehdlzstreifen
am Nordrand des Plangebiets sind dargestellt, und es werden Empfehlungen fur die sidlich
angrenzenden Geholz- und Sukzessionsflachen gegeben. Fir diese Flachen wird eine freie
Sukzession angestrebt.

+ Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Ungefahr 150m sidlich erstreckt sich die
Biotopkartierte Flache 'Gehdlz an der Heupenmiihle' (Biotop-Nr. 6210 - 1006),
Bewertung: Schongebiet

+ Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Die vorhandenen Wiesenflachen nérdlich
des Wirtschaftsweges sind als 'Wiesen und Weiden mittlerer Standorte' als Bestand erfasst.
Keine Zielvorstellungen fur das engere Plangebiet, Zielvorstellung fir den weiter im Westen
angrenzenden Bereich sildlich der Ortslage ist die Entwicklung von (magerem) Griinland
mittlerer Standorte mit Streuobst- und Strauchbestanden;

Der ostlich im Tal verlaufende Hosenbach ist mit seinen entsprechenden Bach-,
Bachuferwald- und Graben-Biotopen zu entwickeln.

+ Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten'. Es handelt sich hierbei um ein groBflachiges Landschaftsschutzgebiet mit
47.182 ha. (Nr. 613401).

+ NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete gemaB EU-Richtlinien):
Ca. 500m sudlich grenzen das ca. 5.332 ha groBe FFH-Meldegebiet Nr. 6309-301
"Obere Nahe™ sowie das ca. 12.521 ha groBe Vogelschutzgebiet Nr. 6210-401 "Nahetal
an.

+ Schutzgebiete nach Wasserrecht: keine
+ Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutz- und -pflegerecht: keine
+ Schutzgebiete nach sonstigem Recht: keine

2.3. Natiirliche Grundlagen

Relief: durchschnittlich ca. 10 bis 22 % Gefalle in nordlicher Richtung
Geologie:  Staub- und Lésslehm Uber Ton, Stillschiefer und Grauwacke
Boden: - Art. schluffiger Lehm

- Typ: Ranker und Braunerden;
basenhaltig bis basenarm,
mittleres Bindungsvermaégen fir Nahrstoffe,
mittlere nutzbare Feldkapazitat,
mittlere bis geringe Luftkapazitat und Wasserdurchlassigkeit

- Erosionsgeféhrdung. gering bis mittel
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Wasser: - Gewdsser.

In einem offenen Graben wird temporar das anfallende AuBengebietswasser
und das Oberflachenwasser des Wirtschaftsweges abgeleitet.
Gut 100m in dstlicher bis sudostlicher Richtung verlauft der Hosenbach.

- Grundwasser. kein oberflachennah anstehendes Grundwasser;

groBraumige  Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und
Grauwacken (= Kluftgrundwasserleiter — GW-Flihrung gering , da nur in
Kliften)

Klima: - Regionalklima:.  mittleres  bis  niederschlagsarmes, = sommerwarmes
Binnenlandklima; im  Mittel Niederschlagsmenge von ca. 600 bis
650 mm / Jahr, Jahrestemperatur von ca. 8°C; vorherrschend Wind aus
westlichen Richtungen

- Lokal- / Bioklima. Kaltluftentstehungsgebiet mit Abfllissen in nordlicher bis
norddstlicher Richtung

HpnVi: Hainsimsen- (Traubeneichen-) Buchenwald (Luzulo- Fagetum inkl. Melampyro-
Fagetum) basenarmer Silikatstandorte

noch nicht vollstindig bearbeitet

2.4. Lebensraume und Biozonosen
2.4.1. Biotoptypen / Vegetation (s. Karte 1)

Das Plangebiet wird in Ost-West-Richtung durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg geteilt.
Nordlich des Wirtschaftsweges fallt das Gelande hin ab. Die Flachen werden weitgehend als
Wiesen mit einer ein- bis zweischiirigen Mahd genutzt. Am Nordrand im Ubergang befinden
sich ruderale Ubergangsstadien, die mit einzelnen Obstbdumen durchsetzt sind. Zur
FischbachstraBe werden die Flachen durch eine steile Boschung begrenzt. Die Bdschung ist
weitgehend mit standortgerechten Gehdlzen wie Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus
spinosa), Holunder (Sambucus nigra), WeiB-Dorn (Crataegus monogyna), Sal-Weide (Salix
caprea) und Trauben-Eiche (Quercus petraea) bestockt. Im Gstlichen Bereich sind einzelne,
noch relativ junge Fichten (Picea abies) eingestreut. Der ruderale Ubergangsbereich wird
weitgehend von Altgrasbestanden mit einzelnen Hochstauden und Brombeeren (Rubus
fruticosus), sowie sich vorwiegend durch Wurzelschdsslinge ausbreitendes Schlehengebisch
gepragt. Im Saumbereich der Gehdlze finden sich Begleitarten wie Lerchensporn (Corydalis
cava). Die Obstdume im Saum- und Ruderalbereich setzen sich zum Teil aus Hoch- und
Halbstammbdumen zusammen, die je nach Art einen sehr unterschiedlichen Habitus
aufweisen. Einzelne Obstbdaume weisen einen sehr hohen Totholzanteil auf. Ein Apfelbaum
wurde vor langerer Zeit wahrscheinlich bei einem Sturm umgeworfen und hat liegend mit
seinen vorhandenen, aufstrebenden Asten eine zweite Krone gebildet. Die Pflaumen- und
Zwetschenbdaume im ostlichen Bereich des Gehdlzes haben sich durch Wurzelschésslinge zu
einem dichten Geblisch weiterentwickelt. Zwei alte Gebdude, ein Holzgerateschuppen und ein

1 HpnV = Heutige potenzielle natiirliche Vegetation: Das ist die Vegetation, die sich aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten natiirlicherweise, ohne Beeinflussung durch den Menschen, einstellen wiirde. Die HpnV bringt
also das biotische Potenzial eines Standortes zum Ausdruck und gibt somit wichtige Hinweise zur
Neuschaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.
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gemauerter Huhnerstall, sowie ein Waschetrockengestell aus Metallrohr befinden sich auf den
Ruderalflachen.

Sudlich des Wirtschaftsweges verlauft ein Wirtschaftsweg der das AuBengebietswasser und
das Oberflaichenwasser des Weges abfihrt. Der Graben wird weitgehend durch
Wiesenpflanzen des angrenzenden Griinlands gepragt. Wenige feuchtigkeitsliebende Pflanzen
begleiten den Graben. Einzelne junge Heister wie Birke (Betula pendula), Traubeneiche
(Quercus petraea) und Sal-Weide (Salix caprea) haben sich entlang des Grabens angesiedelt.

Sudlich des Grabens grenzt eine Flache mit einer mehrschirigen Wiese an. Im Umfeld der
landwirtschaftlichen Geratehalle werden Stroh- und Silagerundballen gelagert. Im Bereich
dieser Lagerflachen treten auf Grund der erhohten Fahrbelastung vermehrt trittresistente
Pflanzen auf.

Der weiter sudlich angrenzende Acker wird sowohl fiir Getreideanbau als auch fir
Hackfriichte genutzt. Entsprechend der Nutzung sind mit entsprechenden Begleitpflanzen zu
rechnen.

2.4.2. Tierwelt

Eine systematische Erfassung der Tierwelt erfolgte fiir den vorliegenden Planungsbeitrag
nicht, weil angesichts der vorhandenen Biotoptypen mit dem Auftreten abwagungsrelevanter
Tierarten nicht zu rechnen ist.

Es ist mit dem fir den landlichen Siedlungsbereich mit angrenzendem landwirtschaftlichem
Offenland typischen Arteninventar zu rechnen.

2.4.3. Bewertung der Lebensrdume und Biozonosen

Die folgende Bewertung basiert im Wesentlichen auf den im Rahmen der
Biotoptypenkartierung der Flachen gewonnenen Erkenntnissen vom Zustand der Biotope und
der vorkommenden Pflanzenarten und —gesellschaften. Darliber hinaus ist auch das Potenzial
der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.

Wertbestimmende Kriterien kénnen sich aus der Flora und Fauna, der Vegetation und dem
Biotoptyp ableiten:

Flora und Fauna Artenzahl

Anzahl gefahrdeter Arten

Haufigkeit der seltenen und gefahrdeten Arten im Naturraum

PopulationsgréBe und Reproduktionsbiologie der Arten

Vegetation Artenzusammensetzung der Pflanzengesellschaften

Seltenheit und Gefdhrdung der Pflanzengesellschaften

Hemerobiegrad

Biotoptypen Vielfalt der Biotoptypen

Seltenheit und Gefdhrdung

Reprasentanz im Naturraum

Empfindlichkeit (Anfalligkeit/Ersetzbarkeit)
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Beeintrachtigung

Pauschalschutz nach § 24 LPfIG

Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

0 |geringwertig Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes

1 |weniger wertvoll / Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
méﬁiger Biotopwert unterhalb der Kartierschwelle fiir die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt wertvoll Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp
landesweit / bundesweit nicht gefdhrdet oder Biotoptyp landesweit / bundes-
weit gefdhrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GroBe,
Beeintrachtigung), Einzelvorkommen geféhrdeter, aber im Naturraum ver-
breiteter Arten

[entspricht der Kategorie III der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Schongebiet’

3 |wertvoll Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Ausprégung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit geféhrdet, Vorkommen einer oder mehrerer seltener oder gefahr-
deter Arten, die auch im Naturraum selten sind, nur mittel- bis langfristig er-
setzbar, oder Biotop regional / liberregional bedeutsam, aber Biotopzustand
unterdurchschnittlich, Biotop nicht ersetzbar

[entspricht der Kategorie IIb der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Schiitzenswertes Gebiet’' ]

4 | sehr wertvoll Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit geféhrdet, Vorkommen mehrerer geféhrdeter und im Naturraum
seltener Arten, Biotop nur langfristig oder gar nicht gleichwertig ersetzbar,
Biotop regional bedeutsam

[entspricht der Kategorie IIa der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Besonders schiitzenswertes Gebiet’ ]

5 |besonders wertvoll | Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspréagung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit stark geféhrdet, Vorkommen zahlreicher gefdhrdeter und im
Naturraum seltener Arten, Biotop nicht gleichwertig ersetzbar, Biotop tiber-
regional bedeutsam

[entspricht der Kategorie I der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Hervorragendes Gebiet’ ]

Demnach ist das Plangebiet (iberwiegend den Wertstufen 0 bis 1 (evtl. im Ubergang zu 2)
zuzuordnen. Durch den sich fast durchgangig von West Uber Nord nach Ost verlaufende
Geholzbestand in unterschiedlicher Auspragung erhdlt das Gebiet eine gute vernetzende
Struktur. Durch die zur FischbachstraBe hin abfallende Bdschung ist die Beeintrachtigung
durch die angrenzende Bebauung etwas gemindert. Der Ostliche Gehdlzbereich ist somit fast
direkt mit der sich sidlich von dem Plangebiet befindlichen biotopkartierten Flache verbunden.
Die angrenzenden Gehélzflaichen kénnen in ihrem Komplex im Ubergang zu Wertstufe 2
betrachtet werden.

2.5. Landschaftsbild, Naturerleben und Erholungseignung - Zustand
und Bewertung

Wertbestimmende Kriterien fiir die Beurteilung des Landschaftsbildes sind Eigenart, Vielfalt
und Schonheit der Landschaft. Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt fiir das Empfinden
einer Landschaft bzw. deren Erlebnis- und Erholungswert ist auBerdem ihre Naturndhe. Der
Begriff der Schénheit kann als Inwertsetzung der vorgenannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Naturndhe aufgefasst werden und beinhaltet den wahrgenommenen und intuitiv so
empfundenen Gesamteindruck, den eine Landschaft bietet. Schénheit ist demnach etwas
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eindeutig Subjektives, das von jedem unterschiedlich empfunden wird und daher nicht
bewertet werden soll.

Die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Naturndhe, die das Landschaftsbild beschreiben, sind
schlieBlich  wesentlicher  Bestandteil einer Bewertung des Erlebnis- und
Erholungspotenzials, zumal empirische Untersuchungen belegen, dass 70-80 % der
Sinneswahrnehmung in der Landschaft tber das Auge erfolgt. Weitere Kriterien fiir den
Erlebnis- und Erholungswert eines Landschaftsausschnittes sind u.a. eine gute Erreichbarkeit,
Begehbarkeit und Infrastruktur (Vorhandensein von Wanderwegen etc.) sowie die Fernsicht.

Durch den Wechsel gliedernder Elemente und unterschiedlicher Nutzungsstrukturen ist hier
eine ortsrandtypische Vielfalt (Vielfalt an linearen und punktuellen Strukturelementen;
landschafts- und naturraumtypische Gestaltvielfalt) gewahrleistet. AuBerdem tragt hier die
Abfolge verschiedener Bliihaspekte im Laufe der Jahreszeiten zu einer Art von Vielfalt im
zeitlichen Sinne bei, wenngleich auch dieses Kriterium auf die Baume und Straucher sowie
krautige Pflanzen beschrankt ist. Neben den natirlichen Elementen tragen hier auch die
kulturell bedingten Elemente, wie z.B. der Blick auf den Ort mit seiner héher gelegenen
Kirche, zur Vielfalt bei.

Die Eigenart (das Unverwechselbare, Typische eines Landschaftsausschnittes;
charakterisiert durch die natirlichen Standortverhdltnisse und die landschaftspragenden
Nutzungen) ist hier allenfalls die steile Béschung im Norden mit ihren seit Jahrzehnten
freiliegenden Felsanschnitten sowie die gewachsene Ortsrandstruktur im Ubergang zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erkennen. Allerdings wird dieser Faktor durch die
teilweise untypischen Neubauten und Scheunen sowie die neu errichtete landwirtschaftliche
Halle mit Trapezblech-Eindeckung im AuBenbereich mit den Lagerflachen fir Stroh- und
Silageballen beeintrachtigt.

Naturndhe - als Urwiichsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnittes - ist im
Plangebiet in Ansatzen ein Teil der Gehdlzbestande mit den angrenzenden Sukzessionsflachen
zu betrachten.

Als positiv zu wertende Kriterien fir das Landschaftsbild und die Erholungseignung sind
vor allem die Sicht auf einen Teil der Ortslage mit der erhoht liegenden Kirche und dem
Friedhof mit seiner markanten Linde.

2.6. Bestehende Belastungen

¢ Nachteilige Auswirkungen der landwirtschaftlichen Intensivhutzung in Form von Diingung,
Pflanzenschutzmittel- und Nahrstoffeintrag auf Boden- und Grundwasserhaushalt

e Leichte Beeintrachtigung des grundsatzlich relativ hohen Arten- und Biotoppotenzials
(Funktion eines linearen Vernetzungselementes) durch die landwirtschaftliche Geratehalle,
insbesondere durch den Fahrverkehr mit landwirtschaftlichen Maschinen

¢ Beeintrachtigung fir das Ortsrand- und Landschaftsbild durch die Freileitung nordwestlich
des Plangebietes
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2.7. Prognose fiir das Plangebiet ohne Realisierung des Vorhabens

Tendenzen, dass sich der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft bei
Nichtverwirklichung des Vorhabens wesentlich andert, sind derzeit nicht zu erkennen.
Angesichts des angrenzenden, relativ neuwertigen Gerateschuppens ist kurzfristig nicht mit
einer Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Eine Veranderung der Anteile
an Grunland und Acker sind nicht zu erwarten. Es besteht die Tendenz, dass sich der
Geholzsteifen am noérdlichen Rand des Plangebiets ganz gegeniber den Obstbdaumen
durchsetzen wird und sich der Gehdlzrand leicht nach Suden hin ausbreitet.

3. Landespflegerische Zielvorstellungen fiir das Plangebiet

Im Folgenden werden - stichwortartig und getrennt nach den verschiedenen
Landschaftspotenzialen - konkrete Zielvorstellungen formuliert, die im Falle einer Nicht-
Uberplanung des Gebietes (Beibehaltung des Status quo), ausschlieBlich aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege angestrebt werden sollten. Es sind somit
idealisierte Zielvorstellungen zur Ermittlung der landschaftsdkologischen Belange des
Gebietes, welche in die Abwagung einzustellen sind.

Die allgemeinen Zielvorstellungen fur den Naturhaushalt, aus denen die projektspezifischen
Zielvorstellungen abgeleitet werden, sind mit ihren jeweiligen gesetzlichen Grundlagen im
Anhang aufgefihrt.

Arten- und Biotopschutz
e Erhalt der einzelnen, markanten Hochstamm-Baume auf den Flurstiicken 106 und 108

e Erhalt der zusammenhdngenden linearen Gehdlzstrukturen in Form von Baum- und
Strauchhecken am nérdlichen Rand der Flurstiicke 106, 107 und 108 in Verbindung mit der
Bdschung zur FischbachstraBe 142/4 in Flur 9

Erhalt der Geholzstrukturen am westlichen Rand von Flurstiick 106 Flur 9

¢ Extensivierung der Ackerbewirtschaftung (Art der Bodenbearbeitung; Reduzierung des
Dunger- und Biozideinsatzes, Zulassen der typischen Ackerbegleitflora)

e Extensivierung der Grinlandnutzung zumindest auf Teilflaichen: Reduzierung des
Dungereinsatzes; Mahd nur 1-2 mal jahrlich mit Abraumen des Schnittgutes

e Erhalt der letzten Obstbdume und Entwicklung der nérdlichen Flachen zu einer
Streuobstwiese: PflegemaBnahmen unter Belassung eines Alt- bzw. Totholzanteils;
Erganzung des Baumbestandes durch Nachpflanzung hochstéammiger Regionalsorten

e Starkere Eingriinung der landwirtschaftlichen Geratehalle im nordwestlichen Teilbereich von
Flurstiick 10 Flur 7 mit regionaltypischen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen
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o« Bodenschutz

e Reduzierung des Dilinger- und Biozideinsatzes auf den Ackerflachen zum dauerhaften Erhalt
der naturlichen Bodeneigenschaften, des Bodenlebens und damit der hohen Fruchtbarkeit
des Bodens; Verminderung der Bodenverdichtung durch Befahren mit schwerem Gerat

¢ Genereller Erhalt des belebten Oberbodens in seinen Funktionen als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere sowie als Grundlage der Erzeugung von Nutzpflanzen - Vermeidung von
Verdichtung und Versiegelung

 Wasserhaushalt
¢ Vermeidung von Grundwasserverunreinigungen durch Dinger- oder Biozideintrag

e Entsiegelung des vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweges; Vermeidung von
Versiegelung und Uberbauung zum Erhalt des belebten Oberbodens auch in seinen
Funktionen als Speicher- und Filterelement des Niederschlagswassers, zum Erhalt der
Versickerungsfahigkeit und somit zur Sicherung des natiirlichen Wasserkreislaufes

o Lokalklima, Luftqualitat

¢ Anreicherung des Landschaftsausschnittes mit klimatisch glinstig wirkenden Gehdlz-
strukturen: Hecken, Einzelbdume, Baumreihen; Strauchgruppen etc. zur Anreicherung der
Umgebung mit Sauerstoff, zur Férderung der Temperatur ausgleichenden Wirkung sowie
der Staub- und Schadstofffilterung etc.

o Verzicht auf Versiegelungen - zur Wahrung des Kleinklimas bzw. zur Vermeidung der
Aufheizung von Bodenbeldgen, die fiir Kleinlebewesen schadlich sind

o Landschafts- und Ortsbild / Erholung
e s. die bereits unter "Arten- und Biotopschutz* genannten Ziele

e FErhaltung der Blickbeziehung zur markant tUber dem Dorf stehenden Kirche mit den
pragenden, einzelstehenden Linden vor der Kirche und auf dem Friedhof

e Erhaltung und Entwicklung der regionaltypischen Ortsrandstruktur in Form von
Einzelbdumen und Gehdlzgruppen bzw. mit Obstbaumen bzw. standortgerechten
Laubbdaumen und ggf. vereinzelten Strauchgruppen uberstellten Extensivwiesen, die einen
landschaftsgerechten Ubergang von Siedlung zu freier Landschaft herstellen

e Erhaltung und Verbesserung des Erlebnis- und Erholungswertes durch Anreicherung mit
gliedernden, belebenden Griinstrukturen wie blitenreichen Ackerrandstreifen, Hecken,
landschaftspragenden  groBkronigen Einzelbdumen oder mit Obstbdumen bzw.
standortgerechten Laubbdaumen und ggf. vereinzelten Strauchgruppen uberstellten
Extensivwiesen

e Genereller Erhalt des regionaltypischen, Vvielfaltigen, kleinrdumig variierenden
Nutzungsmosaiks
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4. Beschreibung des Bebauungsplanentwurfes
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfasst folgende Grundstiicke in
der Gemarkung Niederhosenbach:
Flur9: Flurstiicke 106, 107, 108 teilw., 152 teilw. (Wirtschaftsweg)
Flur7: Flursticke 10 teilw.

4.1. Landespflegerisch relevante Grunddaten laut Entwurf

Gesamtflache:
Flachenwidmung:

Bauflache brutto:
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflachenzahl (GFZ):
ErschlieBung, Verkehrsflache:

Offentliche Griinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB:
Private Griinflachen

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB:
Kompensationsflachen
Offentlich:

Kompensationsflachen
privat:

PLANWERKSTATT 21

ca. 15.960 m?2

- Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
- ca. 9.725 m2

0,3

0,6

- PlanstraBen mit einer Flache von ca. 1.566 m?,
StraBenbreite durchschnittlich ca. 6,0 m

- Wirtschaftswege mit einer Flache von ca. 45 m2,
ca. 170 m2

ca. 1.112 m?

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, teilweise in
Kombination mit Flachen gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB zur
Rickhaltung bzw. Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers und teilweise in Kombination mit § 9 (1)
Nr. 16 BauGB zur Regelung des Wasserabflusses
(AuBengebieteswasser);

Gesamtflache ca. 3.250 m?2

Begriinungsauflagen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf ca. 20 %
der Gesamtgrundstiicksflache, insgesamt ca. 1.945 m?
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4.2. Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfes
1. Bauflache insgesamt ca. 9727 m?2 60,9 %
1.1 Uberbauba_r_e Flache (GRZ 0,3) einschlieBlich
zulassiger Uberschreitung gem. § 19 BauNVO ca. 3.648 m? 22,8 %
1.2. Nicht Giberbaubare Bereiche
der privaten Grundstiicke gesamt ca. 6.079 m? 38,1 %
- davon mit Auflagen zur Griingestaltung ca. 1.945 m? 12,2 %
- restlicher unbebauter Bereich ca. 4.134 m? 25,9 %
2. Verkehrsflache ca. 1.701 m2 10,7 %
- davon ErschlieBungsstraf3e ca. 1.566 m? 9,8 %
- davon Béschung und Rain ca. 90 m2 0,6 %
- davon Feldwege ca. 45 m? 0,3 %
3. Fldche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB, offentlich ca. 170 m2 1,1%
4. Fldche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB, privat ca.1.112m? 7,0 %
5. Fldche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, teilweise i.V.m.
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB, offentlich ca. 1.046 m? 6,5 %
6. Fldche gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB teilweise i.V.m.
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB, offentlich ca. 2.204 m? 13,8 %
15.960 m? 100 %

4.3. Flichenverbrauch durch Uberbauung und zu erwartende

Neuversiegelung

Baufldchen

+ Uberbauba_r_e Flache (GRZ 0,3) einschlieBlich

+  zuldssiger Uberschreitung gem. § 19 BauNVO ca. 3.648 m?

- abziglich vorhandener Gebaude (Schuppen) ca. 120 m2

= 3.528 m?

Verkehrsflachen

+ - davon ErschlieBungsstrale ca. 1.566 m?

+ - davon Feldwege ca. 45 m?

- abziglich vorhandener, asphaltierter Wirtschaftsweg ca. 890 m?

= 721 m?
Gesamt zu erwartende Flachenneuversiegelung 4.249 m?

Zum Vergleich: Minderungs- bzw. Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen:

Nicht tiberbaubare Bereiche der privaten Grundstiicksflachen

mit Auflagen zur Griingestaltung ca. 1.945 m?

Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, teilweise i.V.m.

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB, dffentlich ca. 1.046 m?

Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB teilweise i.V.m.

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB, offentlich ca. 2.204 m?
Anrechenbare Minderungs- und Ausgleichsflachen insgesamt 5.195 m?

PLANWERKSTATT 21




Bebauungsplan “Auf Hinzerich™ - Ortsgemeinde Niederhosenbach
Landespflegerischer Planungsbeitrag Seite 13

5. Konfliktanalyse / zu erwartende Auswirkungen der
Planung auf die abiotischen und biotischen Potenziale

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen der durch die Planung ermdglichten
Vorhaben auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild - stichwortartig und zur besseren
Ubersichtlichkeit getrennt nach den einzelnen Landschaftspotenzialen - beschrieben und
bewertet.

Landschafts- |Bestand / Auswirkung / Konflikt Bewertung des
potenzial Konflikts
Arten-und Angesichts des weitgehenden Erhalts der vorhandenen | gering

Biotoppotenzial | Geholzstreifen werden lediglich ersetzbare Biotoptypen
von dem Eingriff betroffen. Durch entsprechende
MaBnahmen im Plangebiet ist mittelfristig sogar mit
einer leichten Verbesserung des Habitatangebotes zu
rechnen, wobei allerdings gleichzeitig die Storintensitat
zunehmen wird.

 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht: keine

» Pauschal geschitzte Flachen (§ 24 LPfIG): keine

« Biotopkartierte Flache: keine

Boden Durch Uberbauung und Versiegelung geht der mittel bis hoch
vorhandene Boden mitsamt seinen Gunstwirkungen auf
einer Flache von rund 4.250 m?2 verloren. Der Verlust
dieses Bodens ist im naturwissenschaftlichen Sinne nicht
ausgleichbar, denn Boden ist nicht beliebig vermehrbar,
sondern braucht sehr lange Entstehungszeitraume.

e Durch die Herstellung von Versickerungsmulden in
hanigem Gelande kommt es zu erheblichen Stérungen
im Bodengeflige und der Bodenschichten. Es findet ein
Eingriff in den Bodenhaushalt statt.

e Die gesamte Planungsflaiche geht fur die
landwirtschaftliche Nutzung verloren. Dies hat
allerdings auch einen verminderten Eintrag von
Dungern und Bioziden in den Boden zur Folge.

« Die nattrlich gewachsene Bodenstruktur wird wahrend
der Bauarbeiten auch auBerhalb von Baugruben
beeintrachtigt, z.B. durch Bodenverdichtungen beim
Einsatz der Baumaschinen etc.. Auch sind
Schadstoffeintrage in den Boden (z.B. Treibstoffe oder
Ole der Baumaschinen) nie vollsténdig auszuschlieBen.
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Landschafts-
potenzial

Bestand / Auswirkung / Konflikt

Bewertung des
Konflikts

Grundwasser

Durch die mégliche Uberbauung und Versiegelung von
ca. 4.250 m2 wird die Versickerungs- und
Wasserrtickhaltefahigkeit des Bodens auf dieser Flache
verloren gehen. In der Bilanz der gesamten
Planungsflache wird die bisherige Wasserriickhaltung vor
Ort also ebenso wie die Speisung des Grundwassers
reduziert, und es entsteht eine geringe Abfluss-
verscharfung im Vorfluter, sofern nicht geeignete
GegenmaBnahmen getroffen werden. Wird die
vorgesehene Versickerung des Oberflachenwassers auf
der vorgesehenen Flache umgesetzt bzw. auf weiteren,
noch zu bestimmenden Flachen im Umfeld, kdnnen
solche nachteiligen Veranderungen des
Wasserhaushaltes gemindert werden.

Aufgrund des Reliefs und der angrenzenden
Nutzungsstrukturen sind zentrale Versickerungsanlagen
und somit die wichtige Ruckhaltung bzw. Versickerung
des Oberflachenwassers im Plangebiet nur bedingt zu
realisieren, sodass die nachteiligen Veranderungen des
Wasserhaushaltes im Geltungsbereich wohl nicht allein
ausgeglichen werden kdnnen.

gering bis mittel
(mangels
ausreichender
Daten Jjedoch
keine
abschliefende
Bewertung
maoglich)

Gewdsser

Der offene Graben zur Ableitung und Versickerung des
Oberflachenwassers des befestigten Wirtschaftsweges,
bzw. des anfallenden AuBengebietswassers entfallt in
seiner bisherigen Ausrichtung. Der Graben soll stdlich
der Bebauung neu hergestellt werden.

Es sind keine weiteren Still- oder FlieBgewasser direkt
von dem Eingriff betroffen. Sofern das Oberflachen-
wasser auf der Flache oder in angrenzenden Flachen
zurlickgehalten werden kann, ist keine
Abflussverscharfung im Vorfluter zu erwarten.
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Landschafts-
potenzial

Bestand / Auswirkung / Konflikt

Bewertung des
Konflikts

Kiimafunktion /
Luftqualitit

Zum Einen bewirkt - infolge der vorherrschenden Winde
aus westlicher Richtung - die neue Bebauung durch
Windverfrachtung von Schadstoffen aus Verkehr und
Hausbrand lediglich eine geringfligige Erhéhung der
Immisionsbelastungen im Plangebiet selbst und an den
angrenzenden Siedlungsabschnitten.

Zum Anderen wirkt die neue Bebauung aber auch als
Hindernis fir die bislang in norddstlicher Richtung
abflieBenden Kaltluftstrome des nun teilweise
uberplanten Kaltluftentstehungsgebietes, sodass dieser
Austausch leicht reduziert wird; nachteilig ist dies fir die
bestehenden Anwesen der FischbachstraBe.

Die lokalklimatische Funktion der Planungsflache bzw.
die bei einer Bebauung zu erwartenden Auswirkungen
sind jedoch vernachlassigbar gering.

Begrenzt auf die Bauzeit sind verstarkt Immissionen von
Larm, Staub und Abgasen zu erwarten.

gering

Landschaftsbild/
Erlebnis- und
Erholungs-
potenzial

Das Baugebiet stellt eine Uberschreitung der dort
bislang linearen Siedlungsgrenze und somit eine deutlich
wahrnehmbare Erweiterung in die freie Landschaft dar.
Insbesonders erhebt sich das Baugebiet deutlich tiber
vorhandene Bebauung und wird besonderes von
Nordosten kommend stark wahrgenommen.

Bei einer angemessenen Eingriinung in den
Randbereichen und einer méglichst starken inneren
Durchgriinung des Baugebietes ist langfristig mit einer
Minderung des Zersiedlungs-Eindruckes zu rechnen,
zumal durch das Vorhaben keine landschaftsasthetisch
wichtigen Strukturen verloren gehen.

Dazu dienen neben den BegriinungsmaBnahmen vor
allem die Begrenzungen der Hohe baulicher Anlagen,
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bezug auf
Dachform, Dachneigung und Farbe.

mittel

Zusammenfassend ist zu sagen, dass insbesondere die Neuversiegelung von ca. 4.250 mZ2
einen Eingriff in den Bodenhaushalt darstellt, der jedoch angesichts der geringen
FlachengréBe und der bestehenden Belastungen fir den Bodenhaushalt als vertretbar
anzusehen ist. Durch die Berticksichtigung regionaltypischer Bauweisen, Bauformen und
gestalterischer Einschrankungen kdnnen im Zusammenhang mit einer starken Durchgriinung
des Plangebietes die ortsbild- und landschschaftsbildasthetischen Beintrachtigungen gemindert

werden.
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Eine weitere Voraussetzung fir die Minderung des Eingriffes ist allerdings die
Oberflachenentwasserung in Versickerungsflachen im Geltungsbereich, die derzeit noch nicht
abschlieBend festgesetzt werden kann, da die Entwasserungsplanung noch aussteht.

6. Landespflegerische MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie zur Kompensation zu erwartender
Auswirkungen

[Anmerkung: Hinweise zur Umsetzung der landespflegerischen MaBnahmen finden sich in den
Anlagen.]

6.1. Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Nachfolgend werden diejenigen MaBnahmen aufgefiihrt, die der gesetzlich gebotenen
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen:

6.1.1. Minimierung des Versiegelungsgrades
¢ Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,3

e Beschrankung der gemaB § 19 (4) BauNVO erlaubten Uberschreitung der zuldssigen
uberbaubaren Grundflache durch Nebenanlagen etc. auf 30% - angesichts der ausreichend
dimensionierten Baugrundstiicke und der Grundflachenzahl von 0,3

¢ StraBenausbau nur bis zum Beginn der westlichen Baugrundstiicke

6.1.2. Erhalt von Vegetationsbestinden

Aufgrund des Vorhabens in einem teilweise reich strukturierten Landschaftsausschnitt
kommt der Festsetzung der Erhaltung von Biotopstrukturen eine grundlegende Bedeutung
hinsichtlich der landespflegerischen Vertretbarkeit des Eingriffes zu.

Dies fuhrt zur Festsetzung folgender Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB:

¢ Die Gehdlz- und Sukzessionsflache aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sowie
von Obstbaumen und Tothdlzern im nérdlichen Randbereich zur FischbachstraBe

¢ Die Geholzflache aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen sowie von Obstbaumen
und durchgewachsenen Zwetschen im norddstlichen Randbereich zur FischbachstraBe bzw.
PlanstraBe

¢ Drei markante Obstbaume am nérdlichen Rand des Plangebiets
¢ Die Boschungen im nordwestlichen Bereich mit den standortgerechten Strauch- und

Gehdlzbestanden sowie einer kleinen markanten Eiche an der Gabelung des
Wirtschaftsweges

Die entsprechenden Baume bzw. Gehdlzflachen sind gemaB DIN 18920 zu schitzen und von
jeglicher Bautatigkeit freizuhalten. Dieser Schutz ist bei Baumen bereits durch das einfache
Abstecken bzw. Markieren des Traufbereiches der Baume, bei sonstigen Biotopen mit Pflocken
in einem Abstand von ca. 3m um sie herum, zu erreichen. In diesen Bereichen ist das
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Befahren mit schwerem Gerat ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher
Arbeitsmaterialien und -gerate.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde -
gleichwertig zu ersetzen.

6.1.3. Sammlung von Niederschlagswasser

Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist mdglichst auf dem jeweiligen
Grundstlick zur Versickerung zu bringen. Die Einrichtung einer Zisterne mit Pumpe zur
Brauchwassernutzung ist zulassig und erwiinscht.

Exkurs: Der Bauleitplan muss noch keine abschlieBende konkrete Regelung des Umgangs
mit dem anfallenden Niederschlagswasser enthalten, aber grundsatzlich erkennen lassen,
wie die Problematik geldst werden soll und z.B. durch die Bereitstellung entsprechender
Flachen oder die Festlegung von Leitungsrechten die hierfiir notwendigen Voraussetzungen
schaffen, die dann im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. der &rtlichen
Abwassersatzung zu konkretisieren bzw. umzusetzen sind.

GemaB dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 30.08.2001 (AZ: 4 CN 9.00) kann
die Versickerung anfallenden Regenwassers auf Privatgrundstiicken aus stadtebaulichen
Griinden nach § 9 (1) Nr. 20 oder auch nach Nr. 14 BauGB vorgeschrieben werden.

Fir die Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen bzw. seine Wiederverwendung als
Brauchwasser enthélt jedoch § 9 (1) BauGB keine Rechtsgrundlage. Die Einrichtung von
Zisternen mit Brauchwassernutzung kann demnach im Bauleitplan lediglich in Form eines
Hinweises empfohlen werden, ist jedoch Uber eine entsprechend gestaltete ortliche
Abwassersatzung oder aber — in Abhangigkeit von den Eigentumsverhiltnissen — (iber
privatrechtliche Vertrége regelbar.

Im vorliegenden Fall soll - in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - das lber die Sammlung
und Wiederverwertung auf den privaten Grundstiicken hinausgehende sowie das von den
StraBenflachen abflieBende Oberflachenwasser teilweise ber offene, naturnah ausgebildete
Versickerungsgraben in die Entwasserungszonen an den nérdlichen und 6stlichen Randern des
Plangebietes geleitet und dort weitestmdglich zurlickgehalten werden.

Von den nérdlichen Versickerungsflachen soll ein Uberlauf in den Graben entlang der
FischbachstraBe in sudlicher Richtung méglich sein.

6.1.4. Ausbildung der Entwasserungsanlagen

Die nach §9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten
Randbereiche des Plangebietes sind als flache Graben bzw. Mulden mit den topografischen
Verhaltnissen entsprechend geringen Bdschungsneigungen naturnah auszubilden und zu
begriinen. Die Becken sind entsprechend dem natirlichen Geldandeverlauf angepasst
herzustellen und so zu bemessen und zu gestalten, dass kein (teichdhnlicher) Dauerstau
entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliftung und somit die
Versickerungsfiahigkeit des Bodens gewahrleistet) zerstort.

Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten horizontal liegend hergestellt und unterhalten
werden, um eine mdglichst gleichmaBige Versickerung des Wassers zu erzielen.

In den Gefallstrecken ist eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden
erforderlich, die Erdanschittungen und Einschnitte sind gering zu halten, neu entstehende
Bdschungen sollten nicht Gber 1,5m betragen. Steinschiittungen, die als Erosionsschutz in den
Entwasserungsgraben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken und ebenfalls
durch Rasenansaat (mit Spezialrasenmischungen flr Versickerungsanlagen, s.u.) zu begriinen.
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Zur Festlegung sinnvoller Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sind zunachst die Standort-
verhaltnisse innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB ausgewiesenen Flachen zu betrachten.
Detaillierte Aussagen Uber Dimensionierung und Gestaltung der Anlagen zur Bewirtschaftung
des Oberflachenwassers kénnen erst nach Vorlage von Gelandeaufnahmen, hydrogeologischer
Untersuchungen und Vorplanung der Anlagen erfolgen. Allgemein kénnen folgende Aussagen
getroffen werden:

- Die anstehenden Béden werden durch Nahrstoffe aus dem zuflieBenden Niederschlagswasser
zusatzlich eutrophiert. Die konzentrierte Wasserzuleitung aus dem gesamten Bebauungsgebiet
fihrt auBerdem zu einer wesentlich stirkeren Wasserversorgung als unter normalen Umstanden im
Planungsraum ublich. Es ergeben sich demnach bessere Verhiltnisse, die sich insbesondere in den
aufgefiillten Bereichen sehr bemerkbar machen.

- Die eigentlichen Entw&sserungsgraben stellen Sonderstandorte dar. Es ist davon auszugehen, dass
sich dort wechselfeuchte, méglicherweise auch teilweise trockene Verhéltnisse einstellen.

- In den vom Niederschlagswasser durchflossenen Bereichen besteht eine hohe Erosionsgefahr. Es
muss moglichst rasch, nach Méglichkeit eine halbe Vegetationperiode vor Beginn der Einleitung
von Niederschlagswasser, die Herstellung der Anlagen erfolgen, damit sich eine schiitzende
Vegetationsschicht entwickeln kann.

Aufgrund dieser Gegebenheiten ist zur Entwicklung einer Wiesengesellschaft innerhalb der
Flachen nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB eine Ansaat mit Landschaftsrasen vorzuziehen. Wiirde man
die naturliche Entwicklung zulassen, kdme es zunachst zu einem starken Auflaufen von
Ackerwildkrautern, die Selbstberasung ware erheblich erschwert. Eine Begriinung durch
Auflegen von geeignetem samenhaltigem Schnittgut ware von der Handhabung und der
Beschaffung her schwierig.

Es sind Spezialrasenmischungen fur Versickerungsanlagen zu verwenden (RSM 7.3.1 0.3.).
Da die Dichte der Grasnarbe durch Mahd zunimmt, kénnen zunachst mehrere Schnitte pro
Jahr angesetzt werden, bis eine widerstandsfahige Griindecke entstanden ist. Der erste
Schnitt kann bereits im Mai erfolgen. Das zunachst noch in geringer Menge anfallende
Schnittgut kann zum Mulchen der angrenzenden neuen Gehdlzflachen verwendet werden.

Die weitere Pflege sollte mit Balkenmaher oder Sense bzw. Motorsense zweimal jahrlich
erfolgen. Auf Grund der Topografie wird der Einsatz mit gréBeren Maschinen nicht mdéglich
sein, ohne die Versickerungsmulden zu beschadigen. Das Schnittgut ist jeweils abzuraumen
bzw. bei geringen Mengen kann es auch gemulcht werden. Der erste Mahdzeitpunkt sollte
nicht vor Mitte Juni liegen und der zweite gegen Ende September/Anfang Oktober, damit die
Pflanzen zur Samenreife kommen. Die Mahd sollte abschnittsweise erfolgen, damit jederzeit
ungeschnittene Bereiche als Riickzugs- bzw. Ausweichlebensraum fiir die tierischen Bewohner
zur Verfugung stehen.

6.1.5. MaBnahmen zur Minderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen

Nachfolgend aufgelistete MaBnahmen dienen der Minimierung der lokal- bzw.
bioklimatischen Belastungen des Plangebietes und seiner Umgebung, die infolge der neu
entstehenden Bebauung bzw. Versiegelung sowie durch den Verlust von Grinstrukturen zu
erwarten sind.

e Forderung der Durchliftung durch Beschrankung der Baudichte und somit von
Mindestabstanden zwischen den Baukdrpern (mittels Festsetzung der offenen Bauweise
und einer MindestgrundstticksgroBe)
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Weitestmdgliche Berucksichtigung der Kaltluftabflussbahnen aus westlicher Richtung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Stellung der Gebdude, Freihaltung von
Schneisen etc.) zur Versorgung der angrenzenden Siedlung mit Frischluft

Starke innere Durchgriinung der Bauflachen (durch Pflanzauflagen auf den privaten
Grundstiicken, Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraBen etc.) zur Wahrung des
dorflichen Charakters, zur Herstellung der Biotopvernetzung, zur Verbesserung des Orts-
bzw. des Landschaftsbildes sowie des Lokalklimas und nicht zuletzt zur Verbesserung der
Aufenthalts- und Wohnqualitat

Eingriinung des Plangebietes am Suid- und Nordrand

6.1.6 Sonstige MaBnahmen zur Minderung der ortsbilddsthetischen
Beeintrdchtigungen

Nachfolgend aufgelistete MaBnahmen dienen der Minimierung der landschaftsasthetischen

Beeintrachtigungen des Plangebietes und seiner Umgebung, die infolge der neu entstehenden
Bebauung zu erwarten sind.

Begrenzung der Gebdudehdhe auf maximal 9,50 m talseitig und 11,0m bergseitig der
PlanstraBe sowie den Ausschluss der Uberschreitung des Firstes durch Werbeanlagen bzw.
die Beschriankung seiner Uberschreitung durch Schornsteine, Antennen und &hnliche
Anlagen auf maximal 2 m

Mehr oder weniger restriktive Festsetzungen zur Dachform (z.B. keine Walm- und
Zeltdacher), zur Dachneigung (keine zu flachen oder zu steilen Dacher z.B. 30-45°) und zur
Art und zur Farbe der Dacheindeckung (kleinformatige Dacheindeckungen und
anthrazitfarbene, bzw. dunkle Eindeckungen) zur Erzielung einer weitgehend
regionaltypischen Dachlandschaft

Festsetzungen zur Gestaltung von Gauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhdusern, um die
Integration in Ortsbild und Landschaft zu sichern bzw. um regionaltypische und traditionelle
Dachaufbauten zu férdern

Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender AuBenwirkungen
in den &ffentlichen Raum

Restriktive Aussagen zu auch im Wohngebiet zuldssigen Werbeanlagen zum Erhalt des
landlichen Ortsbildes in der exponierten Lage

Ausschluss greller Fassaden und AuBenwande zur Wahrung des diesbeziiglich noch
harmonischen Erscheinungsbildes der ndheren Umgebung mit seiner bestehenden
Bebauung

Diese gestalterischen Vorgaben dienen der Schaffung eines moglichst harmonischen Erschei-

nungsbildes der zu erwartenden Baukérper, deren AuBenwirkung durch die geforderte
Strukturierung und Farbgebung deutlich gemindert werden kann.

Es sollten daflr Farbspektren festgesetzt werden, die weitgehend den regionaltypischen

Besonderheiten entsprechend erscheinen.
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6.2 AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes werden (ber die geschilderten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen hinaus weitere AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

6.2.1 Anpflanzungen in den Randbereichen des Geltungsbereiches

Innerhalb der nach §9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit §9 (1) Nr. 14 BauGB
ausgewiesenen Flachen in den Randzonen des Bebauungsgebietes sind zum Aufbau einer
Ortsrandeingriinung an den nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen heimische und
standortgerechte Baume I. und II. Ordnung zu pflanzen. Die eingezeichneten Standorte sind
beispielhaft und kénnen der Entwasserungsplanung angepasst werden; dabei darf jedoch die
Anzahl der Baume nicht unterschritten werden.

Auf 20% der verbleibenden, nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen, sind am
Rande der Entwasserungsanlagen Gehdlzgruppen aus heimischen und standortgerechten
Pflanzen anzulegen, zusammengesetzt aus 95 % Strauchern und 5 % Baumen II. Ordnung.
Die Geholze sind bevorzugt auf den talseitigen Bdschungsbereichen der herzustellenden
Mulden in lockeren Gruppen anzuordnen. Sie dienen zur Bdschungssicherung und zur
Minderung der exponierten Lage der Gebaude.

Die Gehdlze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m
zueinander, jeweils in artgleichen Gruppen von ca. 3 bis 7 Stiick bei Strauchern zu pflanzen. Baume
II. Ordnung sind als Solitire dazwischen anzuordnen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von
mindestens 3 m zu Baumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flachenhaften Anpflanzungen
unregelmaBig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshdhe sind so miteinander zu
vermischen, dass eine hohenméaBige Gliederung der Geblische entsteht. Es sind zu den
angrenzenden Wegen und Landwirtschafts-Parzellen Abstande von mindestens 2,0m mit Strauchern
und von 4,0m mit Baumen einzuhalten, zu den Wohngebietsparzellen 1,0m mit Strduchern und 2,0m
mit Baumen.

Es sind ausschlieBlich Arten aus der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Schwarzerlen und
Weiden sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als vollstdndige Pflanzen
oder Steckhélzer (Weiden) zu pflanzen.

Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen. Folgende
Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhdhe
160-180 cm

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die brigen freibleibenden nicht bepflanzbaren Flachen (auBerhalb der mit
Spezialmischungen anzusdenden Versickerungsbereiche) sind mit Landschaftsrasen (der
Mischung RSM 7.1.2 — Standard mit Krautern, Aufwandmenge 20 g / m2 oder vergleichbaren
Mischungen) anzusden und zweimal jahrlich zu mahen.
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6.2.2 Anpflanzungen entlang der PlanstraBen im Baugebiet

Baumpflanzungen im Seitenraum der ErschlieBungsstraBen sollen, erganzend zu den Ubrigen
Begriinungsfestsetzungen, im o6ffentlichen und privaten Bereich zur Belebung und inneren
Durchgriunung des geplanten Bebauungsgebietes beitragen und damit vor allem die zu
erwartende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mindern. AuBerdem besitzen diese
Pflanzungen  nachweislich  eine  geschwindigkeitsreduzierende und somit eine
verkehrsberuhigende Wirkung.

Hierzu sind im Seitenraum der ErschlieBungsstraBe in der im Plan vorgegebenen Anzahl
Pflanzscheiben von mindestens 1,5 x 3,0 m herzustellen und mit je einem heimischen
Laubbaum I. oder II. Ordnung aus der unten aufgefiihrten Pflanzenliste zu bepflanzen.

Um den Charakter der StraBen als gliedernde Elemente zu betonen, wird die Verwendung
einer einheitlichen Baumart empfohlen, es ist jedoch auch eine Auswahl verschiedener Arten
moglich. Die in der Planurkunde des Bauleitplanes sowie in Karte 2 des landespflegerischen
Planungsbeitrages vorgegebenen Baumstandorte sind von der Anzahl her verbindlich
einzuhalten, ihre Lage ist jedoch variabel und kann den Bedirfnissen der
ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobei allerdings hochstens 5 Meter vom
dargestellten Standort abgewichen werden darf und ein Abstand von mindestens 10 Metern
zwischen den Baumen eingehalten werden muss.

Mindestqualitat der StraBenbaume:
- Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

6.2.3 Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Grundsatzlich sind mindestens 20 % der Gesamtgrundstiicksflache als Gehdlzflache mit
heimischen Arten aus der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen anzulegen und zu erhalten.
Zusatzlich ist auf jedem baulich in Anspruch genommenen Grundstick ab einer
MindestgrundstiicksgroBe von 400 m? wahlweise ein Obstbaum als Hochstamm oder ein
heimischer Laubbaum I. oder II. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten, bei den Grundstiicken
in Randlage zur offenen Landschaft vorzugsweise im hinteren Hausgartenbereich.

An Baumen I. oder II. Ordnung sind heimische Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste
oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden. Als Obstbaume sind alte
Regionalsorten zu wahlen, wie sie beispielhaft ebenfalls in der nachfolgenden Pflanzenliste
aufgefiihrt sind.

Mindest-Pflanzqualitaten:
Baume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhdhe
160-180 cm

Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch

6.2.4 Riickbau Schuppen und altes Gartenhaus

Die zwei alten Schuppen und Gartenhauser auf den Flurstiicken 106 und 108 sind vollsténdig
zurlickzubauen und die anfallenden Materialien entsprechend den aktuellen Bestimmungen
wiederzuverwerten bzw. zu entsorgen.
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6.2.5 Entfernen der standortfremden Koniferen

In der Béschung zwischen Wegeparzelle 152 und Flurstiick 106 stehen einige mittlere
Fichten und Douglasien. Sie sind zu entfernen. Noch vorhandene standortgerechte Gehdlze
sind zu entwickeln bzw. groBere Licken sind durch Straucher und Baumen II. Ordnung aus
der Pflanzenliste aufzuftillen.

6.3 Exkurs: Landespflegerische Bilanzierung

Wie in Pkt. 4.2 verdeutlicht wurde, kann bei einer flachenmaBigen Gegeniberstellung der
durch die Planung ermdglichten Eingriffe und den vorgesehenen landespflegerischen
MaBnahmen ein Ausgleich hergestellt werden.

¢ Die in Punkt 6.1 beschriebenen MaBnahmen dienen der Minimierung des Eingriffes.

Die erforderliche Kompensation der folgenden geschilderten Eingriffe erfolgt durch
entsprechende MaBnahmen auf den entsprechend festgesetzten Flachen und der in Punkt 6.2
beschriebenen AusgleichsmaBnahmen:

A. Neuversiegelung von ca. 4.250 m2 mit den genannten Auswirkungen auf
Boden- und Wasserhaushalt

B. Beeintrdchtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes sowie der lokalklimatischen
Funktionen durch die neue Bebauung

Zu A.Da die in den Kapiteln 6.2.1 bis 6.2.3 genannten flachigen Begriinungen bzw. Pflanz-
maBnahmen sowie Einzelbaumpflanzungen gleichzeitig auch eine Reduzierung der
derzeitigen landwirtschaftlichen Bodennutzung bewirken, kdnnen diese MaBnahmen
auch als funktionaler Ausgleich fir die Neuversiegelung angesehen werden, zumal ein
streng funktionaler Ausgleich fiir eine Versiegelung (also eine Entsiegelung im Verhaltnis
1:1) praktisch nicht realisierbar ist. Diese Vorgehensweise entspricht auch den Hinwei-
sen zum Vollzug der Eingriffsregelung (dazu s. Kap. 7).

Zu B.Der Verlust von einzelnen kleinen, einzelstehenden Sukzessionsgehdlzen entlang des
vorhandenen Grabens kénnen durch die Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich als
ausgeglichen angesehen werden.

Die Mehrfunktionalitat der AusgleichsmaBnahmen bedingt zudem auch die Aufwertung
des Ortsrand- bzw. Landschaftsbildes, zumal die wirksamen Eingriinungen sowie die
Baumpflanzungen entlang der PlanstraBen eine deutliche Minderung der Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes durch die zu erwartenden Baustrukturen bewirken.

Auch angesichts der Vorbelastung des Standortes infolge der bestehenden
landwirtschaftlichen Geratehalle und der angrenzenden Freileitung ist der (schwierig
quantifizierbare) verbleibende zusatzliche Kompensationsbedarf fiir die Landschaftsbild-
Beeintrachtigung als relativ gering anzusehen.
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6.4 Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen im offentlichen und
privaten Raum

a)

b)

Biume

Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Obstbdume
Apfel: (Samling;
‘Bittenfelder’)
Bohnapfel Gewdirzluiken

Roter Boskoop Schafsnase

vorzugsweise Saatgut der Sorten

Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

‘Grahams Jubildum’ und

Hauxapfel
Rote Sternrenette

Brettacher
Winterrambour

Birnen: (Sémling; vorzugsweise Saatgut der “Kirchensaller Mostbirne )

Alexander Lucas Bosc™ s Flaschenbirne

Gute Graue Gute Luise
Pflaumen:
Hauszwetsche Graf Althans

Lutzelsachser Frithzwetsche

Kirschen: (aur Vogelkirschensamling)
Geisepitter Unterlander
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Frithe Rote Meckenheimer

Hausmiuillers Mitteldicke
Hedelfinger Riesenkirsche
Biittners rote Knorpelkirsche

Pastorenbirne Weiler'sche Mostbirne
Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
(Samling auf Prunus myrobalana-Untetlage)
Ortenauer Zimmers Frithzwetsche
Buhler Friihzwetsche

GroBe Prinzess-Kirsche

Mirabellen, Renekloden: (Simiing auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Nancymirabelle

oder vergleichbare Regionalsorten
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d)

Kletterpflanzen:

Hedera helix (Gemeiner Efeu) Clematis-Arten (Waldrebe)
Lonicera-Arten (Geif3blatt) Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein) Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
Rosa-Arten (Kletterrosen) Vitis vinifera (Weinrebe)

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe ( 7axus baccata) - zu verzichten.

Zu maximal 10% koénnen den Pflanzungen auf den privaten Grin- und
Grundstiicksflachen auch folgende nicht-heimische Arten beigefiigt werden:

- Felsenbirne (Amelanchier-Arten)

- Sommerflieder (Buddieja davidiii.S.)

- Zierquitte (Chaenomeles-Arten)

- Hartriegel (Cornus alba, C. sanguinea-Arten)
- Besen-Ginster ( Cytisus scoparits)

- Hibiscus (Hibiscus syriacus)

- Hortensie (Hydrangea-Arten)

- Kolkwitzie (Kotkwitzia amabilis)

- Spierstrauch (Spiraea-Arten)

- Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tatarica)
- Zierapfel (Malus-Arten)

- Falscher Jasmin ( Philadelphus-Arten)

- Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

- Wildrosen (Rosa-Arten)

- Schneeball (Viburnum-Arten).

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders angegeben):
- Baume 1. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

- Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Verbissschutz anzubringen.
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7. AbschlieBende Bewertung der Planung aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes “Auf Hinzerich™ fiir ein Gebiet am Siidrand von
Niederhosenbach wird eine aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle Erganzung der umgebenden
Bebauung ermdglicht.

Da das gesamte Gebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
ausgewiesen ist, wurde die grundsatzliche Standortfrage bereits auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung gestellt und ist an dieser Stelle nicht mehr zu erértern.

Die durch die Planung ermdglichte Bebauung bedeutet — abgesehen vom Landschafts-
verbrauch (s.u.) — einen aus Sicht der Landespflege vertretbaren Eingriff in den Naturhaushalt,
da das Gebiet derzeit vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt wird.

Im naturwissenschaftlichen Sinne nicht ausgleichbar sind die Auswirkungen der Uberbauung
und Versiegelung auf den Bodenhaushalt, denn Boden kann nicht beliebig vermehrt werden.
AuBerdem gehen ca. 1,2 ha Boden mit landwirtschaftlichem Ertragspotenzial auf Dauer fir
die Erzeugung von Nahrungsmitteln verloren.

Hier ist eine Eingriffsminderung zu erreichen, indem die Uberbauung und Versiegelung -
soweit zur Umsetzung des Planungsvorhabens noch zuldssig - beschrankt wird. Dies geschieht
zum einen durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und zum anderen durch die
Reduzierung der gemaB § 19 (4) BauNVO zuldssigen Uberschreitung der (berbaubaren
Grundflache durch Nebenanlagen auf lediglich 25 %.

Allerdings bedeutet die Neuversiegelung von ca. 4.250 m2 Flache im vorliegenden Falle
lediglich eine Belastung des Boden-, nicht aber des Wasserhaushaltes, da vermutlich
umfangreiche offene Ableitungs-, Riickhalte- und Versickerungsflachen geschaffen werden
konnen, wodurch das Oberflichenwasser weitestgehend wieder dem natirlichen
Wasserkreislauf vor Ort zugefiihrt werden kann.

Es ist allerdings festzustellen, dass samtliche aufgefuhrten Nachteile jeweils in einer relativ
geringen Flachendimension stattfinden. Aus diesem Grunde sind auch die lokalklimatischen
Beeintrachtigungen durch die Planung als vernachlassigbar einzustufen, zumal die
aufwachsenden Grinstrukturen im Bebauungsgebiet — ebenso wie die offenen
Versickerungsgraben und —mulden - mittel- bis langfristig eine klimatische Gunstwirkung
entwickeln und mdgliche Beeintrachtigungen weitgehend kompensieren.

SchlieBlich tragen auch die festgesetzten umfangreichen Anpflanzungen in den
Randbereichen, ebenso wie die Baumpflanzungen entlang der PlanstraBen und
Entwasserungsgraben sowie in den Grunflachen, zu der &sthetischen, biologischen und
lokalklimatischen Aufwertung des Ortsrandes bei.

Die bestehenden Gehdlz- und Sukzessionsflachen werden weitestgehend durch erhaltende
Festsetzungen in ihrem Bestand gesichert.

Bei Realisierung dieser MaBnahmen kann der durch den Bebauungsplan ~Auf
Hinzerich®™ ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als
ausgeglichen im Sinne des Landespflegegesetzes angesehen werden.
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8. Zuordnung der Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen

Die Eingriffs- [/ Ausgleichspriifung muss bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
stattfinden.

Explizit wird im Baugesetzbuch auch die Mglichkeit der Festsetzungen von Flachen oder MaBBnahmen
zum Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs ( 'ErsatzmaBnahmen™) planungsrechtlich
festgeschrieben.

"Fldgchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des & 1a Abs. 3 BauGB kdnnen auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowoh! im sonstigen
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt
werden. Die Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kénnen den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden,
dies gift auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fldchen" (§ 9 Abs. 1a
BauGB).

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind gemiB § 135a BauGB vom Vorhabentrager
durchzufiihren. Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach
§ 9 Abs. 1a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder
der Eigentimer der Grundstiicke durchfiihren und auch die hierfir erforderlichen Grundstiicke
bereitstellen.

Die AusgleichsmaBnahmen kdnnen bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuordnung durchgefiihrt
werden. Die Kosten kénnen bereits dann geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen. Die Erstattungspflicht
entsteht mit der Herstellung der AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde.

Als Zuordnungs- bzw. VerteilungsmaBstabe sieht § 135b BauGB vor:
1. die Uberbaubare Grundstticksflache

2. die zulassige Grundflache

3. die zu erwartende Versiegelung

4. die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen.

Die Verteilungsmalstibe kdnnen laut Gesetz miteinander verbunden werden, blich ist jedoch eine
Sammelzuordnung aller Kompensationsflachen zu allen Eingriffsflichen ohne Berticksichtigung der
Eingriffsschwere, da dies insbesondere bei reich strukturierten Gebieten zu einer kaum zu
bewsltigenden Komplizierung fiihrt - zumal in Rheinland-Pfalz kein allgemein geltendes, rechtlich
anerkanntes Bewertungssystem fiir die Beurteilung von Eingriffen existiert.

Nicht in die Zuordnung einzubeziehen sind nach Auffassung der kommunalen Spitzenverbande solche
Festsetzungen und Grundstiicksflachen, die dem Ausgleich von Eingriffen im Rahmen gemeindlicher
ErschlieBungsanlagen dienen.

Durch Satzung kann die Gemeinde gemal3 § 135¢ BauGB neben der Art der Verteilung der Kosten
auch Grundsétze fiir die Ausgestaltung von AusgleichsmaBnahmen sowie Art, Umfang und Falligkeit der
Kostenerstattung regeln.

Im Falle des Bebauungsplanes “Auf Hinzerich® bestehen hinsichtlich der Eingriffsqualitat
weitgehend homogene Bedingungen im gesamten Geltungsbereich. Ebenso kann die
Kompensationswirkung der Begriinungsfestsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf den
privaten Grundstlicken qualitativ gleichgesetzt werden mit den analog festgesetzten
MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im Rahmen gemeindlicher ErschlieBungsanlagen
(Baumpflanzungen im StraBenraum etc.) - beide Festsetzungen sind eher von Bedeutung fur
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den Landschaftshaushalt (Orts- und Landschaftsbild, Erlebnis- und Erholungswert) als fr den
Naturhaushalt. Quantitativ bestehen allerdings Unterschiede - die Pflanzflachen auf den
privaten Grundstiicken entsprechen ca. 54 % der dort zu erwartenden Versiegelung, die
Anpflanzungen im offentlichen Bereich dagegen nur 16 % der Versiegelung durch
gemeindliche ErschlieBungsanlagen, wobei bei dieser Berechnung die vorhandene
Versiegelung der Wirtschaftswege und der vorhandenen Gebaude unberiicksichtigt bleibt.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben erscheint beim Bebauungsplan “Auf Hinzerich
folgende Vorgehensweise angebracht:

¢ Die Kosten fiir den Erwerb der nach § 9 (1) Nr. 14 in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB
ausgewiesenen Flachen, die zur Entwasserung der kommunalen ErschlieBungsanlagen und
der privaten Baugrundstticke erforderlich sind, sowie die Kosten fuir die funktionstechnisch
erforderlichen MaBnahmen auf diesen Flachen (Ausformung von Entwasserungsgraben,
Rickhalte- und Versickerungsmulden, Berasung dieser Bereiche als Erosionsschutz) kénnen
als Teil der ErschlieBung abgerechnet werden.

Der genaue hierbei anzurechnende Flachenanteil ergibt sich im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.

+ Samtliche nicht funktionstechnisch begriindeten MaBnahmen innerhalb der Flachen nach
§9 (1) Nr. 14 in V. mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Pflanzgebote nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB,
PflegemaBnahmen etc. nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB) sowie alle sonstigen Pflanzgebote nach
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB im offentlichen Bereich (StraBenbidume, Offentliche Griinfliche)
gelten als  KompensationsmaBnahmen  und sind ebenfalls Gber eine
Kostenerstattungssatzung nach § 135c BauGB umzulegen.

¢ Der von der Gemeinde bzw. den Eigentiimern der privaten Grundstiicke zu tragende Anteil
an den Kompensationskosten bemisst sich nach dem jeweiligen Anteil an der
Gesamtversiegelung. Im Falle des Bebauungsplanes “Auf Hinzerich® bestehen erhebliche
Unterschiede hinsichtlich des Eingriffes, wie in Pkt. 4.2 bei der Ermittlung der
anrechenbaren Flachenversiegelung dargestellt wurde.

Somit ergibt sich im vorliegenden Falle folgende Rechnung:

Summe anrechenbare Flachenneuversiegelung (s. Kap. 4.3) 4.249 m2 =100 %
1. Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen)
abziglich vorhandem asphaltiertem Wirtschaftsweg (890m?2) 721 m?2 =17,0%
2. Anteil Uberbauung / Neuversiegelung auf privaten Grundstiicken
abziglich 120 m2 vorhandener Gebaude 2.798 m2 =65,8 %
3. Anteil Neuversiegelung auf privaten Stellplatzen und Garagen

(auBerhalb der privaten Grundstticksflachen) 730 m2 =17,2 %.

Die Festsetzung sollte demnach lauten:

Zuordnung der Festsetzungen fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135a und b BauGB)

Alle Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, auch auf Flachen in Verbindung mit
Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB, sowie alle Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB im offentlichen Bereich werden den offentlichen und privaten
Grundstiicken, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten
sind, in folgenden Anteilen zugeordnet:
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9.

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 17,0 %
Anteil private Grundstiicke: 83,0 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden
entsprechend einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung gemaB § 135c BauGB in
Héhe des angegebenen Anteils von den Eigentimern der privaten Grundstiicke
erhoben, denen die Festsetzungen zugeordnet sind. Als VerteilungsmaBstab wird,
gemaB § 135b BauGB, die =zuldssige Grundfliche der baulichen Anlagen
herangezogen.

Textfestsetzungen fiir den Bebauungsplan

Folgende Festsetzungen zur Berlicksichtigung der im vorliegenden Planungsbeitrag
erlauterten Belange von Natur und Landschaft sollten in die Textfestsetzungen des
Rechtsplans tibernommen werden.

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BAUGB)

1.

1.1

1.2

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser gemaB3 §9 (1) Nr. 14
BauGB

Ausbildung der Entwédsserungsanlagen

Die §9 (1) Nr. 14 i.Vv.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwasserungsanlagen
sind als Graben bzw. Mulden mit relativ geringen Bdschungsheigungen naturnah
auszubilden und durch Ansaat mit Spezialrasenmischungen flr Versickerungsanlagen
(RSM 7.3.1 0.3.) zu begrunen. Es sind am natirlichen Gelandeverlauf orientierte,
maoglichst flache Mulden herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind,
dass kein (teichdhnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die
Bellftung und somit die Versickerungsfahigkeit des Bodens gewahrleistet) zerstort.
Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten horizontal liegend hergestellt und
unterhalten werden, um eine mdglichst gleichmaBige Versickerung des Wassers zu
erzielen.

Ist in Gefallstrecken eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden
erforderlich, dirfen keine Erdanschittungen erfolgen, die erheblich Gber die
natlrliche Gelandeoberkante hinausragen. Steinschiittungen, die als Erosionsschutz in
den Entwasserungsgraben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken
und ebenfalls durch  Rasenansaat mit  Spezialrasenmischungen  fur
Versickerungsanlagen zu begrinen.

PflegemaBnahmen

Die nach §9 (1) Nr.14 iV.m. 8§89 (1) Nr.20 BauGB ausgewiesenen
Entwasserungszonen in den Randbereichen sind max. zweimal jahrlich zu mahen, das
Schnittgut ist jeweils abzurdaumen. Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende
September/Anfang Oktober.
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1.3

2.1

PflanzmaBBnahmen

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen in den Randzonen
des Baugebietes sind zum Aufbau einer Ortsrandeingriinung an den nach §9 (1)
Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen heimische und standortgerechte Baume
I. Ordnung zu pflanzen. Auf 20% der verbleibenden Flache sind am Rande der
Entwasserungsanlagen Gehdlzflachen aus heimischen und standortgerechten Pflanzen
anzulegen, zusammengesetzt aus ca. 95 % Strauchern und ca. 5% Baumen
I1. Ordnung.

Die jeweiligen Standorte sind mit der Entwasserungsplanung abzustimmen; dabei
darf jedoch die vorgegebene Anzahl der B3aume sowie die Mindestflache der
Pflanzungen nicht unterschritten werden. Die Straucher und Baume sind nach
Maglichkeit auf den talseitigen Boschungen der herzustellenden Mulden in lockeren
Gehdlzgruppen anzuordnen.

Die Gehdlze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m
zueinander, jeweils in artgleichen Gruppen von ca. 3 bis 7 Stiick bei Strauchern zu pflanzen.
Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mindestens 3 m zu Biumen einzuhalten. Die Rand-
bereiche sind bei flaichenhaften Anpflanzungen unregelmaBig auszubuchten. Artengruppen
unterschiedlicher Wuchshéhe sind so miteinander zu vermischen, dass eine hdhenmaBige
Gliederung der Geblische entsteht. Es sind zu den angrenzenden Wegen und Landwirtschafts-
Parzellen Absténde von mindestens 2,0m mit Strduchern und von 4,0m mit Biumen
einzuhalten, zu den Wohngebietsparzellen 1,0m mit Strduchern und 2,0m mit Bdumen II.
Ordnung.

Es sind ausschlieBlich Arten aus der beigefligten Pflanzenliste zu verwenden. Schwarzerlen
und Weiden sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als
vollstandige Pflanzen oder Steckhdlzer (Weiden) zu pflanzen.

Alle hochstdmmigen Bdume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen. Folgende
Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die Ubrigen freibleibenden Flachen (auBerhalb der Versickerungsbereiche) sind mit
Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 — Standard mit Krautern, Aufwandmenge
20 g / m2 oder vergleichbaren Mischungen) anzusden und zweimal jahrlich zu mahen.

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gemaB
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Ausbildung der Anlage zur Regelung des Wasserabflusses

Die §9 (1) Nr. 16 i.v.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Anlagen zur Regelung
des Wasserabflusses (AuBengebietswasser) sind als Graben bzw. Mulden mit relativ
geringen  Boschungsneigungen  auszubilden und  durch  Ansaat  mit
Spezialrasenmischungen fir Versickerungsanlagen (RSM 7.3.1 0.a.) zu begriinen.
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2.2

4.2

PflegemaBnahmen

Der nach §9 (1) Nr. 16 i.V.m. §9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesene Graben am
sudlichen Randbereich ist max. zweimal jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist jeweils
abzuraumen. Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende September/Anfang Oktober.

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die allein nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind als Wiesenflache mit
den im Plan einzelnen festgesetzten Hochstamm-Obstbdaumen zu entwickeln. Es sind
regionaltypische Obstsorten zu verwenden. Alle Baume sind anzupfahlen und mit
Verbissschutz zu versehen. Folgende Pflanzqualitéat ist mindestens erforderlich:
Obstbdaume: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 7-10 cm.

Die Flachen sind mit Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 — Standard mit
Krautern, Aufwandmenge 20 g / m2 oder vergleichbare Mischungen) anzusaen und
zweimal jahrlich zu mahen.

Sonstige Anpflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzung von StraBenbdumen

Im Seitenraum der ErschlieBungsstraBen sind in der im Bebauungsplan vorgegebenen
Anzahl heimischer Laubbaume I. oder II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der
unten aufgefiihrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden. Die
Baumstandorte kdnnen den Bedurfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst
werden, wobei hdchstens 5 Meter vom dargestellten Standort abgewichen werden
darf und ein Abstand von mindestens 10 Metern zwischen den Baumen eingehalten
werden muss.

Alle zu pflanzenden StraBenbdume sind mit mindestens 1,5 x 3,0 m groBen
Baumscheiben zu versehen. Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der
Baumscheiben verhindern (Poller, Hochbordsteine 0.3.).

Mindestqualitat der Baume:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.

Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke
Grundsatzlich sind mindestens 20 % der Gesamtgrundstiicksflache als Gehdlzflache
mit heimischen Arten aus der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen anzulegen und
zu erhalten. Zusatzlich ist auf jedem baulich in Anspruch genommenen Grundsttick
wahlweise ein Obstbaum als Hochstamm oder ein heimischer Laubbaum I. oder
II. Ordnung zu pflanzen und zu erhalten, bei den Grundstiicken in Randlage zur
offenen Landschaft vorzugsweise im hinteren Hausgartenbereich.

An Baumen I. oder II. Ordnung sind heimische Arten aus der nachfolgenden
Pflanzenliste oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden. Als
Obstbdaume sind alte Regionalsorten zu wahlen, wie sie beispielhaft ebenfalls in der
nachfolgenden Pflanzenliste aufgefiihrt sind.

Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
Obstbdaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpfl., Stammumfang 8-10 cm,
Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

PLANWERKSTATT 21




Bebauungsplan “Auf Hinzerich™ - Ortsgemeinde Niederhosenbach
Landespflegerischer Planungsbeitrag

Sejte 31

4.3

a)

b)

d)

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB

im offentlichen und privaten Raum

Biume

Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Obstbaume

Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Apfel: (Sémling; vorzugsweise Saatgut der Sorten ‘Grahams Jubildum* und Bittenfelder ")

Gewdirzluiken
Schafsnase

Bohnapfel
Roter Boskoop

Brettacher
Winterrambour

Hauxapfel
Rote Sternrenette

Birnen: (Sémling; vorzugsweise Saatgut der “Kirchensaller Mostbirne )

Alexander Lucas

Gute Graue Gute Luise

Pastorenbirne
Clapps Liebling

Bosc™ s Flaschenbirne

Weiler'sche Mostbirne
Gellerts Butterbirne

Pflaumen: (Sémling auf Prunus myrobalana-Unteriage)

Hauszwetsche Graf Althans
Lutzelsachser Frithzwetsche

Kirschen: (aur Vogelkirschensamling)
Geisepitter Unterlander
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Frithe Rote Meckenheimer

Ortenauer
Bihler Friihzwetsche

Hausmiuillers Mitteldicke
Hedelfinger Riesenkirsche
Biittners rote Knorpelkirsche

Zimmers Frihzwetsche

GroBe Prinzess-Kirsche

Mirabellen, Renekloden: (Simiing auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Nancymirabelle
oder vergleichbare Regionalsorten
Kletterpflanzen:

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Lonicera-Arten (GeiB3blatt)

Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein)

Rosa-Arten (Kletterrosen)
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Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe ( 7axus baccata) - zu verzichten.

Auf den privaten Griin- und Grundstiicksflachen kénnen zu maximal 10% den Pflanzungen auch
folgende nicht-heimische Arten beigefiligt werden:

- Felsenbirne (Amelanchier-Arten)

- Sommerflieder (Buddieja davidiii.S.)

- Zierquitte (Chaenomeles-Arten)

- Hartriegel (Cornus alba, C. sanguinea-Arten)

- Besen-Ginster ( Cytisus scoparits)

- Hibiscus (Hibiscus syriacus)

- Hortensie (Hydrangea-Arten)

- Kolkwitzie (Kotkwitzia amabilis)

- Spierstrauch (Spiraea-Arten)

- Tatarische Heckenkirsche (Lonicera tatarica)

- Zierapfel (Malus-Arten)

- Falscher Jasmin ( Philadelphus-Arten)

- Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

- Wildrosen (Rosa-Arten)

- Schneeball (Viburnum-Arten).

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders angegeben):
- Baume 1. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch

- Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Bdume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Verbissschutz anzubringen.

5. Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25b BauGB

Bei Verlust nachfolgend aufgefiihrter Biotopstrukturen und Einzelgehdlze ist der
Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde - gleichwertig zu
ersetzen.

Diese Bereiche sind gemaB DIN 18920 zu schitzen und von jeglicher Bautatigkeit
freizuhalten. Dieser Schutz ist bei Baumen bereits durch das einfache Abstecken bzw.
Markieren des Traufbereiches der Baume, bei sonstigen Biotopen mit Pflocken in
einem Abstand von ca. 3m um sie herum zu erreichen. In diesen Bereichen ist das
Befahren mit schwerem Gerat ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher
Arbeitsmaterialien und -gerate.
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6. Zuordnung der Festsetzungen fur Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135 a und b BauGB)

Alle Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, auch in Verbindung mit Festsetzungen
gemaB §9 (1) Nr. 14 BauGB und §9 (1) Nr. 16 BauGB, sowie alle Festsetzungen
gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB im offentlichen Bereich werden den &ffentlichen und
privaten Grundstlicken, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu
erwarten sind, in folgenden Anteilen zugeordnet:

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 17,0 %
Anteil private Grundstiicke: 83,0 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden
entsprechend einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung gemaB § 135c BauGB in
Héhe des angegebenen Anteils von den Eigentimern der privaten Grundstiicke
erhoben, denen die Festsetzungen zugeordnet sind. Als VerteilungsmaBstab wird,
gemaB § 135b BauGB, die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen
herangezogen.

(Erlduterung  zu  dieser  Zuordnungs-Festsetzung s.  landespflegerischer
Planungsbeitrag).

ITI. HINWEISE

1. Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zulassig und
erwunscht.
2. Auf die Aussagen des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Schutz von Boden

und Grundwasser, zu sonstigen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie zu
den sonstigen vorgesehenen landespflegerischen MaBnahmen (Pflanzungen,
Ansaaten etc.) wird hingewiesen. Der landespflegerische Planungsbeitrag wird
zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Verbandsgemeinde Herrstein zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden bereitgehalten.

3. Die KompensationsmaBnahmen im o&ffentlichen Raum (im Randbereich des
Baugebietes sowie auf den Ersatzflachen) sind mdglichst unmittelbar nach Abschluss
der ErschlieBungsarbeiten, spatestens aber in der dem ersten Baubeginn folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren, die MaBnahmen im privaten Bereich in der
Pflanzperiode, die dem Einzug bzw. der Inbetriebnahme der baulichen Anlage folgt.

4, Die Mahd im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flachen soll nach Mdglichkeit als Rotationsmahd auf wechselnden
Teilabschnitten erfolgen, sodass jederzeit ungeschnittene Bereiche als Rickzugsraum
fur Tiere zur Verfligung stehen.

5. Bei der Realisierung des Planungsvorhabens ist zu beachten, dass nach § 24 Abs. 2
Satz 12 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz (LPflG) Hecken und Geblische in der
Zeit vom 1.Marz bis zum 30. September nicht gerodet, abgeschnitten,
zurlickgeschnitten oder abgebrannt werden durfen.

6. Es wird empfohlen, an Gebduden und Gehdlzen Schutz- und Nistmdglichkeiten
anzubringen.
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10.

11.

GréBere, ungegliederte Fassadenflachen sollten aus asthetischen, biologischen und
lokalklimatischen Griinden sowie zur Minderung der Materialbeanspruchung durch
hohe Temperaturdifferenzen mit Kletterpflanzen begriint werden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemaB § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Der Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 3, abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus
anfallenden Bauarbeiten zur griinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen)
verwendet werden kann oder ob  sonstige, mdglichst  ortsnahe
Verwendungsmaglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Es wird auf § 2 Landespflegegesetz in der seit 06. Juli 1998 geltenden Fassung
verwiesen, wonach die Nutzung von Haus- und Kleingarten naturnah erfolgen soll.
Bei der Bewirtschaftung von Haus- und Kleingarten soll der Einsatz chemischer Mittel
vermieden werden.

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstande nach dem
Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf samtlichen
geeigneten Dachern zuldssig und erwiinscht. Derartige Anlagen dirfen jedoch an
keiner Stelle mehr als 50 cm (ber die Dachhaut hinausragen und mussen ebenso
geneigt sein wie das jeweilige Dach.
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INHALT KARTENTEIL:

Karte 1: Bestandsaufnahme / Realnutzung (Mafstab 1:1.000)
Karte 2: Landespflegerische MaBnahmen (Maf3stab 1:1.000)

ANLAGE

Funktion und allgemeine Inhalte eines landespflegerischen Planungsbeitrages zum
Bebauungsplan

1. Erfordernis / Funktion des landespflegerischen Planungsbeitrages

2. Rechtliche Grundlagen

3. Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen
4. Allgemeine Hinweise zur Umsetzung der landespflegerischen MaBBnahmen.
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ANLAGE

Funktion und allgemeine Inhalte eines landespflegerischen
Planungsbeitrages zum Bebauungsplan

Al. Erfordernis / Funktion des landespflegerischen
Planungsbeitrages

Laut Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen “insbesondere zu
berticksichtigen (...)

4. die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes,(...)

7. die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfliege, insbesondere des

Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens (...) sowie das Klima ..." (§ 1 Abs. 5).

Zudem wurden in § la des Baugesetzbuches in der seit 1.1.1998 gultigen Fassung die
umweltschiitzenden Belange in der Abwagung, u.a. die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in  Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz), verbindlich in die Bauleitplanung integriert.

Laut Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz (LPfIG) werden die ortlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
den Flachennutzungsplanen dargestellt und in den Bebauungsplanen festgesetzt. GemaB § 17
LPfIG sind dazu Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustandes von Natur und
Landschaft notwendig. Diese bilden die Grundlage fir die Entwicklung landespflegerischer
Zielvorstellungen Uber den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft sowie
notwendiger Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen. Diese Angaben und
Zielvorstellungen werden von den Tragern der Bauleitplanung unter Beteiligung der Unteren
Landespflegebehdrde erstellt.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist nach § 17 (4) LPfIG darzulegen,

e wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen

¢ aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird.

Dieser Regelungskanon steht im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der
Bauleitplanung, wie sie insbesondere in § 1 Abs. 5 BauGB sowie in § 1a BauGB aufgefiihrt
sind.

GemaB § 5 LPfIG sind bei einem Eingriff in Natur und Landschaft vermeidbare
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren, etwa durch die
Auswahl von Planungsvarianten oder die Verringerung des Planungsumfangs. Unvermeidbare
Eingriffe sind durch entsprechende MaBnahmen zu beseitigen oder auszugleichen, indem die
beeintrachtigten Funktionen der Landschaft wiederhergestellt werden. Ein Eingriff gilt als
ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung, spatestens aber nach einem angemessenen
Zeitraum - nach Auffassung des Ministerium flir Umwelt spatestens nach 30 Jahren - keine
erhebliche oder nachteilige Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
verbleibt.
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Ein Eingriff ist unzulassig, wenn er nicht ausgleichbar ist und die Belange der Landespflege
bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vorgehen. Wird das
geplante Bauvorhaben im Abwagungsverfahren den landespflegerischen Zielvorstellungen
Ubergeordnet, sind nicht ausgleichbare  Beeintrachtigungen durch  geeignete
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren, welche die durch den Eingriff gestérten Funktionen an
einer anderen Stelle gewahrleisten.

A2. Rechtliche Grundlagen

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen fir die Erstellung des landespflegerischen

Planungsbeitrages sind:

- Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG - vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch
Art. 167 der Verordnung vom 25.11.2003 (BGBI. Teil I S. 2304)

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36,
BS 791-1), zuletzt gedndert durch das 3. Landesgesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom
12.05.2004 (GVBI. Nr. 9 S. 275)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141,
ber. BGBI. 19981S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.I S. 2850)
m. W. vom 01.08.2002

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 17 des
Gesetzes zur Umstellung der umweltrechtlichen Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einfiihrungs-
gesetz) vom 09.09.2001 (BGBI. I S. 2331)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54)

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.09.2001 (BGBI. I S. 2350), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (BGBI. I S. 1914)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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MaBgebend fuir den Landespflegerischen Planungsbeitrag und somit in der Bauleitplanung zu
beachten sind vor allem die Paragraphen 4, 5 und 17 des Landespflegegesetzes Rheinland-
Pfalz (LPfIG):

§ 4 LPfIG - Eingriffe in Natur und Landschaft
"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geselzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
der Nutzung von Grundfidchen, die die Lelstungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigen kénnen....".

§ 5 LPfIG - Zul3ssigkeit, Folgen und Ausgleich von Eingriffen
Absatz 1: "Wer in Natur und Landschaft eingreift, hat vermeidbare Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen in
angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist....."

Absatz 2: "Ein Eingriff ist unzuldssig, wenn Beeintrdchtigungen nicht ausgeglichen werden kdnnen
und die Belange der Landespflege bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
im Range vorgehen".

Absatz 3: "Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar und gehen die Belange der Landespflege nicht vor, so
soll die zustdndige Behorde den Verursacher verpflichten, MaBnahmen zur Verbesserung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds durchzufiihren, die geeignet sind, die durch den Eingriff
gestorten Funktionen der Landschaft an einer anderen Stelle zu gewdhrileisten (Ersatzmalinahmen)

n

§ 17 LPfIG - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
Die &rtlichen Erfordernisse und MaBBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden in den Flachennutzungspldnen dargestellt und in den Bebauungsplanen
festgesetzt. Dazu werden in textlicher wie auch kartografischer Darstellung gefordert:

1. Angaben tber:

a) die Landschaftsfaktoren und deren Wirkungsgefiige,

b) Flachen, auf denen aus klimatischen Griinden, aus Griinden des Gewasser-, Hochwasser-,
Erosions- oder Immissionsschutzes oder wegen ihrer Bedeutung als Regenerations- oder
Erholungsraum eine Nutzungsanderung unterbleiben muss.

c) Flachen, auf denen Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen
Naturhaushalts oder zur Sicherung von Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschaft zu
erhalten sind.

2. Landespflegerische Zielvorstellung Gber:

a) den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft sowie notwendige Schutz-, Pflege-
und EntwicklungsmaBBnahmen

b) Flachen, auf denen im einzelnen zu bestimmende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft, insbesondere aus den unter Nummer 1, Buchstabe b und ¢
genannten Griinden, durchzufiihren sind.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist somit ein verbindlicher Vorgehenskanon
Vermeiden —» Vermindern —» Ausgleichen — Ersetzen

zu beachten und nachvollziehbar in die Abwagung einzubringen, wobei die grundsatzliche
Standortfrage in der Regel bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung geklart werden
sollte, sofern die Planungsflache dort entsprechend dargestellt wurde.

A3. Allgemeine landespflegerische Zielvorstellungen
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Die landespflegerischen Zielvorstellungen sagen aus, wie Natur und Landschaft nach den
Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener Beeintrachtigungen
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, um einen Zustand zu erreichen, der den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege nach §1 Abs. 1 unter Beachtung der
Grundsatze nach § 2 des Landespflegegesetzes entspricht.

Sinn dieser Betrachtung ist es, unabhdngig von dem geplanten Vorhaben den
Optimalzustand von Natur und Landschaft darzustellen bzw. die MaBnahmen zu beschreiben,
die zur Erreichung dieses Zustandes im Sinne der Umweltvorsorge erforderlich waren. Analog
zum Nutzungsanspruch an Natur und Landschaft durch die geplanten Bauvorhaben werden
demnach hier ausschlieBlich die Gesichtspunkte von Naturschutz und
Landschaftspflege herangezogen.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag flachenbezogen konkretisierten Zielvorstellungen
sind aus allgemeinen Vorgaben des Landespflegegesetzes abgeleitet, die nachstehend -
bezogen auf die einzelnen Landschaftspotenziale (analog zur Vorgehensweise im Textteil) -
kurz erldutert werden sollen.

e Arten- und Biotopschutz:
Zielvorgabe nach § 2 Satz 2 Nr. 9 und 10 Landespflegegesetz ist:

"Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemdéBen Nutzung zu sichern, dies gilt insbesondere fiir
Wald, sonstige geschlossene Pflanzendecken und die Ufervegetation, unbebaute Fldchen, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortgerecht zu begriinen” (Nr. 9) sowie

"Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Tell des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen (Nr. 10).

Das Arten- und Biotoppotenzial beschreibt die Eignung einer Landschaft, einheimischen Tieren
und Pflanzen dauerhafte Lebensmdglichkeiten in ihren natirlichen Lebensgemeinschaften zu
bieten. Je nach Abhangigkeit eines Biotoptyps von bestimmten Umwelt- und
Standortbedingungen bzw. deren Veranderbarkeit durch den Menschen ergibt sich eine mehr
oder weniger starke Empfindlichkeit gegeniiber Belastungen. Leitziel flir den Arten- und
Biotopschutz ist der Erhalt der natirlichen oder aus der Kultivierung der Landschaft
gewachsenen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften durch den Schutz, die Pflege und
Entwicklung sowie die Wiederherstellung von Biotopsystemen.

e Bodenschutz

Zielvorgaben nach § 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Landespflegegesetz sind:
"Die Naturgtiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen."
"Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner natdirfichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden. "

Auch das BAUGESETzZBUCH verlangt, bei der Bauleitplanung "...die Belange des (...) Bodens
einschiieBlich seiner Rohstoffvorkommen” zu bericksichtigen (§ 1, Absatz 5, Satz 2, Nr. 7). Zudem
wurde in der novellierten Fassung die Bodenschutzklausel ("Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden" um den Aspekt der Begrenzung der Versiegelung erganzt: “..
,dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen" (§ 1a, Abs. 1).

Boden steht nur begrenzt zur Verfligung und ist nicht vermehrbar. Insofern sind alle natirlich
gewachsenen Boden schutzbediirftig. Leitziel fir den Bodenschutz ist der Erhalt biologisch
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funktionsfahiger, unbelasteter Boden bzw. die Vermeidung von Belastungen oder
Beeintrachtigungen.

¢ Wasserhaushalt

Zielvorgabe nach § 2 Satz 1 Nr. 6 Landespflegegesetz ist:

"Wasserfidchen sind auch durch Manahmen des Naturschutzes und der Landespflege zu erhalten und
zu vermehren. Gewdsser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen, ihre natiirliche Selbstreinigungskraft
ist zu erhalten oder wiederherzustellen; nach Mdglichkeit ist ein rein technischer Ausbau von
Gewdssern zu vermeiden und durch biologische WasserbaumalBnahmen zu ersetzen.”
§ 2, Satz 1, Nr. 3 des Landespflegegesetzes betrifft das Grundwasser als eine der natirlichen
Ressourcen:
"Die Naturgliter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen, der Verbrauch der sich
erneuernden Naturgliter ist so zu steuern, dass sie nachhaltig zur Verfiigung stehen”.
GemaB 8§ 61 und 62 Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz (LWG) ist der
Wasserriickhaltung vor Ort Vorrang einzuraumen, um eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate zu verhindern und eine Erhdhung des oberirdischen Abflusses,
aus der sich eine Beeintrachtigung der Wasserfihrung (Hochwasserverscharfung) ergibt, zu
vermeiden. § 61 LWG:
(1) Bei dem Ausgleich der Wasserfiihrung, der Unterhaltung und dem Ausbau der Gewdsser ist die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes zu berlicksichtigen und bei den erforderlichen MalBnahmen ein
maoglichst naturnaher Zustand des Gewdssers zu erhalten.
(2) Bei der Sicherstellung eines geordneten Abfiussverhaltens haben MalBnahmen der Wasser-
rickhaltung Vorrang vor abfiussbeschleunigenden Ma3nahmen.

(3) Sind bei MaBnahmen, die sich auf das Abfiussverhalten auswirken konnen, Beeintrachtigungen der
Wasserfiihrung nicht vermeidbar, so sind sie zugleich mit der MalBnahme auszugleichen.”

laut § 2 (2) LWG soll Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken

(Dachentwassserung etc.) wie auch von den GemeindestraBen nur noch in dafiir zugelassene

Anlagen (= Kanalisation) eingeleitet werden

- soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
versickert werden kann,

- oder die Mdoglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen.

¢ Lokalklima, Luftqualitat
Zielvorgaben nach § 2 Satz 1 Nr. 7 und 8 Landespflegegesetz sind:

"... Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspfliege gering zu halten” (Nr. 7).

"Beeintrdchtigungen des Klimas, insbesondere des Ortlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare  Beeintrdchtigungen sind auch durch landschaftspflegerische  Mafnahmen
auszugleichen oder zu mindern” (Nr. 8).

Ubergeordnetes Leitziel ist der FErhalt bzw. die Wiederherstellung unbelasteter
Luftverhaltnisse, also eine Verminderung der (Uberregionalen Luftverschmutzung. Dies
Ubersteigt jedoch die hier gegebenen Regelungsmadglichkeiten.
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¢ Landschafts- und Ortsbild / Erholung
Zielvorgaben nach § 2 Nr. 11 Landespflegegesetz sind:

"Ftir die Naherholung, Ferienerholung und Freizeitgestaltung sind in ausreichendem MalBe nach ihrer
nattrlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen zu erschliefen, zweckentsprechend zu
gestalten und zu erhaften” (Nr. 11).

"Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer Beschaffenheit fiir die Erholung der Bevilkerung
besonders eignen, ist zu erfeichtern” (Nr. 12).
"Historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart sind zu
erhaften” (Nr. 13).

Das LANDESPFLEGEGESETZ fordert in § 1, S.1, Nr. 4 den Schutz, die Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft im unbesiedelten Bereich mit dem Ziel, “die Vielfalt, Figenart und Schénheit
von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig” zu sichern.

Leitziel fir das Landschafts- und Ortsbild ist somit die Erhaltung vorhandener natur- oder
kulturbedingter Landschaftselemente und die Anreicherung mit solchen Elementen zur
Erhdhung des Erlebnis- und Erholungswertes.

A4. Hinweise zur Umsetzung der landespflegerischen MaBBnahmen

¢ Minimierung der Versiegelungsrate

Zum Schutz und Erhalt des naturlichen Boden- und Wasserhaushaltes sowie als
unterstiitzende MaBnahme flir die Behandlung des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswassers sollte im Bebauungsplangebiet fur Zufahrten, Hofflachen, Stell- und
Lagerpldatze  sowie  fuBlaufige = Wegeverbindungen eine  wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigung verwendet werden. Bei Verwendung der nachfolgend aufgefuhrten
wasserdurchlassigen Befestigungssysteme kann der Versiegelungsgrad erheblich gesenkt
werden. Der oberflachliche Abfluss nimmt damit ab, die Speicherfunktion des Bodens und
die Speisung des Grundwassers konnen weitgehend erhalten werden, je nach Art des
gewahlten Systems auch das Bodenleben. Dies hat positive Auswirkungen auf das
Kleinklima, und die in den Versickerungsbereichen aufzunehmende Wassermenge
verringert sich.

Folgende durchlassige Oberflachenbefestigungen sind empfehlenswert:

* Schotterrasen Oberflache aus einem Gemisch aus Humus und Schotter bzw. Splitt.
Die Oberflache wird nach Ansaat von Rasen verdichtet.

* Kies-/Splittdecken Oberflache aus Kies oder Splitt mit gleichmaBiger mittlerer Kérnung,
der auf einem durchldssigen Unterbau aufgebracht wird.

* Rasengittersteine  Betonsteine mit wabenférmigen Offnungen, die mit Humus verfiillt
und mit Rasen bewachsen sind. Der Griinflachenanteil liegt tiber
40 %.

* Porenpflaster Besteht aus Pflastersteinen mit groBporigem Kornaufbau, die daher
wasser- und luftdurchlassig sind. Bei wasserdurchlassiger
Fugenverfiillung und geeignetem Untergrund kann ein oberflachlicher
Abfluss weitestgehend verhindert werden.
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* Rasenfugenpflaster Herstellung aus Pflastersteinen mit Abstandshaltern. Die dadurch
vorhandenen breiten Fugen werden mit Substrat verfillt und mit
Rasen angesat. Grunflachenanteil ca. 35 %.

* Splittfugenpflaster Herstellung aus Pflastersteinen mit schmalen Zwischenraumen.
Verfullung dieser Fugen mit Splitt oder Kies.

Die Eignung der genannten Befestigungssysteme fir bestimmte Nutzungen zeigt
folgende Tabelle:
Schotter- Kies-/Splitt- Rasengitter- Poren-  Rasenfugen- Splittfugen-

rasen decke steine pflaster  pflaster pflaster

KFZ-Stellplatz +* + +* +* +
Zufahrtl + - + + +
Fahrweg? +* 0 +* + +* +
Terrasse - 0 - + 0 o}
Hofflache 0 + - + +* -
FuBweg - + - + ) 0
+ geeignet 1 z.B. Feuerwehrzufahrt
0 bedingt geeignet 2 z.B. WohnstraBen, Garagenzufahrten
- ungeeignet *  nur bei geringer Nutzung

e Begriindung fir die landespflegerischen Vorgaben bei den

AusgleichsmaBnahmen

*Verwendung heimischer Gehdlze

Durch das geplante Bauvorhaben wird vorhandener bzw. potenziell nutzbarer Lebensraum
im Planungsgebiet zerstort. Um diesen Verlust auszugleichen, sind fur Anpflanzungen
Gehdlze vorgeschrieben, die im Planungsraum heimisch sind und daher von der
ansassigen Tierwelt, z.B. als Nahrungs- und Bruthabitat, genutzt werden kdnnen. Aus
diesem Grund sollte auch auf den privaten Grundsticken auf die Anpflanzung von
Koniferen, insbesondere in exotischen Zuchtformen, verzichtet werden, abgesehen von
der nachteiligen Wirkung solcher landschaftsfremder Baume auf das Ortsbild. Hiervon
ausgenommen sind die im Planungsraum heimischen Arten Eibe (7axus baccata) und
Kiefer (Pinus sylvestris).

* Artenliste in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Artenliste ist beziglich der Anpflanzungen im unbebauten Bereich der privaten
Grundstiicke nur als Leitfaden zu verstehen, und kann durch vergleichbare andere
Gehdlzarten erganzt werden, sofern diese den vorgenannten Kriterien (heimisch,
standortgerecht) entsprechen.

*Pflanzqualitdten
Die festgelegten Pflanzqualitdten sind mindestens erforderlich, um eine Kompensation des
Eingriffs in angemessener Zeit zu erreichen.
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