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Erlduterungsbericht

zum Teilbebauungsplan 1 "Atzenbach" der
Gemeinde Niederwdrresbach.
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I. Allgemeines

Die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes,
wozu die Erklérung der Signaturen und die Nebenzeich-
nung gehdren,ist in Verbindung mit nachfolgenden Er-
liuterungen und Bestimmungen maBgebend fiir:

a) die Handhabung der baupolizeilichen Voeschriften
(§ 20 abs.1b und 1¢c,§ 60 und §63 des Aufbauge-
setzes vom 1.8.1949)

b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden KaB-—
nahmen zur Ordnung der Bebauung.

2)MaBe und Punkte der zeichnerischen varstellung sind
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fiir die uvbertragung in die Wirklichkeit nur verbind-
lich,soweit sie in der zeichnerischen varstellung in
Rot eingetragen sind und es sich handelt insbesondere
um StraBenbegrenzungslinien,

Breite der Strale,

Baufluchtlinien und deren Absténde

Gebdudeabstinde (Bauwich)

Grundstiicksbreiten entiang der Stralle

Pestpunkte

ITI.MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens.

Da das eigentliche Baugebiet bereits im Besitz der
Gemeinde Niederwdrresbach ist,kann ohne besondéres
Uberfithrungsverfahren die Aufteilung in Bauparzellen,
wie im Bebauungsplan festgelegt,erfolgen.

D&e auBerhalb des betroffenen Gebietes liegende Wege-
verliangerung ist bis auf kleine Fl8chenteile im Be-
sitz der Gemeinde.Diese kleinen Flichenteile werden
von der Gemeinde kduflich erworben.

vie AufschlieBung des betreffenden Bebauungsgebietes
(Vermarkung,Wegebau,Kanalisations- u.Zuwasserleitungs-
bau etc.) erfolgt nach MaBgabe der vorhandenen Mittel
und der Bediirfnisse.

Der im Teilbebauungsplan angegebene Stralennamen
"pAtzenbach" und die eingetragenen Hausnummern gelten
von der Gemeinde als verbindlich beschlossen und
sind im Kataster zu ilibernehmen.
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ITI. Bestimmungen zur Ordnung der Bebauung.

Die in der zeichnerischen Darstellung eingetragenen
Baufluchtlinien sind in jedem Palle einzuhalten,
gleichfalls die angegebenen Grenzabstinde von den
Nachbargrenzen (Bauwich).

Die Anzahl der im Teilbebauungsplan ausgewiesenen
Bauparzellen-mit ihren angegebenen Frontbreiten-
ist verbindlich.

Verbindlich sind gleichermaBen die dargelegten
Stellungen der Baukdrper (Firstrichtung!) sowie
die Angabe der GeschoBzahl,

Pir das Bebauungsgebiet ist nur eine Wohnbebauung
in offener Bauweise zugelassen.Eingeschossige bis
50,0 gqm groBe Nebengebidude kdnnen zugelassen wer—
den,wenn sie dem Typ des Haupthauses angepaBt sind,
ebenso kleine Geschédfte oder Ldden und gewerbliche
Betriebe im Sinne des § 16 der Reiclg@gewerbeordnung
vom 2647.1900 mit den dazugehtrigen Anderungen,
vornehmlich fiir das Kleingewerbe,

Die im Bebauungsgebiet zugelassenen Wohnbauten
sollen,wie in der Nebenzeichnung dargestellt,

ein versetztes VollgeschoB mit eingegliedertem
Keller aufweisen.Damit wird die Moglichkeit ge-
schaffen,die Belichtung aller wichtigén Wohn-
raume nach Osten,Siiden und Slidwesten auszurichten.
AuBerdem wird durch die versetzte Anordnung der
Baukorper die walsicht freigegeben.Eine talseitige
Zweigeschossigkeit «was durch den Bau eines Keller-
und eines Erdgeschosses erfolgt- ist in diesem
Steilhanggebiet am Ortsrand stiddtebaulich keines-
falls sinnvoll und daher nicht zu gestatten.

Die straBenseitigen Traufhthen sind in der Neben-
zelchnung angegeben,AuBnahmen sind nur in begriin-
deten Pdllen zuléssig,wobel aber eine wesentliche
Erhdhung der Traufe vermieden werden muB. Als Dach-
form kgmmt nur rlachdach oder faachgeneigtes Dach
bis 20" Neigung in Prage.Anzustreben ist,daB die
Hausfrontbreite kleiner als die Haustiefe ist.

Bis zur Fertigstdlung der Zentralkliranlage hat die
Entwdsserung iliber eine Hauskl8ranlage mit Ableitung
zum Vorfluter oder in bereits fertiggestellte Teile
der Kanalisation zu erfolgen.Nach Inbetriebnshme der
Zentralkliranlage sind s8@mtliche Hauskldranlagen

zu verfiillen.Dung-,Jauche- und Hauskldrgruben diir-
fen nicht dem Wege zu vor die Baufluchtlinie ange-
legt werden.

AuBenreklamen sind nur als Werbe- und Hinweisschil-
der filir die im Baugebiet zugelassenen gewerblichen

Betriebe und zwar nur am Betriebsgebdude bzw.Laden

und nur bis zur Hohe der ErdgeschoBdecke zulidssig.

Giebelreklamen sind untersagt.
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Es wird hiermit bestidtigt,daB der Teilbebauungs-
plan mit Erlsuterungsbericht gemdf § 19 des Auf-
.. baugesetzes in der Zeit vom, {T.10.60.bis A% 1221960
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Dieser Teilbebavungsplan wird hiermit,gemdB § 19
(%) des Aufbaugesetzes vom 1.8.1949,f6rmlich
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