Text zur Planurkunde

i. Geltungsbereich des Baugebiectes

1.1

1.2

Art

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist in der Planurkunde stark schwarz gestrichelt

eingetragen.
Der Bebauungsplan umfaBt aue Flur 20 die Parzellen:

Teil von 196 (Weg), 5 §1, 5/2 5/39 190 (Weg), Teil von
188 (Weg), 187/1 (Weg 12, 13, 14, 15, 16, 17,
Teil von 49, Teil wvon 50C. _

der_haulichen Nutzung

2.1

e

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet” - WA - ent-
sprechend § 4 BaulNVO,

GemsB & 1 Absatz 5 BaulNV0 sind neben den in § 4 Absatz 3
zulidssigen Vorhaben auch allgemein zulédssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. 2, songtige nicht stdrende Betriebe.

der baulichen Nutzung

4.

302

3:3

Piir das Baugebiet geltem folgende Hochstfestsetzungen:
Vollgeschosse GRZ GFZ

1 0,4 0,4
2 0,4 0,8

Uber des zuldesige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau
hengseitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohn-
zwecken dann zulissig, wenn die Hochstgeschoffldchenzahl
nicht iberschritten und der vorhandene natiirliche Gelén-
deverlauf nicht gedndert wird.

Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert. Eine
Uberschreitung der GeschoBzahl bis zu 3 Vollgeschossen
ist nur zulidssig bei Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes (§ 31 Absatz 1 BBauG),

Bauweise

4.1

Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errichtung von
Eingzel- und Doppelhiusern.

5. Garagen und Stellipliatze

5.1

Garsagen sind im unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit
Wohn- und Betriebsgebiduden zu errichten. Die Errichtung
von Garagen im Bauwich ist nur susnshmeweise gemiB § 3i
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§ 86 Absatz 2 der Lande
(LBO) vom 15.11.1961 ge
SaIE gind nicht zulsd

o TEASES !
Hinterkante Blrgersteig
destens 5,00 u betrasen.

Aunf jedem Baugrundstiick miissen mindestens zwei Stell-
plétze am glingtigeten Punkt der snbsufihigen Verkehrs—
fldache erprichtet werden.

6, Febenanlagen

6.1
6,2
1. Ube
7.1

8,1

Im Baugebiet sind auch untergeordnste Anlagen und Ein-
richtungen zuliseig, die dem Nutzungsaweck der Grundsitiicke
im allgemeinen Wobngebiet nach § 14 Zauliv0 nicht wider—

sprechen,

Die der Versorgung des DPaugebictes dienenden Nebenan—
legen der Blektrizitdt, Cas, VWirme und Wasser sind zu-—
ligeig, auch soweit fir sie im Bebanungsplan keine be-
sonderen Flichen feslgesetzt siand.

bare Gruadstiicksfls

Die lberbaubare Crundstiicksfliche auf jedem Grundstiick
ist durch die Baulinie (rot) und die Baugrenze (blau) ein-
gefaflt; die auBerhalb dieser Uberbaubaren Srundstiicks—
flache liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbauber.

Die Stellung der Bauten mit der grélten Lénge parallel
zur Baulinie ist verbindlich. Anbsuten mit anderer Firsi-
richtung sind zuléssig,

ihenlagen der baulichen Anlagen sind im Querprofil
istab 1 : 200 in der Plepurkunde eingeiregen und
dilrfen npicht liberschritten werden.

Bei den von der StraBe bergseitig gelegenen Grundstiicken
darf die Sockelhthe nicht hbher als 40 cm iiber dem na-
tirlichen Geldnde liegen. Diese Featsetzung bezieht sich
auf den zur StraBe gelegenen Teil der Bsuten.

9:1

Flachddcher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt
sein, sie missen mindestens besandet oder bskiest sein;
Sattel- und Walmdidcher sind dunkelgetont einszudecken.

Die straflenseitig gelegenen GrundsiHlicksfléchen dirfen
nur sls Ziergarten angelegt webrden ;
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9.3 Feste Einfriedigungen diirfen an der StraBenseite nicht
hoher sein als %0 cm iiber StraBencberkante. Als deren
Bekronung sind nur Bohlen- und Spriegelziune und Hecken
zulédssig; Zdune aus Draht- und Kunststoffgeflecht sind
nur straBenseitig unzulédssig.

9.4 Die Unterbringung der Miilleimer muB so angeordnet werden,

daB diese verdeckt durch Einfahritstorpfeiler, Mauerschei-
ben oder Bepflenzung vom Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

10, Baugrundstiicke

10.1 Die Mindestgrife der Baugrundstiicke betriagt 500 m2,

11. Verkehrsflichen

11.1 Die WohnstraBen haben eine Fahrbahubreite von 5,50 m,
der Blrgersteig (einseitig der Fahrbabn) ist 1,50 m
breit.

11.2 Die Hohenlage der apbaufihigen Verkehrsfliche wird im
StraBenbsuprojekt festgeleglt, die jotzt bestehenden
Hohenlagen und Gelédndegefédlle werden beim Ausbau nur
sehr geringfiligig verédndert werden; Die in der Plamur-

" kunde eingetragenen Hohenlinien sind durch Vermessung
festgestellt.,

12: Leitungsfilhrung

12.1 Die Filhrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der offentlichen Verkehrsfliche,

Aufgestellt: Herrstein (Nehe), den 7. Januar 1972
Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein
= Bauabteillung ==

A
(Buch)
Bauingenieur
Genehmigt!
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