Satzung

liber die Anderung des Bebauungsplanes "Niederwérresbach-West"

der Ortsgemeinde Niederworresbach im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB

Gemal Beschluss des Gemeinderates der Ortsgemeinde Niederwdrresbach vom
14.08.2013 wird aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in
Verbindung mit § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in den zurzeit geltenden Fassungen

folgende Satzung erlassen:

§1
Im Bebauungsplan .Niederwdrresbach-West“ werden im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB folgende Anderungen vorgenommen:

. Der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
»Niederworresbach-West® wird im Bereich der KirschbachstraBe in
westliche Richtung erweitert, so dass auf der linken Seite der
GemeindestraBe ,KirschbachstraBe“ ein weiteres Baugrundstiick
(KirschbachstraBe 25) entsteht,

o die bisher nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplan befindlichen,
bereits bebauten Grundstiicke (KirschbachstraBe 22, 23 und 24) werden in
den Geltungsbereich mit aufgenommen,

. die GemeindestraBe ,KirschbachstraBe*“ wird entlang des neu
entstehenden Baugrundstiickes entsprechend verlingert.

Die Einzelheiten sind dem beigefiigten Deckblatt zu enthehmen.

§2

Fir das noch nicht bebaute, neu in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommene Baugrundstiick mit der Hausnummer ,KirschbachstraBe 25% gelten
folgende besondere textliche Festsetzungen; ansonsten gelten die bisherigen

Festsetzungen fort:

1. MaRnahmen zur Minimierung der Beeintrachtiguna der Flachenversiegelung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigungen sind nur im dringend erforderlichen MaR zulassig. Zufahrten, Kfz-Stellplatz,
Stell- und Lagerflachen durfen nur mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden. Zuléssig

hierzu sind z.B. Rasengittersteine, groRfugige Pflasterbeldge (Fugenbreite mind. 1

wassergebundene Decken, wasserdurchlassige porése Steine (sog. Oko-Pflaster) u.a.. Ausnahmen
sind zulassig, wenn dies aus Grinden des Grundwasser- oder Bodenschutzes erforderlich ist. Dies

ist gegebenenfalls im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

2. Malnahmen zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Zur dichten Eingrinung des Grundsticks nach auRfen (Westen) und zur Minderung der
Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild ist auf der im Lageplan dargestellten Grundstlicksflache
eine Geholzhecke in einer Breite von 3 m mit Baumen, Heister und Strauchern anzupflanzen

(Auswahl der Arten nach Pflanzenauswahlliste).
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Zur Erweiterung/Ergénzung des in der naheren Umgebung bestehenden Obstbestandes sind auf der
Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im sudlichen
Bereich der Bebauungsplanénderung 6 Obstbaume (robuste, pflegeextensive Obstbaum-Sorten,
regionaltypischer Art) in unregelmaRigen und ausreichend bemessenen Abstanden, zu pflanzen.
(Auswahl der Arten nach Pflanzenauswabhlliste).

. MaBnahmen zur Gestaltung der Baugrundstiicksflachen

Die entstehenden Gebé&ude sind durch Anpflanzungen standortgerechter, heimischer Laubbaume
einzugrinen. Dazu sind auf den nicht Uberbauten Bereichen je angefangene 50 m? Geschossflache
mindestens 1 standortgerechter heimischer Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum und 2
standortgerechte heimische Straucher anzupflanzen.

(Auswahl der Arten nach Pflanzenauswahlliste).

Bei Befestigung von Freiflachen ist je 100 m? befestigte Fiache 1 standortgerechter heimischer
Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum anzupflanzen. Bei eventuell notwendiger Versiegelung von
Freiflachen sind 2 entsprechende B&ume je 100 m? versiegelter Flache zu pflanzen.

(Auswahl der Arten nach Pflanzenauswahlliste).

Fir die Anpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:
B&ume I. Ordnung:  Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Baume Il. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm Héhe

Obstbaume: Hochstamm auf Sédmlingsunterlage, Stammumfang mind. 7 cm
(Stammhoéhe 160 — 180 cm),
Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hoéhe

Die Pflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Baume sind anzupfahlen, mit einem VerbiRschutz zu versehen und Uber einen
Zeitraum von mindestens 5 Jahren mit fachgerechten Erziehungs- und Pflegeschnitten zu
versehen. Eventuelle Ausfélle sind zu erganzen. Eine Pflanzenauswabhlliste ist dieser
Satzung beigefugt. Die Pflanzmafnahmen haben unmittelbar nach Herstellung des
Gebaudes, spatestens aber in der darauffolgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

. sonstige Festsetzungen

Garagen und Stellplatze

Die Zulassigkeit von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache richtet sich nach den Vorschriften der LBauO uber Abstandsflachen.
Blechgaragen sind nicht zulassig.

Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze konnen vor der vorderen Baugrenze zugelassen
werden, wenn die Sicherheit im Straenraum dadurch nicht behindert wird und die jeweils giiltigen
Vorschriften der LBauO eingehalten werden. Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich
nach den landesrechtlichen Vorschriften. Vor Garagen ist bis zur StraRenbegrenzungslinie ein
Vorfeld von 5,00 m einzuhalten. Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fallen ausnahmsweise
abgewichen werden.

Nebenanlagen

Auf dem Baugrundstiick sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig; vor der zur ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze
jedoch nur in begriindeten Ausnahmefallen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch eine Baugrenze eingefasst. Die auRerhalb dieser
Uiberbaubaren Grundstiicksflache liegenden Grundsticksteile sind nicht {iberbaubar. Dies gilt nicht
far die Regelungen bei Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

Die Abstande der Geb&ude zueinander richten sich nach der jeweils gtitigen Fassung der LBauO fur
Rheinland-Pfalz.
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Stellung der baulichen Anlagen
Fur das Baugrundstiick wird keine Firstrichtung vorgeschrieben.

Dach

Fur das Baugrundstick sind in Anlehnung an die bereits bebauten Grundstiicke nur Hauptgebsude
mit Satteldach (SD),) sowie daraus abgeleitete Formen zuléssig. Flachdacher sind nur fiir Garagen
und Nebenanlagen gestattet.

Es ist eine Dachneigung von 30° bis 50° zul&ssig.

Es sind ausschliellich ,harte Bedachungen® zu verwenden.

Die Dacheindeckung ist fur jedes Haus bzw. jede Hausgruppe in einem einheitlichen Material mit
einem einheitlichen Farbton herzustellen. Sie darf landschaftsbedingt nur ,,dunkel getént“ (z.B.
schwarz, schiefergrau, dunkelbraun, dunkelrot) ausgefihrt werden. Hierzu sind Farbténe der RAL-
Farbskala 840 HR zu verwenden:

Rot: RAL 3004 bis 3005, 3007 und 3009 bis 3010;

Griun: RAL 6003 bis 6009, 6012, 6014, 6015 und 6020;

Grau: RAL 7013 bis 7015 und 7021 bis 7026;

Braun: RAL 8011 bis 8017 und 8019 bis 8022).

Eindeckungen mit Wellplatten sowie reflektierende, glanzende oder glasierte Oberflachen sind
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachflaiche zur Nutzung
erneuerbarer Energien (Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen 0.4.).

Dachbegrinungen sind zulassig.

Hinweis zur Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend den Zielen des Landeswassergesetzes
Rheinland-Pfalz vorrangig auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu
versickern (§ 2 Abs. 2 des Landeswassergesetzes in der zurzeit geltenden Fassung).

Private Rasenfldchen sind als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet und
durch die belebte Bodenzone versickern kann. Erforderlichenfalls ist unter der Mulde eine
Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden Niederschlagswassers vorzusehen.

Des Weiteren ist fur das neu entstehende Baugrundstiick eine Wasserzisterne mit einer
Mindestkapazitdt von 6 m® Fassungsvermégen zu installieren, um das Wasser als Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewasserung) zu nutzen.

Ist eine vollstdndige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen die o0.g. Systeme einen
Uberlauf erhalten, Uber den Uberschissiges Niederschlagswasser auf angrenzende Fldchen zu
leiten ist, wo es breitflachig abflieRen und versickern kann. Sind solche Flachen auf oder am
Grundstlick nicht vorhanden, ist das Uberschissige Wasser in die 6ffentliche Abwasseranlage zu
Ubergeben, wobei ggf. vor Einleitung Versickerungs- oder Regenriickhaltebecken vorzuschalten
sind.

Hinweis zur Nutzung von Zisternen:

Nach den Vorschriften der am 01.01.2011 in Kraft getretenen Verordnung tber die Qualitst von
Wasser flir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung —Trinkw\VV2011- § 13 Abs. 1 und
3) st die Zisterne anzeigepflichtig. Entsprechende Meldevordrucke sind bei den
Verbandsgemeindewerken Herrstein oder beim Gesundheitsamt Idar-Oberstein erhaltlich.

Hinweis zur Erhaltung der vorhandenen Biotope

Die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen, im Bestandsplan des
Umweltberichtes dargestellten, in der Nahe des neu ausgewiesenen Baugrundstiicks befindlichen
biotopkartierten Flachen (u.a. Borstgrasrasen, bodensaurer Binsensumpf) sind dauerhaft zu
erhalten.
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§3

Das Deckblatt zur Bebauungsplanénderung ist Bestandteil der Satzung. Eine Begriindung
ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.

§4
Die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren wird gemal § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen Inhalits der Anderung des Bebauungsplanes mit dem
Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Niederworresbach, den 15.08.2013
Ortsgemeinde Niederwérresbach

Arnold Weinz
Ortsbirgermeister




a)

b)
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Pflanzenauswahlliste

Badume |. Ordnung

Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. Weildorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Baume Il. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Witdapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Lonicera mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa — Schiehe

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose
ambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Obsthaume

Apfel:

(Samlig; vorzugsweise Saatgut der Sorten ,Grahams Jubilaum* und ,Bitenfelder®)

Bohnapfel Gewdrzluiken Brettacher Hauxapfel

Roter Boskoop Schafsnase Winterrambour Rote Sternrenette

Birnen:

(Samlig; vorzugsweise Saatgut der Sorten ,Kirchensaller Mostbirne*)
Alexander Lucas  Bosc's Flaschenbirne Pastorenbirne

Gute Graue Gute Luise Clapps Liebling

Weiler'sche Mostbirne
Gellerts Butterbirne

Pflaumen:

(S&mling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Hauszwetschge Graf Althans
Latzelsachser Fruhzwetschge

Ortenauer
Buhler Frihzwetschge

Zimmers Fruhzwetschge

Kirschen:

(auf Vogelkirschsamling)
Geisepitter Unterlander
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Fruhe Rote Meckenheimer

Hausmiuillers Mitteldicke Grofe Prinzess-Kirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Buttners rote Knorpelkirsche

Mirabellen, Renekloden:
(Samling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Nancymirabelle Grof3e Griine Reneklode

Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

Hinweis: es sind auch giftige und starkgiftige Pflanzen aufgefihrt.



