Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Niederwdrresbach-West*
der Ortsgemeinde Niederwdrresbach
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Niederwérresbach hat beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Niederworresbach-West* im vereinfachten Verfahren gema § 13
Baugesetzbuch zu andern, so dass im Anschluss an die vorhandene Bebauung der
Gemeindestralle ,Kirschbachstralle” auf der linken Seite ein neues Baugrundstiick entsteht.
Des Weiteren werden die bereits bebauten, bisher aber nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Niederwérresbach-West*  befindlichen  Grundstlicke Gemarkung
Niederwérresbach, Flur 20, Flurstick 88/3, 90/1 und 90/8 in den Geltungsbereich
aufgenommen.

Der erweiterte Geltungsbereich (bereits bebauter Bereich und neu hinzukommendes
Baugrundstiick) wird unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Ausweisung des neu hinzukommenden Baugrundstiicks erfolgt wegen Bedarfs an einer
weiteren Wohnbauflache in der Ortsgemeinde Niederwdrresbach. Im aktuellen Baugebiet
~Auf dem Holler® sind zwar noch einige, wenige Baugrundstiicke vorhanden, jedoch wegen
ihrer Lage, ihres Zuschnitts und ihrer GréRe nicht fiir jeden Bauwilligen interessant.

Die Ortsgemeinde Niederwérresbach ist zwar grundsétzlich der Meinung, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden sollte, es aber im Wege ihrer
Abwagung auch Ausnahmen von diesem Grundsatz geben muss, sofern besondere
Umstande vorliegen. Eine solche Ausnahme trifft in diesem Fall zu. Das neu
hinzukommende Baugrundstick befindet sich vollstandig in Privateigentum, die
vorhandenen Bauinteressenten méchten im Wege des privaten Wohnungsbaus
Investitionen tatigen, so dass von Seiten der Ortsgemeinde Niederwdrresbach schon allein
aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ein groRes Interesse daran liegt, dass diese Investition
im Bereich der Ortsgemeinde Niederworresbach realisiert wird. AuRerdem handelt es sich
bei den Bauwilligen um ein junges Ehepaar der Ortsgemeinde Niederwdrresbach und es ist
auch Aufgabe der Gemeinden entsprechende Rahmenbedingungen zu schaffen, dass
solche Familien im Hinblick auf die kiinftige Weiterentwicklung der Ortsgemeinde in dieser
verbleiben anstatt weg zu ziehen und sich in einer anderen Gemeinde ansiedeln. Die
Ortsgemeinde will alle Méglichkeiten ausschépfen, die negative demografische Entwicklung
innerhalb der Gemeinde zu bremsen.

Die ErschlieRung des neu hinzukommenden Baugrundstiicks ist ohne grofen Aufwand
moglich. Es lasst sich an die vorhandenen ErschlieBungsanlagen problemlos anbinden;
dieses gilt sowohl fur die Wasser- und Stromversorgung, die Abwasserbeseitigung, als auch
fur das Strallennetz. Flr die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind zusétzliche
Hausanschlisse von den é6ffentlichen Leitungen zu dem Baugrundstiick zu verlegen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist als unproblematisch anzusehen,
da nach Vorgaben des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz dieses nach Méglichkeit auf
dem Grundstlck selbst zu versickern bzw. in geeignete Rickhaltesysteme, wie Zisternen,
Versickerungs- und Verdunstungsflaichen oder &hnliches aufzufangen ist und lediglich
Uberschussmengen aus diesen Anlagen in das 6ffentliche Kanalsystem der
Verbandsgemeindewerke Herrstein eingeleitet werden kann.



Die Fléche des neu hinzukommenden Baugrundstiicks ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein zwar nicht als Bauflache, sondern
als Dauergrinland, die einzubeziehenden bereits bebauten Flachen sind als
Wohnbauflachen ,W* ausgewiesen; dennoch geht die Ortsgemeinde Niederwérresbach
davon aus, dass mit der Anderung des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot geman §
8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Nach Rechtsprechung ist das Entwicklungsgebot auch dann noch beachtet, wenn die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vollstdndig Ubernommen werden, von
dessen Grundkonzeption jedoch nicht abgewichen wird. Hier wird der Gemeinde ein
Ermessensspielraum  in  gewissem Umfang eingeraumt. Die  Ortsgemeinde
Niederwdrresbach hat bei der Anderung des Bebauungsplanes die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplanes beachtet; es handelt sich lediglich um eine konkretere
Ausgestaltung der Flachennutzungsplanung. Auch werden die Flachen bei der nachsten
Fortschreibung der Flachennutzungsplanung in den Flachennutzungsplan — mit
aufgenommen.

Die Bebauungsplanénderung kann im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch
erfolgen, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die dem Bebauungsplan
zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption wird in inrem Charakter nicht angetastet. Es
handelt sich um kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt; auch ist kein FFH- oder Vogelschutzgebiet von der
Bebauungsplanadnderung betroffen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sind gemaR § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch auch die
Belange von Natur und Landschaft in die Abwagung mit einzubeziehen, da durch die
Ausweisung neuer Bauflachen Versiegelungen zu erwarten sind.

notwendige Anderung des Vorentwurfes nach der Beteiligung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im bisherigen Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Niederwdrresbach-West*
war vorgesehen keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Die Kreisverwaltung Birkenfeld —Untere Naturschutzbehérde- hatte in ihrer Stellungnahme
aus naturschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplanes geltend gemacht; u.a. sei zu erwarten, dass die Einbeziehung weiterer,
bebaubarer Flachen in den Geltungsbereich mit erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verbunden waren. Des Weiteren befande sich in diesem Bereich eine kleine
und sehr nasse Feuchtwiese mit Binsen, die biotopkartiet und somit aus
naturschutzrechtlicher Hinsicht schiitzenswert sei; auBerdem weise der rechtsverbindliche
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein fur diesen Bereich Dauergriinland
(Glatthaferwiese) aus, was ebenfalls den Zielen der amtlichen Biotopkartierung entspréche.

Dennoch ging die Untere Naturschutzbehérde davon aus, dass die Anderung des
Bebauungsplanes grundsétzlich méglich ist, jedoch mussten die Eingriffe in Natur und
Landschaft, als auch die notwendigen Ersatz- und Ausgleichsmanahmen fachgerecht
untersucht und in einem Umweltbericht dokumentiert werden.

Daraufhin ~ wurde von  Seiten der Ortsgemeinde  Niederwérresbach  das
Landschaftsarchitekturbliro Planwerkstatt 21, Niederhosenbach mit der Durchfihrung einer
Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes beauftragt, durch die die
entsprechenden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die daraus resultierenden
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen untersucht und bewertet wurden. Die Ergebnisse der
Untersuchung einschlieBlich der notwendigen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen wurden in
den Satzungstext als Festsetzung aufgenommen.



Niederwdrresbach, den 15.08.2013
Ortsgemeinde Niederworresbach

(Arnold Weinz)
Ortsburgermeister




