Anlage 2 der Satzung

Bebauungsplan der Gemeinde Niederwdrresbach
vom 15.170.7962

fir das Baugebiet "West"
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1. Grenzen des Bebauungsgebietes

1.1.

Lage des Baugebietes zum Ort

Das Baugebiet "West" liegt westlich des Orts-
kernes von Niederwbrreshbach.

Das Baugebiet "West" umfaBt Teile der Fluren 20
(Auf den ZHunen" und "Am Nordhang") und 30 (Orts-

le2. Flur-Nr. und Bezeichnung
lage).
1.3. Begrenzung

In der Bebauungsplanurkunde ist die Begrenzung
des Baugebietes in Violett dargelegt.

2. Art der baulichen Nutzung

2ele

Bauflidchen nach dem Flichennutzungsplan

£ A2 S

In dem derzeitig gliltigen Flichennutzungsplan Beporpn LT

sind keine Bauflichen fiir das Baugebiet "West"
ausgewliesen. i

Gliederung in Baugebiete

2.5,

Festgesetzt wird, daB das Baugebiet "West" nach
Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)" gilt.

Nicht zugelassen sind insbesondere: Kaufhiuser,
Verkaufsstellen fiir Kohle, festen und fliissigen
Brennstoffen, Diingemittel, landwirtschaftliche
Maschinen, weiter Tankstellen, Schlossereien,
Schmieden, Schreinereien, Steinmetzwerkstitten,
Hotels, Erholungsheime, Kinderheime, Anlagen fiir
Verwaltung, fiir sportliche Zwecke und Gartenbau-
betriebe.

Ausnahmen im Baugebiet

2.4,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, aber keine
Hotels.

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

2.41. Stellplitze

In der Bebauungsplanurkunde sind die Stell~
plétze nicht besonders ausgewiesen. Im Ge-
biet "Auf den ZZunen" sind die Stellplatze
vor oder neben den Garagen, wihrend diese
im Gebiet "Am Nordhang" entlang der StraBe
auf jedem Gruhdstiick anzulegen sind. /
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Alle Stellpldtze bleiben unbebaut und
sind nicht mit Schutzd&dchern zu versehen.

2.42. Garagen

Garagen sind in der Bebauungsplanurkunde

in Verbindung mit fast allen Wohngebiuden
eingezeichnet. Wo eine Garage nicht besonders
eingetragen ist, gilt, daB diese in das Wohn-
gebdude einzubauen sind. Doppelgaragen simd
nur ausnahmsweise zuléssig.

Die Einfahrten zu den Garagen diirfen nicht
breiter als 2,75 m, bei zugelassener Doppel-
garage nicht breiter als 4,50 m sein.

ooweit Fliligelmauern an den Garagen erforder-
lich werden, sind diese an den Sichtflichen
mindestens mit Natursteinmen zu verblenden,

und dilirfen nicht hoher als 20 cm iiber Geldnde-
oberkante, parallel zum Gelinde verlaufend,
hinausragen.

2.43. Gemeinschaftsstellplitze

Als Gemeinschaftsstellplitze gelten die beiden
ausgewiesenen Parkplidtze, deren Ausbau von der
Gemeinde mit dem StraBenausbau durchgefiihrt wird.

2.44. Stellplédtze fiir Lastkraftwagen
Unzulissig sind Stellplitze fiir Lastkraftwagen
mit einem Eigengewicht iiber 3,5 Tonnen und
Omnibusse.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind zuldssig. Soweit es sich um An-

lagen fiir Lichtreklame, sowie Werbetafeln u.i. han- \
delt gelten die §§ 56 und-97 der Landesbauordnung

von Rheinland-Pfalz vom 15.11.1961 (GVBL.S.229)

Nebenanlagen die zur Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitidt und Wasser dienen, somie Anlagen zur
Wasserableitung sind zugelassen, auch soweit fiir
diese keine besonderen Flichen in der Bebauungsplan-
urkunde ausgewiesen sind.



3. MaB der baulichen Nutzung

3.1.

GeschoBflichenzahl (GRZ) oder Baumassenzahl (BMZ)
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Die GeschoBflichenzahl (GEZ) wird fiir alle Wohn—
gebdude mit 1 VollgeschoB auf hochstens o,4, bei
2 Geschossen auf o,7 festgesetzt.

Die Festsetzuhg einer Baumassenzahl entfillt.
Grundflichenzahl (GRZ) oder Grundflichen der bau-

3,03'c

lichen Anlagen

Die Grundflichenzahl (GRZ) aller Wohngebiude darf
0,4 nicht llberschreiten. Hiervon sind die Grund-
fldchen fiir Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Grund—
fliche eines Baugrundstiickes beginnt hinter der
festgesetzten StraBenbegrenzuhgslinie.

Villgceschosse

3.4.

Grundsédtzlich ist nur 1-geschossige Bauweise fiir
alle WohngebZiude und Nebenanlagen vorgeschrieben.
Soweit nach § 2, Abs. 4 der Landesbauordnung Rhein~
land-Pfalz das KellergeschoB als VollgeschoB ge-—
rechnet wird, ist in diesem Falle die 2-geschossige
Bauweisd zugelasgen.

Die im der Bebauungsplanurkunde angegebene GeschoB-—
zahl schlieBt das ausgebaute DachgeschoB nicht ein.
Der Ausbau von Aufenthaltsriumen im DachgeschoB ist
gestattet, wenn die dazugehdrigen Grundflichen— und
GeschoBfl&chenzahlen nicht iiberschritten werden.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

3’50

Zulédssig sind Ausnahmen von der Zshl der Vollgeschosse,
wenn es sich um GebZude des Beherbergungsgewerbes han-
delt.

Ausnahmen zur GeschoBflichen- oder Baumassenzahl

Eine Ausnahme hierzu ist nur den Fillen des vorigen
Absatzes (3.4.) zuldssig.

Bauweise

4.7.

Bauweise offen oder geséhlossen

4;2.

Fir das gesamte Baugebiet ist offene Bauweise vorge-
schrieben.

Andere Bauweilse

Eine andere Bauweise wird nicht festgelegt.



4.5. Einzel-, Doppelhiuser, Hausgruppen

Die Erstellung von Einzelh#iusern wird vorgeschrie—
ben. Unzul&ssig sind Doppelhduser bzw. Hausgruppen.

4.31. Bauwich

Pie einzelnen Grenzabstinde zu jeweils einer
Nachbargrenze (Bauwich) sind in der Bebauungs-
planurkunde festgesetzt.

4.32. Fléchen fiir Einzel-, Doppelhiuser, Hausgiruppen

In der Bebauungsplanurkunde sind die Flichen
fir die Einzelh8user modellmiBig dargestellt.

4.4, Abweichung vom seitlichen Brenzabstand bei geschlos-—
sener Bauwelse

entfgllt

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

5.1. Baulinie

5.11. Festlegung

Die imn der Bebauungsplanurkunde dargestellte
stark rote Limie, mit entsprechender Ver-
maBung, wird als Baulinie festgesetzt.

5.12. Ausnahmen

Zulissig ist ein Vor-— oder Zuriicktreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB. Ge-
stattet ist auch das Zuriickspringen eines Ge-
bdudeteiles, z.B. eines Raumteiles, bis 1,70 m
von der Baulinie.

5.2. Baugrenzen

521« Fegtlegung
entf311t

' 5.22. Ausnszhmen
entfallt

5.%. Bebguungstiefen

531, Festlegung

Die Bebatingstiefe, die von der Baulinie zu
messen ist, betrigt fiir das gesamte Baugebiet
hochstens 12,00 m.




2:4.

5.%2. Ausnehmen

Ausnahmen sind nur dann zulissig, wenn es
sich um das Vorspringen eines @ebiudeteiles
Z.B. eines Raumes, handelt. Die Breite dieses
Gebdudeteiles darf nicht gréBer als 1/3 der
gesamten Hausbreite sein.

Bebaubarkeit der Resgtflschen

Auf den verbleibenden Restflichen, d.h. iiber das
MafB der lberbaubaren Grundstiicksflichen, konnen
Nebenanlagen zugelassen werden.

6. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
Eine Uberbauung der Vorgartenflichen ist nicht zuldssig, |

hierunter fallen nicht die vorgesehenen Garagenbauten.

,//
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7. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

Ta1.

Firstrichtung

Die in der Bebauungsplanurkunde dargelegten First-
richtungen sind fiir die Hauptgebiude verbindlich.
Etwa rechtwinklig angeschlossene Baukorper (An-—
bauten) diirfen eine andere Firstrichtung aufweisen,
Jedoch muB diese Firsthshe niedriger als die First-
hohe des Hauptgebidudes sein.

Hohenlage der baulichen Anlagen

7+21. Wohngebdude im Gebietsteil "Auf den Ziunen"

1.211., Hthenlage des ErdgeschoBbodens

Bel allen Wohngebduden darf die Ober-
kante des ErdgeschoBbodens nicht hdher
als 35 cm liber StraBenoberkante bzw.
natiirlichem Gelidnde - gemessen an der
bergseitigen Hauskante in Mitte des Ge-
bdudes bzw. von StraBenkrone im Haus-
achse - sein (etwa Sockelhdhe).

{212, Lichte Hohe des Kellergeschosses

Die lichte Hohe des-Kellergeschosses
darf 2,20 m nieh® liberschreiten.
e
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1213,

Hohenlage des Schnittpunktes, VE-

a2

Mauerwerk mit Dachhaut

Das MaB von ErdgeschoBboden bis
Schnittpunkt VK-Mauerwerk mit Dach-
haut darf nicht gréBer als 3,40 m
sein, das heiBt, ein Drempel ist,
besonders aus konstruktiven Griinden,
bis ca. 50 cm iliber 0.K.-ErdgeschoB-
decke mbglich.

Dachneigung und Dachausbildung

Die Dachneigung darf 360 bis 500 be-
tragen. Festgesetzt ist die Ausbil-
dung als Satteldach.

7.22. Garagengebdude im Gebietsteil "Auf den Ziunen"

7?§E?Tﬁ§;henlage des Garagenbodens

T1.222,

Der Garagenboden soll nicht hdher als
2o cm iiber StraBenoberkante — jeweils
in Achse der Garage gemessen - sein.

Lichte Raumhohe

T1.223.

Unzulidssig ist die Uberschreitung einer
lichten Raumh&he von 2,40 m.

Dachneigung und Dachausbildung

Die Dachneigung darf nicht mehr als 12°
betragen. Die Steigung erfolgt zur Stra-
Be hin. Eine Ausbildung des Garagendaches
zu einer Terrasse o0.4. ist ohne Ausnahme
unzulédssige. Pult- bzw. Satteldachform ist
vorgeschrieben.

T.23. Wohngebdude im Gebietsteil "Am Nordhang"

2.

Hohenlage des ErdgeschoB8bodens

7 0232 °

Bei allen bergseitigen Wohngebiuden darf
die Oberkante des ErdgeschoBbodens nicht
héher als 30 cm iliber natiirlichem Gelinde,
gemessen an der bergseitigen Hauskante
in Mitte des Gebdudes, sein.

Bei den talseitig gelegenen Wohngebiuden
darf die Oberkante des ErdgeschoB8bodens
nicht héher als 35 cm iiber StraBenkrone
liegen.

Lichte Hohe des Kellergeschosses

Alle Kellergeschosse diirfen eine lichte
Hohe von 3,00 m nicht #iberschreiten.

————— e
<.
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71.233. Hohenlage des Schnittpunktes, VK-
Mauerwerk mit Dachhaut

Das MaB von ErdgeschoBboden bis Schnitt-—
punkt VK-Mauerwerk mit Daehhaut darf
nicht gréBer als 3,40 m sein, d.h. ein
Drempeliist bis ca. 50 cm Hbhe zul&dssig.
(wie unter 7.213.)

{e234. Dachneigung und Dachausbildung

Die Dachneigung darf 36° bis 502 be—
tragen. Festgelegt ist die Ausbildung
als Satteldach.

(.24. Garagengebiude im Gebietsteil "Am Nordhanc!

To241, thenlage des Garagenbodens

Die Hohenlage des Garagenbodens wird fiir
Jeden Einzelfall vom der Bauaufsichtsbe—
horde auf Grund des vom Bauherrn vorzu-
legenden genauven Geldndeprofils in Uber-
einstimmung mit der Hohenlage des Wohnge-
b&udes festgelegt.

7.242. Lichte Rzumhthe

Unzuléssig ist die-Uberschreitung einer
lichten Raumhthe von 2,60 m.
e

7.243. Dachneigung und Dachausbildung

Die Dachneigung darf nicht mehr als 15°
betragen. Die Steigung erfolgt parallel
der Gelindeoberkante. Eine Ausbildung des
Garagendaches zu einer Terrasse 0.4. ist
ohne Ausnahme unzulissig. Pult- oder
Satteldachform ist vorgeschrieben.

7.3. Besondere bsuliche Anlagen mit Flachdichern und flach—
geneigten Dichern

Alle freistehenden oder angebauten Garagen im gesamten
Baugebiet diirfen nur flachgeneigte Dicher aufweisen.
Ausnshmen hiervon kémnen nur in Einzelfillen auf tal-
seitig gelegenen Baugrundstiicken im Gebietsteil "Am
Nordhang" zugelassen werden.

8. Baugrundstiicke

8.1. Anzahl der Baugrundstiicke

Insgesamt werden 54 Baugrundstiicke ausgewiesen, wovon
bereits 9 bebaut sind.

Die Anzahl der Baugrundstiicke ist verbindlich.




8.2. Anzahl, Tage und Kennzeichmung der Baugrundstiicke
filr den Gemeinbedarf

Flir den Gemeinbedarf sind keine Grundstiicke fiir
Wohnzwecke ausgewiesen, lediglich zwei Kinderspiel-
pliatze, auf denen z.B. eine Halle fiir Kinder o.i.
gebaut werden darf.

8.3. Anzahl, Lage und Kennzeichnung der Baugrundstiicke
filr Wohnzwecke

8.%31. FPamilienheime

entfgllt, da nicht ausgewiesen

8.32. Sonstiger Wohnungsbau (Mehrfamilienheime ui.)

entfd1llt, da nicht ausgewiesen

8.4. Anzahl, Lage und Kenngeichnung der Baugrundstiicke
fiir besondere Anlagen

entfdllt, da nicht susgiewiesen

8.5. MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgriBe eines Grundstiickes fiir Wohnzwecke
betrigt 53¢ gm Grundfliche.

9. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke

9.1. Lage der Grundstiicke

Die westlich der AustraBe gelegenen Grundstiicke
sind aus Griinden einer spdteren Erweiterung von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

9.2. Nutzung

Die oc.a. Grundstiicke konnen nur landwirtschaftlich
genutzt werden.

1o. Verkehrsfldchen

lo.1. Umfang und Arten der Verkehrsflichen

Diese sind in der Bebauungsplanurkunde zeichnerisch
dargelegt.

" 10.2. MaBe und Festpunkte der Verkehrsflichen

Diese sind ebenfalls in der Bebauungsplanurkunde
eingetragen. Geringfiigige Abweichungen der StraBen~
trasse von der zeichn. Darstellung sind zulgssig,
Jedoch sind die angegebenen BreitenmaBe der StraBen
und Wege verbindlich.
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1lc.3. Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen

Grunds&tzlich ist diese Hohenlage aus den einge—~
tragenen Hohenlinien zu ermitteln.

zZur genauen Festlegung werden vor dem Bau der
Strafen und Wege besondere Planungen aufgestellt.

10.4. AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Die genaue Festikegung erfolgt durch Wegeplanung
(wie unter 10.3.) in hohemmiBiger Himsicht.

10.5. Sichtdreiecke

Eine besondere Beachtung ist hierzu nicht zu for—
dern, da es sich um WohnstraBen handelt. Soweit
moglich erfolgt die Ausbildung der Wegeeinmiindungen
bzw. Kreuzungen unter Beriicksichtigung wverkehrs—-
technischer Gesichtspunkte.

11. Versorgungsflschen

11.1., Wasserversorgungsanlagen

11.11. Hochbehdlter und sonstige Bauwerke, Schichte

Anlagen dieser Art sind nicht vorgesehen.

11,12, Bauleitungsfiihrung

In der Bebauungsplanurkunde ist der grund-
s8dtzliche Verlauf der Wasserversorgungslei-
tungen eingetragen. In den hierzu noch zu
erstellenden Plgnunterlagen muf die Schaffung
eines Ringleitungssystems Voraussetzung sein.
Soweit mogiich hat die Leitungsfilhrung unter
0ffentlichen Verkehrsflichen zu erfolgen.

11.23. Zu belastende Plichen

Wenn die Leitungsfiihrung aus wirtschaftlidhen ’
oder gelindemiBigen CGriinden nicht unter 5fftl. ‘
Verkehrsflichen erfolgen kann, steht der Ge-
meinde das Recht zu, in betreffende private
Baugrundstzgké die Leitung zu verlegen und die
betreffended Grundstiicke damit zu belasten.

11.2. Stromversorgungsanlagen ittt e e—slosi

1i1.21. Bauwerke und Anl agen
Anlagen dieser Art sind nicht vorgesehen.




11.22%
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Bauleitungsfiihrung

11.23.

In der Bebauungsplanurkunde ist die ge-
plante Leitungsfilhrung nicht eingetragen,
da dies vom RWE erfolgt. Die Leitung soll
oberirdisch erfolgen.

Zu belagstende Flichen

Werden fiir die Leitungsfilhrung asuBer 5fftl.
Verkehrsfldchen auch private Baugrundstiicke
in Anspruch genommen, so besteht wie unter
11.13. das Recht, die Grundstiicke damit zu
belasten.

11.3. Gasversorgung

entfd11t, da AnschluB an Gaswerk bzw. Ferngasleitung
nicht gegeben ist.

11.4. Abwisserbeseitigung

11.41.

Bauwerke und Anlagen

MLz

Anlagen dieser Art sind nicht vorgeschen.

Leitungsfithrung

11.45.

Hierfir gilt simngemiB das gleiche wie unter
11.12. (Wasserversorgung). Die StraBenent-
wasserung erfolgt mit der Abwasserleitung
im Mischsystem.

Zu belastende Flichen

Hierfiir gilt sinngemidB das gleiche wie unter
11.13. (Wasserversorgung)

11.5. Millverwertung

entf&11t, da hierflir Anlagen und Plitze im Bauge-
biet nicht ausgewiesen werden konnen.

1151,

Millbeseitigung: Diese erfolgt vererst noch

durch jeden Grundstiicksbesitzer.

11.6. Fernsprechanlagen

11.61.

Bauwerke und Anlagen

11.62.

Bauwerke und Anlagen im Sinne von Nebenan-
lagen sind zul&ssig. Die Ansfiihrung solcher
Nebenanlagen erfolgt durch die Bundespost.

Leitungsfithrung

11.63.

Die Leitungsfilhrung erfolgt unterirdisch,
soweit mdglich igfﬁéreich des Biirgersteigs.

Zu belastende Flichen

Hierfiir gilt sinngemiB das gleiche wie unter
11.13. (Wasserversorgung).



11e7.
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Lautsprecheranlagen

11.8.

11.71. Bauwerke und Anlagen

Bauwerke und Anlagen im Sinne von Nebenan-
lagen sind zul&dssig. Die Ausfiihrung solcher
Nebenanlagen erfolgt durch die Gemeinde.

11.72. Leitungsfithrung

Die Leitungsfilhrung erfolgt unterirdisch,
soweit moglich im Bereich deés Biirgersteigs.

11.73. Zu belastende Flidchen

Hierfiir gilt sinngem88 das gleiche wie unter
11.13. (Wasserversorgung) .

Fernheizung

entfd11t, da AnschluB an Fermheizungsnetz nicht ge-
gehen.,

12. Grimfidchen

Parkanlagen, Rasen— und sonstige Griinflichen,

12.2.

cffentliche und private

entfdllt, da keine Flichen hierfiir ausgewiesen sind.

Dauerkleingdrten

12.3.

entfdl1lt, da keine Flachen hierfiir ausgewiesen sind.

Sportanlafen

12.4.

entfdl1lt, da keine Fldchen hierfiir ausgewiesen sind.

Spilelpliatze

12.5.

Flir jeden Gebietsteil ist je ein Kinderspielplatz
ausgewiesen. Lage umnd GroBe sind aus der Bebauungs-—
planurkunde ersichtlich.

Badeplidtze

entfdllt, da keine Fl&dchen hierfiir ausgewiesen sind.

Friedhofe

entfdllt, da keime Flichen hierfiir ausgewiesen sind.

13. Fl&chen fir Bergbau oder Gridbereien iiber Tage

entfdllt, da keine Fl&chen hierfiir ausgewiesen sind.



14, Pldchen fiir Land- und Forstwirtschaft

14.1. Landwirtschaftliche Fl&dchen

Da die unter 6.2. genannten Fldchen westlich der
Australle nicht {iberbaut werden diirfen, konnen diese
nur als landwirtschaftliche Fl&chen genutzt werden.

14.2. Forstwirtschaftliche Flichen
entfdllt, dea keine Flidchen hierfiir ausgewiesen sind.

15. Fldchen filir Gemeinschaftsanlagen

entfdllt, da hierfiir keine Fldchen ausgewiesen sind.

16. Bepflanzung

entfdllt, da hierfiir keine besonderen Bestimmungen vorge-
schrieben sind.

17. Festsetzung iiber duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Hierfiir gilt der § 97 Abs. 2 der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz vom 15.11.1961 (GVBL.S.229) in Verbindung nmit
den §§ 5, 1o und 56 gleicher Verordnung.

18. Schutz und Erhaltung von Bau- und Naturdenkmilern

entfdllt, da im Baugebliet Anlagen solcher Art nicht vor-
handen sind.

19. Pldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen oder Sicher-

entfdllt, da MaBnahmen gegen Naturgewalten, Bergbau und
Mineralienabbau o0.4. nicht erforderlich sind.
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20. Natur—- und Landschaftsschutz

entfdllt, da Natur- und Landschaftsschutzgebiete miecht
im Baugebiet vorliegen.

21. StraBenbezeichnung - Hausnummerierung

Flir die Eintragung in das Kataster simnd die im der Be—
bauungsplanurkunde eimgetragenen StraBenbezeichnungen
und Hausnummern werbindlich.

22. Hinweis auf somnstige gesetzliche Bestimmungen

entfdllt

s A9.10.63
no=f NiederwSrresbach, den 118 196
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