Bebauungsplan der Gemeinde Niederwdrresbach
vom 15.710.1962
flir das Baugebiet "West"
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Allgemeines

1.1, Verhdltnisse der Gemeinde

In der Gemeinde Niederwdrresbach,mit 1095 Ein-
wohnern,ist eine steigende Tendenz der Bevolke-
rungsentwicklung zu verzeichnen. BEin Hauptgrund
dafiir ist durch die guten wirtschaftlichen Ver-
hdltnisse (Schleifereien und Steinbruchbetriebe)
gegeben. Aus dieser Sicht erklidrt sich der re-
lativ starke Zuwachs an Einwohnern und die rege
Bautdtigkeit.

le2s. Notwendigkeit der BaulanderschlieBung

Die in den vergamgenen Jashren dmrch Bebauungs- \
pl8ne aufgeschlossenen Ortserweiterungsgebiete t
sind entgegen den Erwartungen frithzeitiger be- \
baut worden. Die Gemeinde hilt es dsher fiir not-
wendig, ein weiteres Baugebiet rechtzeitig auf- \
zuschlieBen. x

1.3. Begriindung fiir die Auswahl des vorgesehenen Er-

schlieBungsgebietes

Fir die Auswahl des Baugebietes "West" waren maB-
gebend:

die direkte Mage in Ndhe des Ortskernes

die verkehrsmiBig gilinstigere Gegebenheit einer
AufschlieBung

die Moglichkeit zur Schaffung einer Wasserver-
sorgungs-Ringleitung

die Moglichkeit zur Schaffung einer Verkehrs-
technischen~Ringleitung (Umleitungsverkehr
innerhalb des Ortes)

die fiir eine Bebauung relativ gute Struktur des
Geldndes, besonders des Gebietsteiles "Auf
den Z&unen".



2. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der

Bebauungsplan die Grundlage bildet

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

GemdB § 24 des Bundesbaugesetzes vom 23,6.1960
wird die Gemeinde das Vorkaufsrecht fiir Grund-
stiicke, die fiir den Gemeinmbedarf oder als Ver—
kehrs-, Versorgungs- und Griinflichen bestimmt
simd, ausiiben.

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

203

Eine Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
wird als nicht notwendig angesehen.

Herstellung dffentlicher StraBen, Wege, Plidtze

2.4,

und Griinanlagen

Festsetzungen hieriiber sind in der Bebauungsplan-
urkunde und im erlZuternden Text dargelegt.

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der

2.5,

Grundstiicke

Die Gemeinde hat die Absicht, in Kiirze alle in
diesem Geblet liegendenm Grundstiicke aufzukaufen,

die Aufteilung im Wege einer Fortschreibungsmessung
durchzufithren und alsdann die neuen Baugrundstiicke
an Bauinteressenten zu verkaufen. Beim Verkauf der
Baugrundstiicke beh&dlt sich die Gemeinde das Recht
auf Rickauflassung vor, falls innerhalb von 5 Jahren
eine Bebauung nicht erfolgt.

Erhshung der SteuermeBzahl

2‘6.

Die SteuermeB8zshl fiir unbebaute baureife Grundstiicke
erhoht sich nach MaBgabe des § 172 Abs. 2 und 4
Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBL.I.S.341)

Enteignungen

Wenn das Wohl der Allgemeinheit es erfordert und der
Enteignungszwecke auf andere zumutbare Weise nicht
erreicht wird, konnen Eigentum an Grundstiicken ent-
zogen oder Grundstlicke belastet werden.



3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Jels Zusammenfassende Darstellung der kostenverur

gachenden MzBnshmen

Hierunter fallen die Kosten fiir:

Planung

Freilegung des Geldndes

Vermessung des Geldndes

Ausbau der Gemeinschaftsstellplitze
Bau der StraBen und Verbindungswege
Ausbau der Kigderspielplitze

Bau der Wasserversorgungsleitungen
Bau der Abwgsserleitungen

3.2 Kostenberechnung im einzelmnen

3.21. Umfang des ErschlieBungsaufwandes

3.211. Erwerb und Freilegung der Flichen

fir die ErschlieBungsanlagen

Erwerb ca. 5400 gqm x 3,50 = ca. 18 900,——

Freileg.ca.4locogm x 0,02 = ca. 820 ,——
Vermess.ca.50000qm X 0,13 = ca. 6 500,——
Sonstiges = C8o 2 T80,——

= Cae. 29 000,~——

3.212. Erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-—

anlagen einschl. Einrichtungen fur Enbt-

wisserung und Beleuchtung

a. Bau der StraBe "Am Nordhang"
mit Wendeplatz (ohne Parkplatz)
1t. Einzelaufstellung=

b. Bau der StraBen und Wege "Auf
den Ziumen" (ohne Parkplatz und
Feldweg) 1t. Eingelaufstellung =

c. Bau der Parkplitze "Am Nordhang"
u."Auf den Ziunen"
1t. Einzelaufstellung =

d. Verbindungsweg im Gebiet "im
Nordhang" =

e. Ausbau des Kinderspielplatzes
"Am Nordhang" (ohne Gerdte)
1t. Einzelaufstellung =

Ca.

Ca.
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Caoe
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f. Ausbau des Kinderspielplatzes
"Auf den Ziunen" (ohne Gerite)
1t. Einzelaufstellung = ca. 2 500,~—

g. Ausbau der StraBenbeleuchtung
"Am Nordhang"
1t. Einzelaufstellung

I

ca. 4 200,--

h. Ausbau der StraBenbeleuchtung = ca.
"Auf den Ziunen"
1t. Einzelaufstellung = ca. 7 800,~—

= Cca.204 200,——

3.213. Kosten fiir die Ubernahme von Anlagen
als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

entfdllt, da eine Ubernahme solcher Art
nicht erfolgt.

3.214. Wert, der von der Gemeinde agus ihrem Ver-
migen bereitgestellten Flichen im Zeit—
punkt der Bereitstellung

Im betr. Gebiet besitzt die Gemeinde nur
die eingetragenen Wegeflédchen, die einen
VermSgenswert von

ca. 1220 gm x 3,50 = ca. 4 270,-- DM
darstellen.

3.215. Kostenverteilung auf Grund der Satzung
Uber ErschlieBungsbeitrage vom 16.9.1961

Gesamtkosten = ca., 237 270,-~
Zuschiisse = ca. keine

ErschlieBungsbeitrige = ca. 118 635,——
Gemeindeanteil 50 % = ca. 118 635,--

5.31. Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge—
héren

3.311. Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiih-
rungen mit den dazugehdrigen Rampen

entfd1lt, da diese Anlagen nicht zu er-
stellen simd.
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Bebauuggsplan der Gemeinde Niederwdrresbach
vom 15,.,710.1962
fiir das Baugebiet "West"
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Anhang
zur Begriindung

Binzelaufstellung der Kosten

zu 3.272. Erstmalige Herstellung der ErschlieBunfsanlagen
" einschl. Elnrlchtungen fiir Entwisseruns und Be-

leuchtung

a. Bau der StraBe "Am Nordhang" mit Wendeplatz (ohne

Parkplatz

(255 x 6,0 + 18,0 x 7,0 = rd. 1650 gm
Fahrbahn = rd. 1250 qm) L

000,——

Bodenregulierung ca. 2000 gqm X 2,- = ca. 4
Fghrbahn mit Unterbau ca. 1250 x 18,- = ca. 22 500,--
Ribord ca. 600 x 16,- = ca., 9 600,--
Blirgersteig ca. 400 gm x 16,— = ca. 6 400,--
Anlegen der BOschungen ca. 460 gm X 7,- = ca. 2 800,——
StraBenentwdsserung ca. 15 x 8o0,- = ca. 1 200,-—-
Geblihren und Sonstiges = Ca., 8 500,——
Gesamt = ca. 55 000,—
b. Bau der Strafien und Wege "Auf den Ziunen"(ohne
Parkplatz und Feldweg
(280 x 6,0 + 165 x 4,0 + 240 x 3,0 = rd. 3200 qm
Biirgersteig = rd. 420 gm)
Bodenregulierung ca. 3200 qm X 2,- = ca. 6 400,--
Fahrbahn mit Unterbau 2800 gm x18,- = ca. b0 400,--
Ribord ca. 1350 x 16,~ = ca., 21 600,-—-—
Blirgersteig ca. 420 qm x 16,- = ca. 6 720,--
Anlegen der Bdschungen ca. 80 x 7,- = ca. 560,~--
StraBenentwdsserung ca. 15 x 8o0,- =ca. 1 200,-—-
Gebllhren und Sonstiges = cg. 8 120,——
Gesamt = ca. 95 000,—-



c. Kosten fiir beide Parkplitze "Am Nordhang" bgw.

"Auf den Ziunen"

Bodenregulierung ca. 540 gqm x 2,- = ca. 1 080,——
Befestigung mit Unterbau ca. 540 qmx18= ca. 9 720,——
Ribord ca. 30 m x 16,- = ca. 480 y——
Anlegen der Bdschunge ca. 1o m x lo,- = ca. Too,~—
Entwidsserung ca. 4 x 100,- = ca. 400,——
Gebithren und Sonstiges (Abgrenzungen) = ca. 3 220,——

Gesamt = ca.15 000,——

Der Ausbau des im Gebiet "Am Nordhang" liegenden

Verbindungsweges betrigt

Ausbau des Kinderspielplatzes "Am Nordhang"

= C8.20 000,——

Bodenregulierung ca. 520 gqm x 1,50 = Cca. 780 ,——
Anlegen vomn 3 Bdschungen ca.é6om x lo,-= ca. 600 y—=
Bodenreinigung und Einsaat ca.520qmx3 = ca. 1 560,——
Bepflanzung ca. 30 x 15,- = Ca. 450, -~
Umzdunung und Tor ca. loo m x 8,- = Cca. 800,--
Geblihren und Sonstiges = Cae 510,——
Gesamt = C8o 4 T7T00,4—
Ausbau des Kinderspielplatzes "Auf den Ziunen"
Bodenregulierung ca. 260 gm x 1,50 = ca. 390 ,-~-
Bodenreinigung u. Einsaat c.260qmx3,- = ca. T80,——
Bepfdaanzung ca. 20 x 15,- = ca. 300,——
Unz&dunung u. Tor ca. 8o m x 8,- = ca. 6404~
Geblihren und Sonstiges = Clo 390, ——
Gesamt = ca. 2 500,——
Ausbau der StraBenbeleuchtung "Am Nordhang"
Leitung und Leuchten da. 350 m X 12,- = ca. 4 200,——

Beteiligung des RWE berilicksichtigt ======



h. Ausbau der StraBenbeleuchtung "Auf den Ziunen"

Leitung und Leuchten éa. 650 m.x 12:- = ca. T 800,——
Beteiligung des RWE beruck31ch‘b1gt ===S======s===

zu 3.313. Kosten des Abwasserkanals

a. Abwasserleitune einschl. Schichte im Gebiet "Am Nord-

hang"

Leitung ca. 250 m x 80,- = C8. 20 GOO,——
ca. 21 Hausanschliisse x 250,~ = ca. 5 250,--
Gebiihren und Sonstiges = cae 4 150,——

Gesamt ca. 30 000,——

b. Abwasserleitung einschl. Schichte im Gebiet "Auf den

Zgunen"

Leitung ca. 500 m x 80,- = ca. 40 000,——
ca. 26 Hausanschliisse x 250,—- = ca. 6 500,——
Gebilhren und Sonstiges = ca. 6 500,-—

Gesamt = Cae. 53 000,—

zu 3.314. Kosten der Wasserversorgungsanlagen

a. Prischwasserversorgungsleitung mit Hydranten im Ge-
biet "Am Nordhang

Leitung ca. 250 m x 50,- ca. 12 500,--

ca. 2 500,——

Gebiihren und Sonstiges

ca. 15 000,--

il

Gesamt

b. Frischwasserversorsungsleitung mit Hydranten im Ge-
biet "Auf den Zsunen'

Leitung ca. 500 m x 50,- = ca. 25 000,--
Gebilhren und Sonstiges = ca. 4 000,-—

Gesamt = ca. 29 000,——



Zu 3.315.

Kosten der StraBenbezeichnung und Hausnummerierung

StraBenschilder und Hauspummerierung "Am Nordhang'

25 Schilder x 15,- = ca. 375 3~

StraBenschilder und Hausnummerierung "Auf den Ziunen"

45 Schilder x 15,- = Cca. 675 ,——

aufgestellt: Zell/Mosel, dem 15. 1o. 1962
Planungﬁbﬁro P. Richter
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