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Erl&duterungsbericht
]
4

zum Teilbebauungsplan (2) der Gemeinde Niederwdrresbach.

I. Allgemeines

Die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes, wozu die
Erklirung der Signaturen und die Nebenzeichnung iiber Sockel- und
Traufhdhen gehtren, ist in Verbindung mit nachfolgenden Erliuterungen

und Bestimmungen mafBgebend fiir:

a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften
( § 20 Abs. 1b und 1lc, § 60 und § 63 des Aufbaugesetzes
vom 1.8.1949)

b) die zu seiner Verwirklichung zu treffenden MaBSnashmen zur
Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung ( §§ 23-59,
61 und 62 des Aufbaugesetzes).

MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit sie
in der zeichnerischen Darstellung in Rot eingetragen sind und

es sich handelt insbesondere um

StraBenbegrenzungslinien,

Breite der Wege und Pfade,
Baufluchtlinienabsténde,

Gebdudeabsténde,

Bebauungstiefen (riickwirtige Bebauungsgrenzen)
Absténde von vorhandenen Grenzlinien

bzw. -punkten.
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II. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens.

1) Fiir die im Teilbebauungsplan in Violett dargestellten Flichen
ist die {Uberfiihrung als Grundfliche des Gemeinbedarfs in das
Eigentum der Gemeinde Niederwdrresbach notwendig. Soweit die
Anwendung des § 24 des Aufbaugesetzes fiir die Uberfiihrung
der Flédchen des Gemeinbedarfs in das Eigentum der Gemeinde
nicht ausreicht, wird die Durchfithrung von Enteignungsverfahren

zu Gunsten der Gemeinde NiederwOrresbach exrfolgen.

2) Die im Bebauungsplan angegebenen StraBennamen und Hausnummern
gelten von der Gemeinde als verbindlich beschlossen und sind

im Kataster zu iibernehmen.

|
3) Die AufschlieBung des betr. Bebauungsgebietes (Vermarkung, Wege-
bau, Kanalisations- und Zuwasserleitungsbau etc.) erfolgt nach MaBSgabe

der vorhandenen Mittel und der Bediirfnisse.

III. Bestimmungen zur Ordnung der Bebauung.

1) Die in der zeichnerischen Darstellung eingetragenen vorderen
und riickwidrtigen Baufluchtlinien sind bei allen Neubauten
einzuhal ten. Abweichungen von den Baufluchtlinien sind nicht

gestattet.

2) Die Anzahl der im Teilbebauungsplan ausgewiesenen Parzellen

ist verbindlich.

3) Verbindlich sind gleichermaBen die dargelegten Stellungen der
BaukSrper sowie die Angabe der GeschoBzaghl und die Grenzabsténde

(soweit diese nicht angegeben sind, betragen sie 3,00 m).

4) Fiir das Bebauungsgebiet ist gemischte Wohnbebauung in offener
Bauweise zugelassen. Eingeschossige bis 50,0 gqm groBe Neben-

und Hintergebdude konnen zugelassen werden.
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5) AuBer reinen Wohnbauten sind kleine Geschiéfte odgzﬁgﬁdenfﬁﬁa s.Verf

3 .16.2
gewerbliche Betriebe im Sinne des §ﬁ;ﬁﬂéer”Reichsgewerbeordnung ¥961

vom 26.7.1900 mit den orzéen Knderungen vom 3.7.1934 43—124
1
,EEEHQQA‘ vornehmlich fiir das Kleingewerbe zugelassen. '

f

6) Die im Bebauungsgebiet zugelassene GeschoBzahl schlieBt
1 Vollgescho8 (ErdgéschoB), 1 Kellergescho8 und 1 DachgeschoB ein.
Hierbei ist das Mauern eines 0,75 m hohen Drempels (gemessen von
Oberkante ErdgeschoBdecke bis Oberkante FuBSpfette o.4.) gestattet.
In der Nebenzeichnung des TeilEebauungsplanes sind geringste und
gréoBte Dachneigung bei Anbringung eines Drempels, Sockelhdhen,
straBenseitige Traufhdhen, Gesimsladung, Hthe der Einfriedigungs-
mavern etc. fiir die beiden projektierten StraBen zeichnerisch
mit MaBangaben dargelegt. Q

Wird auf die Anbringung eines Drempels verzichtet, so kann dief

Dachneiguﬁg bis 52° steigen.

Als Deckungsmaterial ist neben Schiefer auch anderes Material

fiir die D&acher zugelassen, soweit es von schieferblauer Farbe ist.

Die Hohe der Pfeiler der Einfriedigungsmauern darf 1l,lo m nicht

iiberschreiten.

7) Dung-, Jauche- und Hauskl#rgruben diirfen nicht dem Wege zu vor

die Baufluchtlinie angelegt werden.

8) Bis zur Fertigstellung der Zentralkliranlage hat die Entwidsserung
iber eine Hauskldranlage mit Ableitung zum Vorfluter oder in
bereits fertiggestellte Teile der Kanalisation zu erfolgen. Nach
Inbetriebnahme der Zentralklidranlage sind sé@mtliche Hauskliranlagen

zu verfiillen.

9) AuBenreklamen sind nur als Werbe- und Hinweisschilder fiir die
im Baugebiet zugelassenen gewerblichen Betriebe und zwar nur
en Betriebsgebiude bzw. Laden und nur bis zur Hdhe der

ErdgeschoBdecke zulédssig. Giebelreklamen sind untersagt.
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aufgestellt:
Bernkastel-Kues, den 13. 6. 1960
Planungsbiiro P. Richter

gez. Unterschrift

Es wird hiermit bestdtigt, daB der Bebauungsplan mit
Erliuterungsbericht gemdB § 19 des Aufbaugesetzes in
der Zeit vom 2.7.60 bis 2.8.1960 bei der Gemeindever-
wal tung offen gelegen hat.

Niederwdrresbach, den 5. August 1960
(s) Biirgermeister
gez. Litzenberger

Dieser Bebauungsplan wird hiermit von mir, nach BeschluB-
fassung durch den Gemeinderat festgesetzt.

NiederwSrresbach, den 17. Sept, 1960
Biirgermeister

(s) gez. Litzenberger

Gesehen und zugestimmt:

Herrstein, den 17. September 1960
Amtsbiirgermeister

(s) gez. Vesper

Birkenfeld, den «sscsescsaseaeaald60
Landrat

Dieser Bebauungsplan wird hiermit, gemiB § 19 (2) des
Aufbaugesetzes vom 1.8.1949, genehmigt.

Koblenz, den 16. Februar 1961
Bezirksregierung Koblenz

43 - Nr. 134/61
Im Auftrag:
(s) gez. Neu

Regierungsbaurat

Dieser Bebauungsplan wird hiermit, gemdB § 19 (3) des
Aufgesetzes vom 1.8.1949, formlich festgestellt.

Niederwdorresbach, den 17. Mirz 1961
(s) Blirgermeister

gez. Litzenberger

et s abEpnrif
jﬁ on. B4 69
.%, r.‘mg




