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Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV.m. § 11
BauNVO

GemaB § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit = § 11 BauNVO
Zweckbestimmung , Einzelhandel” festgesetzt.

zuldssig sind:

- ein Lebensmittelmarkt inklusive Backshop und Backvorbereitung,

- eine Backerej,

- Lagerraume, Funktions- und Nebenrdume, Verwaltungsraume, Aufenthalts- /
Sozialraume flr Personal,

- Nebenanlagen, Stellplatze und Ladestationen fiir Elektromobile,

- Einkaufswagenboxen,

- Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

- alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen Betrieb des Lebensmittelmarktes und der
Backerei erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandraume, Vorbereitungsraum),

- Packstationen (z.B. DHL),

- Bankautomaten

- Werbeanlagen.

Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 1
MaBgebende obere Bezugspunkte fiir die maximale Hohe ist die Traufhohe (TH) und die  BauGB i.V.m.
Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen (GOKmax). Die maximale Traufhéhe § 18 BauNVO
wird auf 6,5 m und die maximale Gebdudeoberkante auf 7,5 m festgesetzt.

Der maBigebende untere Bezugspunkt fiir die Angabe der maximal zuldssigen Traufhdhe
und Gebéudeoberkante ist die maximale Oberkante des FertigfuBbodens des Marktes
(OKFFB Markt 346,00 (0.NN).

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Oberkante (berschritten werden.

Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. Tund 4 BauGB iV.m.
BauNVO und § 17 Abs. 2 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. § 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstlick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die in Nr. 1 - 3
genannten Anlagen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,8
iberschritten werden. Bei der Emittlung der Grundflachenzahl ist die private Griinflache
als Teil der Grundstiicksflache / des Baugrundstlicks mitzurechnen.

Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 Abs. 2 BauNVO auf 1,2 festgesetzt. BauGB i.v.m. § 20
BauNVvO



3. Bauweise Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 2
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. §  BauGB i.V.m. § 22
22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdudelangen von mehr als 50 m zuldssig. In der BauNVvO
abweichenden Bauweise ist eine Grenzbebauung zuldssig, es darf im Grenzabstand
gebaut werden.

4. Uberbaubare und Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die § 9 Abs. 1Nr. 2
nicht iiberbaubare Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebdude und ' BauGB i.V.m. § 23
Grundstiicksflachen Geb4udeteile die Baugrenze nicht tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb ~ BauNVO

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO (u. a. zur
Versorgung des Baugebietes mit Gas dienende Nebenanlagen) gelten entsprechend. Das
Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

5. Stellplatze und Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 4

Nebenanlagen Stellplatze und Nebenanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung BauGB
,Einzelhandel” innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6. Flache, die von der  Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und

Bebauung freizuhalten  Die entsprechend gekennzeichnete Zone wird gem. § 22 LStrG nachrichtlich Abs. 6 BauGB

bzw. nur eingeschrankt  (ibernommen und als Flache, die von der Bebauung freizuhalten bzw. nur eingeschrankt

bebaubar ist, hier: bebaubar ist, festgesetzt.

Bauverbotszone L 190

7. Anschluss an Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11

Verkehrsflachen, hier:  An der im Plan durch Symbol gekennzeichneten Flache im Bereich der StraBe ,Im BauGB

Ein- und Weiersweiler” wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt. Ein- und Ausfahrten sind

Ausfahrtsbereich nur in dem dafiir vorgesehenen Bereich zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zu- und

Abfahrten flir Rettungsfahrzeuge.
8. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGB ivim.§ 14
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, also im gesamten Abs. 2 BauNVO
Sondergebiet, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
9. Private Griinflache Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB
10. Offentliche Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 15
Griinflache Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist ein max. 3m breiter FuBweg allgemein zulassig, BauGB

auch soweit daflir keine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg
festgesetzt ist.

11. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20
Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von

Boden, Natur und

Landschaft

11.1. Artenschutz:
Nach § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes
und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen. Die DIN 18920
., Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” ist entsprechend zu
beriicksichtigen.
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11.2. Bodenpflege:
Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.

11.2.1. Bei Geholzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze”
(BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass
es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet , Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG 7) handelt.

11.3. Nisthilfen:
Es sind mind. zwei Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Vogel / Flederméuse) zu installieren,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkdsten oder konstruktiv durch Einbausteine, in
der Fassade erfolgen.

11.4. Insektenfreundliche Beleuchtung:
Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a
BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
50 zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

12. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB

und sonstigen

Bepflanzungen

12.1. Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als intensiv begriinte Griinflachen

anzulegen, sofern sie nicht fiir Zufahrten, Stellplatze und Wege oder weitere
Nebenanlagen bendtigt werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgrlinung und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen.

12.2. Fir die Gehdlzanpflanzungen sind einheimische und regionaltypische Arten der
Pflanzenliste zu verwenden. Bei den Gehdlzen ist die regionale Herkunft
. Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei der
Planung und Durchfiihrung von Baumpflanzungen sind folgende Normen und Richtlinien
zu beachten: DIN 18320, DIN 18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN 18920, FLL-
Empfehlungen fur Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege und FLL
GUtebestimmungen fur Baumschulpflanzen.

13. Erhalt von Bdumen, Die entsprechend gekennzeichneten Gehélzbesténde sind dauerhaft zu erhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Strauchern und Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache ist ein max. 3m breiter FuBweg BauGB
sonstigen allgemein zuldssig, auch soweit dafiir keine Verkehrsflache besonderer

Bepflanzungen Zweckbestimmung, hier: FuBweg festgesetzt ist.

14. Grenze des Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Teildanderung des Bebauungsplanes ,,Im § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen Weiersweiler” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Geltungsbereiches
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15. Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. § 9 Abs. 4 BauGB
Abwasserbeseitigung  Das Schmutzwasser ist {iber einen Schmutzwasserkanal in die bestehende Kanalisation  i.V.m. §§ 57-63 LWG

der StraBe ,Im Weiersweiler” einzuleiten.

Das auf den versiegelten Grundstiicksflachen (Dach- und Parkplatzflachen) anfallende

Niederschlagswasser ist tiber geeignete MaBnahmen (Stauraumkanal, Mulden-Rigolen-

System, etc...) auf dem Grundstlick zuriickzuhalten und gedrosselt (77 I/s) dem

vorhandenen Regenwasserkanal der StraBe ,,Im Weiersweiler” zuzufiihren.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55

WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Das Entwasserungskonzept ist im Zuge der Detailplanung mit den Fach- und

Genehmigungsbehdrden abzustimmen.

16. Ortliche § 9 Abs. 4 BauGB
Bauvorschriften i.V.m. § 88 LBauO
16.1. Dach:

Als Dachform sind Satteldacher, flachgeneigte Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher

zuldssig.
16.2. Herstellung von Stellplatzen:

Zur Ermittlung des Stellplatzschlissels fir die geplante Nutzung ist die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz (ber die Zah,
GroBe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zu beachten. Je 10 -20 qm
Verkaufsnutzflache ist flir groBflachige Einzelhandelsbetriebe 1 Stellplatz zu errichten. Je
6 -12 gm Gastraum ist flr Gaststatten (Backerei/Café) 1 Stellplatz zu errichten.

16.3. Einfriedungen:
Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer
Gesamthohe von 2,00 m zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten.

16.4. Abgrabungen, Aufschiittungen, Béschungen und Stiitzmauern,:
Abgrabungen und Aufschiittungen auf der privaten Grundstiicksflache diirfen nur in
solchem MafB vorgenommen werden, wie diese fir die Errichtung der baulichen Anlagen,
zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Gelédndeausgleichs erforderlich
sind. Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter
Grundstiicke, sind aufeinander abzustimmen. Abgrabungen, Aufschiittungen und
Bdschungen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache bis zu
einer max. Hohe von 3,5 m zuldssig. Mauern, einschlieBlich Stiitzbauwerke, sind
innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache bis zu einer max. Héhe
von 2,5 m zuldssig.

16.5. Werbeanlagen:
Werbeanlagen kénnen entweder am Gebdude befestigt werden oder sind als
freistehende Werbeanlagen zuléssig. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen generell
unzulassig. Unzuldssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig
bewegende Werbeanlagen. Die Hohe von Hinweisschildern oder -tafeln darf max. 8,0 m
betragen. Zusatzlich sind ein Werbepylon und drei Fahnenmasten mit einer Hohe von
max. 10,0 m zuldssig, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstticksflache.

16.6. Sonstige Festsetzungen:
Standflachen fir Abfallbehalter sind in den zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt
anzuordnen.

17. Hinweise

17.1. Denkmalschutz:
Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische
Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.
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17.2.

17.3.

17.3.1.
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Bodenschutz:

Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu
begriinenden Freiflédchen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbéden sind an anderer
Stelle zu verwerten.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des
Mutterbodens” wird verwiesen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berticksichtigen.

Starkregen / Hochwasserschutz:

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefuhrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur
endgultigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer
zu bedenken. Der Grad der Geféhrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der
Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender
Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite
Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten
nach extremen Regenfallen hinweisen.

Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet. Bei den
Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten
und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch
die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern
ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das
Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm
Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines
hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zuséatzlich liefern die Szenarien
,Extreme Starkregenereignisse” weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die
ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berlicksichtigen.
Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://wasserportal.rlp-umwelt.de/
auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte einsehbar.

Da sich das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der Verbandsgemeinde
Herrstein-Rhaunen derzeit erst in der Bearbeitung befindet, sind aktuell keine
weitergehenden Mafnahmen durch die Kommune geplant. Um der Selbstverpflichtung
gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die Informationskarten des
Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu Gberprifen und die
Gefdhrdung in der Detailplanung zu berticksichtigen.



https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte

17.4.

17.5.

17.6.

Erneuerbare Energien:

Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche (iber die Vorgaben dieses Teildnderung des
Bebauungsplanes hinausgehen kénnen.

Insbesondere sind die Pflichten nach dem Landesgesetz zur Installation von
Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), unter Berlicksichtigung der jeweils geltenden
Anderungen zu beachten.

Geologiedatengesetz (GeolDG):

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/
geoldg.Igb-rlp.de zur Verfigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
sowie im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/

fag-geoldg.html.
Normen, Richtlinien:

Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Verbandsgemeinde-
verwaltung Herrstein-Rhaunen méglich.
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