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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Lidl betreibt in der Ortsgemeinde
Rhaunen, in der StraBe ,Im Weiersweiler”,
einen Lebensmittelmarkt. Die Nachfrage der
Kunden ist an diesem Standort gleich-
bleibend hoch. Allerdings entspricht die Fi-
liale nicht den zeitgemaBen Anforderungen.

Aus betrieblicher Sicht ergibt sich daher die
Notwendigkeit zur Optimierung der Filiale
und Steigerung der Attraktivitdt des Mark-
tes.

Zur Umsetzung des neuen Marktkonzeptes
der Firma Lidl ist ein Neubau des Marktes
unabdingbar. Dieser soll gespiegelt zum
derzeitigen Bestandsmarkt errichtet wer-
den.

Die genehmigte Verkaufsflache des Marktes
soll nicht erweitert werden. Ebenso wenig
ist geplant, die ErschlieBungssituation zu
andern.

Neben dem Lebensmittelmarkt ist die Er-
richtung einer Béckerei-Filiale mit Aufent-

haltsbereich sowie die Bereitstellung der er-
forderlichen Stellplatze geplant.

Die duBere ErschlieBung des Lebensmittel-
marktes erfolgt, wie bisher, (iber die StraBe
,Im Weiersweiler”. Die erforderlichen Stell-
pldtze (ruhender Verkehr) kénnen vollstan-
dig auf dem Grundsttick untergebracht wer-
den.

Die fuBlaufige Anbindung des neuen Mark-
tes aus der Ortslage heraus soll zusatzlich
durch die Anlage eines barrierearmen Ver-
bindungsweges verbessert werden.

Das Vorhaben ist auf Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Im Weierswei-
ler” nicht realisierungsfahig, da der Bereich
des geplanten Neubaus teilweise auBerhalb
der festgesetzten (berbaubaren Grund-
stlicksflache liegt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher gemas § 1 Abs. 3 und
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§ 2 Abs. 1 BauGB der Teildanderung des
Bebauungsplanes ,Im Weiersweiler” von
1995.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
LIm Weiersweiler” ersetzt in ihrem Gel-
tungsbereich den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Im Weiersweiler” von 1995.

Die Ortsgemeinde Rhaunen hat somit nach
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 1 BauGB
die Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Im
Weiersweiler” beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Teildnderung
des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 9.800 m,

Mit der Erstellung der 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Im Weiersweiler”, OG Rhaunen 4

www.kernplan.de




Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungspldane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene formli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GroBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fiir die vorliegende 1. Teilanderung
des Bebauungsplanes zu, da das Plangebiet
lediglich eine Flache von ca. 9.800 m? in
Anspruch nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft flir die vorliegende 1.
Teildnderung des Bebauungsplanes zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn. 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG ist bei einem
Bau eines Einkaufszentrums, eines grofBfla-
chigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen groBflachigen Handelsbetriebes
im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO, fur
den in ,sonstigen Gebieten” bzw. im In-
nenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt wird und dessen zu-
lassige Geschossflache zwischen 1.200 m?
und 5.000 m? betragt, eine allgemeine Vor-
priifung des Einzelfalls durchzufiihren. Der
Schwellenwert von 1.200 m? Geschossfla-
che wird im vorliegenden Fall Uberschritten,
weshalb eine entsprechende Vorpriifung er-
forderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorpriifung ist die Anla-
ge 2 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschlagigen Priifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3c UVPG kommt zu dem Ergebnis,

dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser (berschlagigen Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
1und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der noch rechtswirksame Fléchennutzungs-
plan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Rhaunen stellt fiir das Plangebiet eine ge-
plante Sonderbauflache dar. Die 1.
Teildnderung des Bebauungsplanes ist so-
mit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich befindet sich am siid-
ostlichen Rand des Gewerbegebietes ,Im
Weiersweiler”, siidlich der StraBe ,Im Wei-
ersweiler”, in der Ortsgemeinde Rhaunen.

Der Geltungsbereich der 1. Teildnderung
des Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Norden, Nordosten und Osten durch
die Verkehrsflache der LandesstraBe
190 (L 190),

e im Siidosten und Stiden durch eine mit
Geholzstrukturen versehene Freiflache,

e im Stdwesten und Westen durch einen
FuBweg und die daran angrenzende
Stellplatzflache des EDEKA-Marktes so-
wie

e im Nordwesten durch die angrenzende
Verkehrsflache der StraBe ,Im Weiers-
weiler”.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung der 1. Teildnderung
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet wird bereits groBtenteils
durch den aktuell bestehenden Lidl-Markt
genutzt. Am nordlichen und éstlichen Rand
des Plangebietes befinden sich Restgrinfla-
chen. Der siidliche Teilbereich stellt sich als
eine mit Geholzstrukturen versehene Frei-
flache dar.

Die von der Planung betroffenen Fléchen
befinden sich, mit Ausnahme der stdlichen
Freiflache, im Eigentum der Lidl Immobilien
Dienstleistung GmbH & Co. KG.

Die direkte westliche und nordliche Umge-
bung des Plangebietes ist durch gewerblich
genutzte Flachen gepragt. Im Osten grenzt
die LandesstraBe 190 (L 190) und im weite-
ren Verlauf landwirtschaftliche Flachen an
das Plangebiet an. Eine mit Geholzstruktu-
ren versehene Freifliche trennt das
Plangebiet nach  Siiden von  der
Wohnbebauung der RingstraBe.
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Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer ziigigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von der siidwestlichen
zur norddstlichen Geltungsbereichsgrenze
hin um ca. 5 bis 6 m ab.

Fir eine zweckmaBige Nutzung des
Plangebietes sind Aufschittungen, Bo-
schungen und Abgrabungen erforderlich.

Die Topografie hat somit Auswirkungen auf
die Festsetzungen der 1. Teildnderung des
Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird tber die im Norden an-
grenzende StraBe , Im Weiersweiler” an das
ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Anbindung an das Uberortliche Verkehrs-
netz erfolgt tber die unmittelbar nérdlich
des Plangebietes gelegene Landesstral3e
190 (L 190).

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber
die ca. 60 m nordlich des Plangebiets gele-
gene Bushaltestelle ,Einkaufszentrum”
(Buslinie 857).

Das Plangebiet ist aus der Ortslage heraus
iiber einen stdlich angrenzenden FuBweg
angebunden.

Zur  Verbesserung  der  fuBlaufigen
Anbindung des neuen Marktes ist die Anla-
ge eines zusatzlichen barrierearmen Verbin-
dungsweges vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Bebauung be-
reits vorhanden.

Die Entwasserung von Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt (iber die be-
stehende Trennkanalisation.

Das Schmutzwasser wird (ber einen
Schmutzwasserkanal in die bestehende Ka-
nalisation der StraBe ,Im Weiersweiler”
eingeleitet.

Dasaufdenversiegelten Grundstiicksflachen
(Dach- und Parkplatzflachen) anfallende
Niederschlagswasser wird Uber geeignete
MaBnahmen (Stauraumkanal, Mulden-Ri-
golen-System, etc...) auf dem Grundstiick
zurlickgehalten und gedrosselt (77 I/s) dem
vorhandenen Regenwasserkanal der StraBe
.Im Weiersweiler” zugefihrt.
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Die Beseitigung des Niederschlagswassers
hat unter Berlicksichtigung der §§ 5 und 55
WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen miissen rechtzeitig vor der Bauaus-
fuhrung mit den Ver- und Entsorgungstra-
gern abgestimmt werden.

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

1. Etablierter Standort in der
Ortsgemeinde Rhaunen

Der bestehende Markt hat sich (ber die
Jahre als zentraler Versorgungspunkt fir die
Ortsgemeinde Rhaunen und die umliegen-
den Gemeinden etabliert. Er ist ein unver-
zichtbarer Bestandteil der lokalen Infra-
struktur und spielt eine bedeutende Rolle
fur die Nahversorgung der Bevélkerung. Zu-
dem besteht fiir den bestehenden Markt
Planungsrecht fiir einen groBflachigen Ein-
zelhandel, was die Eignung des Standorts
zusatzlich unterstreicht.

2. Erneuerung zur Sicherstellung
der Versorgung

Die Erneuerung des Standorts ist notwen-
dig, um die Versorgung langfristig sicherzu-
stellen. Der bestehende Markt kann die
wachsenden Anforderungen der Bevolke-
rung an eine moderne Nahversorgung so-
wie neue gesetzliche und bauliche Vorga-
ben nicht mehr erfillen.

3. Neue Anforderungen an Stell-
platze, Entwisserung und gesetz-
liche Vorgaben

Um den Betrieb des Marktes aufrechtzu-
erhalten, mussen neue Standards fur Stell-
platze, Entwasserung und Umweltauflagen
erfillt werden. Der geplante Neubau be-
riicksichtigt diese Anforderungen und stellt
sicher, dass alle gesetzlichen Vorgaben ein-
gehalten werden.

4. Alternativlosigkeit des Standorts

Der Standort wurde im Rahmen einer um-
fassenden Priifung mehrerer Alternativen
als der einzige geeignete Standort identifi-
ziert. Alle anderen Optionen scheiterten an
mangelnder Infrastruktur, unzureichender
GroBe, verfugbarer Eigentumsflachen oder
topographischen Gegebenheiten. Ein Wech-

sel des Standorts wiirde die Versorgung der
Region erheblich gefdhrden.

5. Neubau im Baufeld des be-
stehenden Marktes

Eine Variante, den Neubau des Lidl-Marktes
im Baufeld des bestehenden Marktes zu
realisieren, wurde eingehend gepriift. Der
Vorteil dieser Variante besteht darin, dass
das alte Baufeld beibehalten werden konn-
te, was auf den ersten Blick als einfacher er-
scheinen mag. Allerdings gibt es gravieren-
de Nachteile, die diese Option letztlich aus-
schlieBen.

In einem der ersten Entwirfe wurde der
Lidl-Markt mit seinen deutschlandweit ein-
heitlichen Abmessungen von rund 62 x 32
Metern im Bereich des Bestandsmarktes
platziert. Im Ergebnis ware der Markt direkt
vor dem bestehenden und auch einzig mog-
lichen Ein- und Ausfahrtsbereich gelegen.
Dadurch hatte der Ein- und Ausfahrtsbe-
reich weiter in den Kreuzungsbereich ,Im
Weiersweiler” / LandesstraBe (L 190) ver-
legt werden miissen. Diese Verlagerung
hétte erhebliche Riickstau- und Unfallge-
fahren verursacht, da die Nahe zur Kreu-
zung gefdhrliche Konfliktpunkte fir den
Verkehr geschaffen hatte.

Zudem hatte die Ausfahrtskurve ein Gefalle
von 15-20 % aufgewiesen, was die Ver-
kehrssicherheit weiter verschlechtert hatte.
Selbst wenn die Problematik des Ein- und
Ausfahrtsbereichs gel6st worden ware, hat-
te der Markt mit dem dazugehorigen Park-
platz erheblich abgesenkt werden missen,
um das starke Gefélle zu vermeiden. Dies
hatte zu einer sehr hohen Bdschung ge-
fUhrt, die den stdlich des Bestandsmarktes
gelegenen Griinzug mit FuBweg stark be-
eintrachtigt hatte. Im Gegensatz dazu fiihrt
die jetzige Lésung nur zu einer kleinen Bo-
schung mit einer niedrigen Stiitzwand, die
dem aktuellen Zustand ahnelt.

Darliber hinaus ware eine sichere Andie-
nung durch LKWs nahezu unmdglich gewe-
sen, da es durch die Nahe der PKW-Zufahrt
zu Konflikten mit der LKW-Anlieferung ge-
kommen ware. Zusatzlich hatte die Breite
des Grundstiicks nicht ausgereicht, um den
neuen Raumbedarf zu decken, sofern die
Bauverbotszone zur LandesstraBe (L 190)
eingehalten worden ware.

Ein weiterer kritischer Punkt ist, dass der
Marktbetrieb wahrend der Bauphase zu kei-
nem Zeitpunkt ohne erhebliche Einschran-
kungen hatte aufrechterhalten werden kon-

nen, was die Versorgungssicherheit und das
Allgemeinwohl stark gefahrdet hétte.

6. Verlagerung innerhalb des
Grundstiicks zur Sicherung der
Versorgung

Eine tempordre Aufrechterhaltung des
Marktbetriebs des Bestandsmarktes wah-
rend der Bauphase wird angestrebt, um
groéBere  Unterbrechungen der Nahver-
sorgung zu vermeiden. Dies kann durch or-
ganisatorische  MaBnahmen  unterstiitzt
werden.

Der Neubau soll zeitnah durchgefiihrt wer-
den, solange der Edeka-Markt am angren-
zenden Standort noch zur Sicherung der
Versorgung vorhanden ist. Der Fortbestand
des Edeka-Marktes ist derzeit fraglich, da
der aktuelle Betreiber des Marktes voraus-
sichtlich in den nachsten Jahren in den Ru-
hestand gehen wird. Sollte der Edeka-Markt
nicht weitergefihrt werden, ware die
Versorgungssituation fir die Ortsgemeinde
Rhaunen ohne den Lidl-Markt am etablier-
ten Standort erheblich gefahrdet.

7. Anforderungen an Stellplitze

Im Rahmen des Neubaus werden ausrei-
chende Stellplatze geschaffen, die den mo-
dernen  Anforderungen an  GroBe,
Barrierefreiheit und Verkehrssicherheit ent-
sprechen. Dies umfasst auch spezielle Park-
flachen fir Menschen mit Behinderungen
und E-Ladesaulen.

8. Architektonische Anforderungen

Der Neubau wird moderne architektonische
Standards erflllen und sich harmonisch in
das Ortshild einflgen. Ziel ist es, einen an-
sprechenden und funktionalen Markt zu
schaffen, der dsthetische und praktische
Anforderungen gleichermaBen beriicksich-
tigt.

9. Topographische Vorteile des
Standorts

Die Topographie des Standorts spricht fiir
den Neubau. Das Geldnde ist optimal ge-
eignet, da keine aufwandigen Eingriffe in
die Landschaft erforderlich sind. Dies redu-
ziert die Baukosten und minimiert die Um-
weltbelastung.
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10. Verkehrstechnische Eignung
des Standorts

Der Standort ist verkehrstechnisch hervorra-
gend geeignet. Durch die gute Anbindung
an das bestehende StraBennetz ist der
Markt sowoh! fir die Bevolkerung der
Ortsgemeinde als auch fur Besucher aus
den umliegenden Regionen leicht erreich-
bar. Gleichzeitig sorgt ein durchdachtes Ver-
kehrskonzept fir eine sichere und effiziente
Verkehrslenkung. Dar(iber hinaus ist der
Markt bereits heute fuBlaufig aus der
Ortslage erreichbar, was besonders fiir An-
wohner ohne Auto von Vorteil ist. Die fuB-
laufige Anbindung soll im Zuge der Realisie-
rung des Planvorhabens durch einen zu-
satzlichen FuBweg weiter verbessert wer-
den.

11. Zusammenfassung und Ab-
wagung

Der Neubau des Lidl-Marktes am geplanten
Standort ist zwingend notwendig, um die
langfristige Nahversorgung der
Ortsgemeinde Rhaunen und der umliegen-
den Gemeinden sicherzustellen. Die Verla-
gerung des Marktes innerhalb  des
Plangebietes ermdglicht eine moderne und

funktionale Gestaltung, die aktuellen Anfor-
derungen an die Nahversorgung gerecht
wird und zugleich organisatorische MaB-
nahmen zur temporaren Aufrechterhaltung
des Marktbetriebs wahrend der Bauphase
berlcksichtigt.

Eine Realisierung im Baufeld des bestehen-
den Marktes wurde zwar geprift, jedoch
aufgrund erheblicher Nachteile ausge-
schlossen. Insbesondere die Gefahren durch
eine unglinstige Verkehrsflihrung, Riick-
stauprobleme im Kreuzungsbereich, Hohen-
problematiken und die unzureichende
Grundstiicksbreite wirden zu schwerwie-
genden Einschrankungen fiihren. Die Verla-
gerung des Neubaus ermdglicht hingegen
eine sichere Andienung flir PKW und LKW,
optimierte Verkehrsflisse und eine minima-
le Beeintrdchtigung des angrenzenden
Grlinzugs.

Der neue Standort erfiillt zudem architekto-
nische und topographische Anforderungen
optimal, da das Gelande keine umfangrei-
chen Eingriffe erfordert. Dies reduziert die
Baukosten, minimiert die Umweltbelastung
und sorgt flr eine harmonische Einbettung
in das Ortshild. Zusatzlich wird durch die
Abstufung der angrenzenden LandesstraBe
nach Fertigstellung der Hunsriickspange

eine bessere verkehrliche Integration des
Marktes erreicht.

Stadtebauliche Konzeption

Der Neubau der Firma Lidl wird ein moder-
nes Erscheinungsbild, eine richtungswei-
sende Technik und einen kundenorientier-
ten Verkaufsraum aufweisen.

Der Neubau bildet das Prinzip der kunden-
freundlichen Gestaltung der Filialen ab.
Hierbei spielt die Wiedererkennung der
Markte eine essenzielle Rolle, weshalb die
Corporate Design Elemente als Gestal-
tungselemente in jeder Neubau-Filiale An-
wendung finden.

Der Baukérper ist charakterisiert durch

e das Pultdach mit ca. 2,08° Dachnei-
gung und groBflachiger Fotovoltaikan-
lage

e das Dachtragwerk: Brettschichtholz-
Binder als wesentliches Gestaltungs-
merkmal

e die lichte Raumhohe unterhalb der
sichtbaren Binder betragt 4,00 m

Stadtebauliches Konzept; Quelle: Architekturbiiro Frenzel, Saarbriicken; Stand: 13.02.2025
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e die Schaufenster bis 4,00 m Hoéhe im
der Zufahrt zugewandten Giebel- und
Eingangsbereich

e die Fassade als Isopaneelfassade fir-
stseitig, im Traufbereich und oberhalb
der Schaufenster

e die Putzfassade im Bereich StraBe, An-
lieferung und des rlickwartigen Giebels

In der Baukonstruktion liegt der Fokus auf
odkologischen und recyclingfahigen Bauma-
terialien sowie einen maoglichst effizienten
Einsatz von natlrlichen Ressourcen.

Schutz und nachhaltige Nutzung der biolo-
gischen Vielfalt werden sichergestellt.

Die Konzeption der haustechnischen Anla-
gen verfolgt den Grundsatz, dass flr das
neue Gebdude ein Optimum hinsichtlich
energetischer  Wirtschaftlichkeit  erreicht
wird. Der Neubau verflgt Uber eine kom-
plette LED-Beleuchtung.

Fiir die Warme- und Kalteversorgung wird
ein System mit reversiblen Warmepumpen
eingesetzt, mit Nutzung der Abwarme aus
der Produktkihlung  (Warmeriickgewin-
nung). Dadurch wird ein effizienter Energie-
verbrauch erreicht, der Einsatz fossiler

Brennstoffe vermieden und ein aktiver Bei-
trag zum Umwelt- und Klimaschutz geleis-
tet.

Die PKW-Stellpldtze entsprechen in lhren
Abmessungen den zeitgemaBen Anforde-
rungen.

Der neue Markt fordert E-Mobilitat durch
eine zukunftsfahige Ladeinfrastruktur. Fahr-
radstellplatze sind in gut bemessener An-
zahl vorhanden.

Die AuBenanlage des neuen Marktes flgt
sich in die Strukturen des Griinzuges mit
FuBweg ein und ist Uber die Griinflachen im
Bereich der angrenzenden StraBen -auch
durch partielle Absenkung der Béschungs-
héhen- gut in die Topographie eingebettet.

Bei den anstehenden Umgestaltungen in
der Freiflache wird groBen Wert auf den Er-
halt der Baume und auch auf heimische
Neupflanzungen gelegt.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche
Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV und Regionaler Raumordnungsplan Region Rheinhessen-Nahe

Zentralértliche Funktion Grundzentrum mit Gemeindefunktionen ,Wohnen” und , Gewerbe”

zu beachtende Ziele und Grundsatze des ,Das durch die Landesverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom
LEP IV (4.Teilfortschreibung 18. Januar 14.10.2008 fiir verbindlich erklarte LEP IV enthélt in Kapitel 3.2.3 - Offentliche Einrichtun-
2023): gen und Dienstleistungen (groBflachiger Einzelhandel) - die entsprechenden Zielaussa-

gen und Grundsatze fiir groBflachige Einzelhandelsprojekte. Nach den in diesem Kapitel
enthaltenen Grundsatzen soll die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Ver-
sorgung der Bevolkerung mit offentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistun-
gen durch die zentralen Orte in den Mittelbereichen und Aufgabenteilung in den mittel-
zentralen Verblinden wahrgenommen werden.

Nach den im LEP IV enthaltenen Zielaussagen, entsprechend Z 57, sind die Errichtung
und Erweiterung von Vorhaben des groBflachigen Einzelhandels nur in zentralen Orten
zuldssig (Zentralitatsgebot).

Als weiteres vorrangiges Ziel wird jedoch auch die Erhaltung der bestehenden Strukturen
genannt, um insbesondere die Nahversorgung am jetzigen Standort zu erhalten. Dieses
Ziel ist auf den Lidl-Discounter zu Ubertragen, da er wesentliche Nahversorgungsfunktio-
nen Ubernimmt. Einkaufszentren, Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben
und groBflachige Einzelhandelshetriebe mit Gltern des taglichen Bedarfs sowie
innenstadtrelevanten Sortimenten sind in der Regel in enger raumlicher und funktionaler
Verbindung zu den Wohnsiedlungsgebieten bzw. den vorhandenen zentralen Einkaufs-
bereichen zu errichten. Trotz der Randlage ist ein raumlicher Zusammenhang mit dem
Siedlungskorper von Rhaunen begriindet. Im Hinblick auf die geplante GréBe und das
nahversorgungsrelevante Sortimentsangebot wird der Einzugsbereich nicht {ber den
Nahbereich von Rhaunen hinausgehen.

Das Nichtbeeintrachtigungsgebot Z 60 im LEP IV bestimmt, dass durch die Ansiedlung
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich in-
tegrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die Versorgungsbereiche benachbarter
zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden diirfen. Der Discounter ist bereits in der
Einzelhandelsstruktur der Gemeinde etabliert. Effekte fiir umliegende Zentren sind nicht
zu erwarten. In den Antragsunterlagen sollte der Nachweis gefihrt werden, dass keine
negativen Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche umliegender Zentren bestehen.
Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen- Nahe in Kapitel 2.3.3,
Grundsétze G1, G2, G3, G4 und Zielaussagen Z 1, 22, 23, 24, 25 sind groBtenteils de-
ckungsgleich mit den Vorgaben des LEP IV. Bei der Priifung der Einhaltung aller Vorgaben
des LEP IV werden keine negativen bzw. schadigenden Auswirkungen durch das Vor-
haben gesehen.”

(Quelle: Bauvorbescheid gemaB § 72 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz zur Bauvoranfrage , Errichtung Ein-
kaufsmarkt” der Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG vom 13.03.2015)

Raumordnerische Gesamtabwadgung ,In der raumordnerischen Gesamtabwagung wurden grundsatzlich die widerstreitenden
Belange in ihrer Wertigkeit betrachtet. Das Vorhaben Ubernimmt in erster Linie eine Nah-
versorgungsfunktion fiir die im Naheinzugsbereich lebende Bevdlkerung. Wesentliche
Beeintrachtigungen und relevante Auswirkungen auf die stadtebaulich integrierten Be-
reiche der Gemeinde und der Versorgungsbereiche anderer zentraler Orte sind nicht zu
erwarten.

Die zentralen Orte sind nach dem LEP IV verpflichtet, ihre zentralen Versorgungsbereiche
und Erganzungsstandorte und Sortimentslisten nach Z 58 und Z 59 des LEP IV verbindlich
festzulegen.

Ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept zur Abgrenzung der zentralen Versorgungsberei-
che in Rhaunen ist nicht vorhanden.

Nach Priifung der vorgelegten Planunterlagen wird mitgeteilt, dass gegen den Neubau
des Lidl-Einkaufsmarktes, auch hinsichtlich der , GroBflachigkeit”, aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken bestehen.
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Kriterium

Beschreibung

Folgende Vorgaben sind zur Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe erfilllt:

Das Bauvorhaben ist nach § 11 Abs. 3 BauNVO im Bebauungsplan ,,Im Weierswei-
ler” in einem , Sondergebiet Einkaufen” planungsrechtlich zulassig.

Bei der Errichtung des Lebensmitteldiscounters handelt es sich um keine Neuansied-
lung, sondern um den Abriss des bestehenden Marktes und Wiederaufbau am glei-
chen Standort.

Das Vorhaben wird an einem zentralen Ort, dem Grundzentrum Rhaunen, errichtet
(Zentralitatsgebot).

Der Mikrostandort an der StraBe ,,Im Weiersweiler” ist durch den Bebauungsplan
stadtebaulich integriert (Integrationsgebot). Der Einzugsbereich Uberschreitet nicht
den zentralértlichen Verflechtungsbereich des Grundzentrums Rhaunen.

Die verbrauchernahe Versorgung wird bei dem seit Jahren bestehenden Einkaufs-
standort an der StraBe ,Im Weiersweiler” durch die NeubaumaBnahme erhalten
und ist nicht gefahrdet (Beeintrachtigungsgebot).

Eine konkrete Stérung bzw. eine abstrakte Gefdhrdung der zugewiesenen
raumordnerischen Zentralitatsfunktion ist nicht begriindet, da groBflachige Einzel-
handelsbetriebe bis 2000 m? Geschossflache in Grundzentren zuldssig sind.”

(Quelle: Bauvorbescheid gemaB § 72 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz zur Bauvoranfrage , Errichtung Ein-
kaufsmarkt” der Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG vom 13.03.2015)

Landschaftsprogramm

Das Plangebiet liegt in einem gentechnikfreien Gebiet gem. § 19 LNatSchG. Dem-
nach ist in einem Streifen von 3.000 m Breite um Naturschutzgebiete, Nationalparks
und Natura 2000-Gebieten die Freisetzung von gentechnisch veranderten Organis-
men und der Anbau von gentechnisch veranderten Pflanzen verboten. Gem. § 19
LNatSchG gilt im Ubrigen § 35 BNatSchG; Gebiet hiervon nicht betroffen
Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)

Landschaft: Idar-Soon-Pforte (241.1)

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Das FFH-Gebiet Obere Nahe liegt 400 m dstlich des Plangebiets.

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Regionalpark, Wasser-
schutz-, Uberschwemmungsgebiete, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile, Natur-
parks, Nationalparks, Biospharenreservate

Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald - Idarwald mit Randgebieten” (07-LSG-7134-
010)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Hochwald - Idarwald
mit Randgebieten”(07-LSG7134-010). Es gelten die rechtskraftigen Regelungen und
Vorschriften der Verordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet , Hochwald - Idarwald
mit Randgebieten” vom 1. April 1976, aufgrund des § 14 des Landespflegegesetzes
(LPfIG) vom 14. Juni 1973 (GVBL. S. 147), geandert durch das 17. Landesgesetz Uiber
die Verwaltungsvereinfachung im Lande Rheinland-Pfalz vom 12. November 1974
(GVBI. S. 521).

Gem. §1 Abs. 2 der Verordnung sind Flachen im rdumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Weitere Schutzgebiete nach Natur- oder Wasserrecht befinden sich weder innerhalb
des Geltungsbereichs noch innerhalb des Wirkraums des Vorhabens.

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung
RLP (LANIS, Internet-Abruf, 10.02.2025) liegen innerhalb des Geltungsbereiches kei-
ne erfassten Lebensraumtypen gemaB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30 BNatSchG
ini.V.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope

Laut Lanis und dem Artdatenportal werden fiir das Raster 3805524 in dem das
Plangebiet liegt u.a. die Gottesanbeterin, Gartenschlafer und Feuersalamander, Gras-
frosch, Bergmolch, mehrere Schmetterlingsarten wie Kleiner und GroBer Eisvogel,
Blauhechel-Blauling, Kleiner Feuerfalter, sowie Wildkatze, Rotmilan, Neuntoter, Dorn-
und Gartengrasmiicke genannt.
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Kriterium

Beschreibung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben Einzelbdume oder Gehélzbestande betroffen sind, die als Ge-
lege flr Vogel dienen kénnten, muss der nach § 39 BNatSchG festgelegte allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere beachtet werden. Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG ist es verboten, ,Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen”.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e Beim Plangebiet handelt es sich um eine groBflachig von Gebauden und einem groB-

tenteils asphaltierten Parkplatz mit zur StraBe (L 190) zugewandten Baumpflanzungen
(Ahorn, Hainbuche) geprdgte Einzelhandelsflache, die am nordwestlichen Rand der
Ortsgemeinde Rhaunen liegt. Dariiber hinaus befindet sich eine méBig artenreiche
Fettwiese mit mageren Stellen zwischen Parkplatz Baumpflanzungen und Baumhe-
cken. Neben Knauelgras und Rotschwingel konnten Spitz-Wegerich, Scharfer Hah-
nenfuB, WeiB-Klee, Moschus-Malve, WeiBblitiges Labkraut, Ferkelkraut und Johan-
niskraut gefunden werden. Ein FFH-LRT 6510 Magere Flachland-Mahwiesen oder
eine Magerweide ist aufgrund des Arteninventars und der Eudominanz von Grasern
nicht gegeben. Neben den Baumreihen entlang der L 190 befinden sich weitere Ge-
holzbiotope innerhalb des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um maBig arten-
und strukturreiche gepflanzte Baum- und Strauchhecken u.a. mit den kennzeichnen-
den Arten Sal-Weide, Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche, Hainbuche, Hasel, Roter Hartriegel
und Liguster. Die Bdume kénnen der Entwicklungsstufe Stangenholz bis schwaches
Baumholz zugeordnet werden. Wahrend in den Baumen drei Nester (vermutlich der
Elster) festgestellt werden konnten, wurden keine Horste, Baumhéhlen, Spalten oder
Astlocher mit Habitatfunktionen gefunden.

Demzufolge haben die Baumbestande keine Funktion als Quartiere fiir Fledermause
und/oder Héhlenbriter.

Wie die durchgeflihrte Begehung weiter zeigt, kommen im Plangebiet weder Ge-
schutzte Biotope nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz noch FFH-Lebensraum-
typen gemaB Anhang | der FFH-RL vor.

Der Geltungsbereich kann von siedlungstypischen Arten wie Kohl- und Blaumeise,
Zilzalp oder Amsel genutzt werden.

Bestehende Vorbelastungen:

e Der Geltungsbereich ist durch die geringe FlachengréBe und das als Gewerbegebiet

genutzte Umfeld durch visuelle Unruhe und Larm mittel bis stark vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Aufgrund des nutzungsbedingten hohen Stérpotentials kommt den o0.g. Biotoptypen
und Habitaten generell einen geringe Bedeutung als Lebensraum oder Teillebens-
raum flr artenschutzrechtlich relevante Arten zu.

Das Plangebiet bietet einen kleinen Lebensraum fiir hdufig vorkommende, weit ver-
breitete und storungsunempfindliche Vogelarten der Baume und Baumhecken,
wahrend das Vorkommen seltener und storungsempfindlicher Vogelarten aufgrund
der oben genannten Vorbelastungen ausgeschlossen werden kann. Die Gehélzbio-
tope und Baumreihen weisen derzeit keine Strukturen fiir potenzielle Sommer- oder
Mannchenquartiere fir Flederméuse und Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriter auf.
Essentielle Lebensrdume fiir Reptilien und Amphibien sind nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e Aufgrund der geringen bis fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir

artenschutzrechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
zeitraume (01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG vermieden werden.
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Kriterium

Beschreibung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnatur-
schutzgesetz pauschal Geschitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. §
19 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender
Arten nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen
vor allem aufgrund der geringen FlachengréBe der Lebensrdume sowie deren gerin-
gen Habitatqualitaten nicht prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V.
mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten.

Damit ist eine behdrdliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiiltigen Begriinung und Grundsticksgestaltung durch die Grundstickseigen-
tlimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge
der Bauausfihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereig-
nisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten
an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen
Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen wer-
den dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhohen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
. Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregenereig-
nisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in
etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) ent-
spricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere Ein-
blicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass berall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die drtlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berlicksich-
tigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

Da sich das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der Ortsgemeinde Rhaunen
derzeit erst in der Bearbeitung befindet, sind aktuell keine weitergehenden Mafinah-
men durch die Kommune geplant. Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG
gerecht zu werden, wird empfohlen, die Informationskarten des Landes, sowie die
tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu (iberprifen und die Gefahrdung in der Detail-
planung zu berticksichtigen.
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Kriterium

Beschreibung
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der noch rechtswirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Rhaunen stellt fir das Plangebiet eine geplante Sonderbaufléche dar. Die 1. Teilanderung
des Bebauungsplanes ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Im Wei-
ersweiler” (1995), demnach ist das Vorhaben aber nicht realisierbar.

Relevante Festsetzungen:
e Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung , Einzelhandel”
e GRZ:0,4/GFZ: 1,2 / max. Traufhdhe: 6,5 m

e Bdschung mit Neigungsangabe
e Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Im Weiersweiler” ersetzt in ihrem Geltungs-
bereich den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Im Weiersweiler” von 1995.

Bebauungsplan Gewerbegebiet , Im Weiersweiler” (1995), Quelle: Ortsgemeinde Rhaunen
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§1-14
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet, hier:
~Einzelhandel”

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan soll den Neubau des
bestehenden Lebensmittelmarktes inklusive
Café / Backshop ermdglichen. Als Art der
baulichen Nutzung wird aus diesem Grund
ein  Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” festge-
setzt.

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-

setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem
derin § 2 bis 10 BauNVO geregelten Grund-
typen zuordnen und sich deshalb sachge-
recht nicht mit einer auf sie gestiitzten Fest-
setzung erreichen ldsst.

Die besondere Funktion und Bedeutung
eines groBflachigen Einzelhandels rechtfer-
tigt die Festsetzung als Sondergebiet und
gewahrleistet, dass es hier nicht zu anderen
Nutzungen kommt.

Weitere Nutzungen sind an diesem Stand-
ort nicht vorgesehen, weshalb auch die
Festsetzung eines  Kerngebietes nach
BauNVO ausscheidet.

Zuldssig sind alle flir den groBflachigen Ein-
zelhandel erforderlichen Nutzungen und
funktional damit im Zusammenhang ste-
henden Einrichtungen, wie Stellpldtze und
Ladestationen fiir Elektromobile von Kun-
den und Mitarbeitern. Einer ungeordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird damit
entgegengewirkt.

und

Andere Nutzungen sind an diesem Standort
nicht gewtinscht.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der maximalen Traufhohe (TH)
und der maximalen Gebaudeoberkante
(GOK ) exakt geregelt und so auf eine ab-
solute Maximale begrenzt. Die festgesetzte
Traufhdhe (TH) ist aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Gibernommen und die maxi-
male Gebdudeoberkante (GOK__) aus dem

max

stadtebaulichen Konzept abgeleitet.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung Uberdimensionierter Baukor-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
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ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erreichen.

Mit der gestuften Hohenfestsetzung wird
einer (berdimensionierten Hohenentwick-
lung vorgebeugt. Dadurch soll verhindert
werden, dass durch Nicht-Vollgeschosse
(z.B. durch Staffelgeschosse) eine unver-
haltnismaBige Ausnutzung erfolgt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die gewdhlte Grundflachenzahl ist dem aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan (ber-
nommen und orientiert sich eng an der
stadtebaulichen Konzeption. Demnach ist
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 unter-
schreitet gemal § 17 BauNVO den Orien-
tierungswert flr sonstige Sondergebiete.

Die Grundfldchenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten
werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Die GRZ bezieht sich auf die als Sonderge-
biet berechnete Flache. In Bezug auf das ge-

samte Grundstiick mit festgesetzter Grin-
flache ist die Inanspruchnahme somit gerin-
ger.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gem. § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstlcksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die Festsetzung einer GFZ von 1,2 ist aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gber-
nommen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssigen Gebaudelangen Uber
50 m orientiert sich am stddtebaulichen
Konzept, eroffnet ein hohes MaB an Flexibi-
litdt bei der Bemessung von Baukérpern
und ermdglicht eine zweckmaBige Nutzung
des Baugebietes.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die Baugrenzen sind groBziigig gewahlt,
um bei der Realisierung des geplanten Neu-
baus des Lebensmittelmarktes weitgehende
Flexibilitat und Spielrdume zu haben. Un-
vertretbaren Versiegelungen durch Haupt-
gebdude wird durch die Festsetzung der
GRZ auf 0,4 vorgebeugt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern

sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. Fahrradabstellan-
lagen, Sitzgruppen, Millsammelplatze). Die
zur Versorgung und Entsorgung des Bauge-
bietes dienenden Anlagen sind gem. § 14
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiicks mit den erforderlichen Neben-
anlagen und Einrichtungen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flache fir Stellpldatze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellpldtze sind sowohl innerhalb der fest-
gesetzten Flache flr Stellplatze und
Nebenanlagen als auch innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes oberirdisches Stell-
platzangebot innerhalb des Plangebietes.
Die flir den geplanten Neubau des Lebens-
mittelmarktes  erforderlichen  Stellplatze
werden ausschlieBlich im Plangebiet bzw. in
unmittelbarer Umgebung im Bereich ausge-
wiesener gewerblicher Bauflachen bereit-
gestellt. Beeintrdchtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes werden hierdurch vermie-
den (Parksuchverkehr etc.).

Der Stellplatzschliissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen bzw. ver-
weist auf die landesweiten Kennwerte. Die-
ser ist aus ortsplanerischer Sicht ausrei-
chend. Somit werden ausreichend Stellplat-
ze zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs geschaffen.

Flache, die von der Bebauung
freizuhalten bzw. nur einge-
schrankt bebaubar ist; hier:
Bauverbotszone L 190

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Der Geltungsbereich liegt in kurzer Entfer-
nung zur L 190. Aus diesem Grund gelten
die gesetzlichen Vorgaben des Landesstra-
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Bengesetzes Rheinland-Pfalz (LStrG) fiir das
Planvorhaben. Mit der getroffenen Festset-
zung wird gewahrleistet, dass keine negati-
ven Auswirkungen auf die Verkehrssicher-
heit der L 190 durch das Planvorhaben zu
erwarten sind. Die entsprechenden Hinwei-
se werden in die Teildnderung des
Bebauungsplanes eingestellt.

Eine Ausnahme von § 22 Absatz 5 LStrG des
LandesstraBengesetzes  Rheinland-Pfalz
wird parallel zum vorliegenden Bebauungs-
planverfahren beantragt.

Anschluss an Verkehrsflachen,
hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

An der im Plan durch Symbol gekennzeich-
neten Flache im Bereich der StraBe ,Im
Weiersweiler” wird ein Ein- und Ausfahrts-
bereich festgesetzt. Ein- und Ausfahrten
sind nur in dem daftir vorgesehenen Bereich
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zu-
und Abfahrten fir Rettungsfahrzeuge.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte  Fldchen hierfir festzusetzen.
Nebenanlagen, wie z. B. Trafo-Station, sind
somit im gesamten Sondergebiet zuldssig.

Private Grinflache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Teilfliche innerhalb des Geltungsbe-
reiches, die nicht fir den Neubau des Le-
bensmittelmarktes oder der Anlage der zu-
gehorigen Stellplatzflache bendtigt wird,
wird als private Griinflache festgesetzt. Die
getroffene Festsetzung dient zudem der
Freihaltung der Bauverbotszone zur Landes-
straBe L 190 und Eingrlinung des Marktes.

Offentliche Griinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die 6ffentliche Grinflache wird gemaB ihres
derzeitigen Bestandes in die Teildnderung
des Bebauungsplanes aufgenommen und
entsprechend festgesetzt. Im Bereich der 6f-
fentlichen Grinflache soll ein barrierearmer

FuBweg zur Verbesserung der fuBlaufigen
Anbindung des neuen Marktes aus der
Ortslage heraus angelegt werden, weshalb
dieser innerhalb der festgesetzten 6ffentli-
chen Griinflache allgemein zuldssig ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft;

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich  entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, Gbrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Begriinte
Freiflachen wirken sich zudem positiv auf
die Artenvielfalt und den Erhalt der natiirli-
chen Bodenfunktionen aus. Eine Vollversie-
gelung ist daher unzulassig.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen beriicksichtigt, insbesondere
um die negativen Folgen der stadtebauli-
chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
zu mindern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB).
Hierzu zahlt insbesondere, den Direktab-
fluss von Niederschlagen zu nivellieren und
die Grundwasserneubildung sowie die Ver-
dunstung infolge von Versiegelungen so
weit wie méglich zu férdern. Nach dem Re-
gelwerk DWA M102-4 zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwasserabfls-
sen gilt es, insbesondere Niederschlags-
mengen so zu bewirtschaften, dass der ort-
liche Wasserhaushalt erhalten bleiben soll.
Zur Wahrung eines natirlichen Wasserhaus-
halts wird daher die Herstellung ,blau-gri-
ner” Infrastruktur angestrebt und MaBnah-
men zur Verdunstung, Versickerung und
Verzégerung von Niederschlagsabflissen
getroffen (Begrlinung, Begrenzung der Ver-
siegelung, Entwasserung).

Auch das Schutzgut Boden wird durch ent-
sprechende Festsetzung berlicksichtigt und
geschiitzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu der
bereits bestehenden Bebauung ist die hoch-
wertige und qualitdtsvolle Ausgestaltung
der Freirdume von besonderer Bedeutung.
Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Orts- und Landschaftshild erzielt.

Erhalt von Badumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die bestehenden Gehélzstrukturen inner-
halb der 6ffentlichen Griinflache sind lang-
fristig zu erhalten. Die Festsetzung stellt die
Eingriinung und Abschirmung des Plange-
bietes zur Ortslage hin sicher. Analog der
Festsetzung zur 6ffentlichen Griinflache ist
hier ebenfalls die Anlage eines barrierear-
men FuBweges, zur Verbesserung der fuB-
Idufigen Anbindung des neuen Marktes aus
der Ortslage heraus, allgemein zuldssig.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 57-63 Landes-
wassergesetz))

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur ist aufgrund der bestehenden
Bebauung im Plangebiet bereits vorhanden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m § 88 LBauO)

Fur Bebauungsplane konnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB iV. mit § 88 der rheinland-
pfélzischen Landesbauordnung (LBauO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.
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Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in die Teilanderung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die getroffenen Festsetzungen wurden zur
Gewahrleistung einer einheitlichen und ty-
pischen Gestaltung des Ortsbildes definiert
und vermeiden gestalterische Negativwir-
kungen auf das Landschaftsbild.

e Die getroffenen Einschrankungen zu
Dachform sollen Auswiichse verhindern.

e Die Stellplatzvorschrift mit dem Verweis
auf die Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen Rheinland-Pfalz
Uber die Zahl, GroBe und Beschaffenheit
der Stellplatze fir Kraftfahrzeug dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes oberirdisches
Stellplatzangebot  innerhalb  des
Plangebietes. Die fir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellplatze werden
ausschlieBlich im Plangebiet bzw. in un-
mittelbarer Umgebung bereitgestellt.
Zudem werden Beeintrachtigungen der
bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebietes ver-
mieden (Parksuchverkehr etc.).

e Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Einfriedungen bis zu einer Hohe von
2,00 m dient der Abgrenzung des Plan-
gebiets gegenliber anderer gewerbli-
cher Fldchen im Umfeld.

e Um die Voraussetzungen fiir eine
zweckmaBige Bebauung und Nutzung
des Plangebietes zu schaffen, sind so-
wohl Abgrabungen, Aufschiittungen
und Bdschungen sowie Stlitzmauern
zuldssig.

e Das Aufstellen von Werbeanlagen wird
nach Art, Hohe der Werbeanlage, Stand-
ort und Ausgestaltung beschrankt. Dies
vermeidet eine dominierende Wirkung
von Werbeanlagen und gestattet eine
angemessene  Ausstattung  des
Plangebietes. Auf weitere Einschrén-
kungen wird verzichtet, um auch den
zuldssigen Nutzungen zweckentspre-
chende Werbung zuzulassen.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schiitzte Anordnen von Flachen fir Ab-
fallbehélter sollen nachteilige Auswir-
kungen auf das Ortsbild und die
Umgebungsnutzung vermieden wer-
den.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Teildnderung eines Bebauungsplans die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das

Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
ca. 9.800 m? und wird bereits gréBtenteils
durch den Lidl-Markt genutzt. Demnach
sind die als zuldssig definierten Nutzungen
im Plangebiet schon vorhanden (Ersatzneu-
bau). Es sind aktuell keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der bestehen-
den Nutzungen des Ist-Zustandes auf die
Nachbarschaft bekannt. Die getroffenen
Festsetzungen  der  Teildnderung  des
Bebauungsplanes entsprechen dartiber hin-
aus weitestgehend der heutigen Nutzung
(insbesondere Bauweise, Hohe baulicher
Anlagen).

Durch die Neubau des Marktes werden kei-
ne negativen Beeintrachtigungen auf die
umliegenden Nutzungen entstehen. Viel-
mehr wird die Lidl-Filiale an diesem Stand-
ort langfristig gesichert, wodurch das
Planvorhaben auch zum Erhalt dieses Ver-
sorgungsstandortes beitragt.

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen
innerhalb des Plangebiets wird ansonsten
jede Form der anderweitigen Nutzung aus-
geschlossen, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu erheblichen Stérungen
fihren kénnte.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im 6ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen ~ Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitspldtzen sowie der

Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt die vorliegen-
de Teilanderung des Bebauungsplanes
Rechnung. Durch den geplanten Neubau
kann von einer langfristigen Sicherung der
vorhandenen Arbeitsplatze ausgegangen
werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der Standort der Lidl-Filiale fir die ndchsten
Jahre gesichert.

Dies ist flr die Ortsgemeinde Rhaunen von
groBer Bedeutung, um ein umfassendes
Versorgungsangebot im  Lebensmittelbe-
reich fur die Bevélkerung und das Einzugs-
gebiet zu gewahrleisten. Damit wird auch
die grundzentrale Versorgungsfunktion er-
fillt.

Im Zuge des geplanten Neubaus kommt es
jedoch nicht zu einem Ausbau des Sorti-
ments Gber das fir Lidl typische Warenan-
gebot hinaus. Insofern kdnnen negative
Auswirkungen auf andere lokale Einzel-
handler bzw. den faktisch abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereich infolge des
Neubaus ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der Ortsgemeinde ist das Vorha-
ben zum Neubau des Lidl-Marktes zu befir-
worten. Es dient der Sicherung und Star-
kung des Standortes in der Strae , Im Wei-
ersweiler”. Ein  Umschlagen absatzwirt-
schaftlicher in negative stadtebauliche Aus-
wirkungen zu Lasten des zentralen Versor-
gungsbereiches und Nahversorgungsstruk-
turen sind nicht zu erwarten.

Die Vertraglichkeit des geplanten Neubaus
wurde im Rahmen des Bauvorbescheids
vom 13.03.2015 nachgewiesen.
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Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbilds

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt. Das Gelande ist bereits bebaut,
sodass keine erhebliche zusétzliche raumli-
che Wirkung durch Neubau des Gebdudes
ausgeht. Die Festsetzungen sind auch wei-
terhin an die flr Lebensmittelmarkte typi-
schen Anforderungen orientiert.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nut-
zung orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept und den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Auch die Bau-
weise, etc. bleiben weitestgehend unveran-
dert. Somit wird ein harmonisches Einfligen
in den Bestand erreicht. Von der Anordnung
und Gestaltung des geplanten Baukorpers
geht keine erheblich dominierende Wirkung
oder eine zusatzliche raumliche Wirkung
gegeniber der heutigen Bestandsnutzung
aus. Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der geringen GroBe der Neuver-
siegelungen durch Neubau des bestehen-
den Lebensmittelmarktes sind die Belastun-
gen des Naturhaushaltes sehr gering.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stérungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der ndheren Umgebung einge-
schrankt, sodass der Geltungsbereich aktu-
ell nur eine geringe 6kologische Wertigkeit
fur Tiere und Pflanzen besitzt. Das Gebiet
hat nach derzeitigem Kenntnisstand tber
den beschriebenen Bestand hinaus keine
besondere naturschutzfachliche oder ékolo-
gische Bedeutung. Von dem Planvorhaben
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgeféhr-
deten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzen-
arten betroffen. Es kommen ebenfalls keine
Tier- oder Pflanzenarten mit besonderem
Schutzstatus vor, sodass der geplanten Nut-
zungen auch keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Gem. dem derzeitigen Planungsstand sind
unter Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
fristen VerstoBe gegen § 44 BNatSchG nicht
einschlagig.

Von dem Planvorhaben sind weder gesetz-
lich geschiitzte Biotope noch FFH-Lebens-
raumtypen betroffen.

Weitere Schutzgebiete, insbesondere Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
sind nicht betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit Neubau des Bestandsmarktes soll eine
Umstrukturierung der Verkaufsrdume erfol-
gen (u.a. wandelnde Kundenanspriiche,
groBziigigere Gestaltung des Verkaufsrau-
mes, optimierte Warenprasentation). Die
Ein- und Ausfahrt bleibt von diesen Veran-
derungen unberihrt.

Die StraBBe , Im Weiersweiler” und im weite-
ren Verlauf die LandesstraBe 190 (L 190)
sind, unter Beriicksichtigung des unveran-
derten Zufahrtsbereichs, ausreichend di-
mensioniert, um den Verkehr aufzunehmen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 190 drfen durch den Neubau des
Lebensmittelmarktes nicht negativ beein-
trachtigt werden. Die Fassadengestaltung
muss sicherstellen, dass Verkehrsteilnehmer
auf der L 190 in keiner der beiden Fahrtrich-
tungen von Reflexionen betroffen sein wer-
den, so dass keine Blendrisiken bestehen.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Fldchen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitdten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, inshesondere die

Vermeidung und Verringerung von

Hochwasserschaden

Den umliegenden Anliegern darf kein zu-
satzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-

flutungen entstehen. Hierfir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entspre-
chende MaBnahmen vorzusehen. Besonde-
rer MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurch-
filhrung und bis hin zur endgdiltigen Begri-
nung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlckseigentiimer zu bedenken.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise
wird hingewiesen.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es geringfligig zu neuen
Versiegelungen; aufgrund des berschau-
baren Flachenumfangs konnen negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
jedoch ausgeschlossen werden.

Zudem gilt grundsatzlich fir gewerblich ge-
nutzte Gebdude und ggf. Stellplatzflachen
ab bestimmten Schwellenwerten die ge-
setzliche Pflicht zur Installation von
Photovoltaik bzw. Solarthermie auf den
Dachflachen bzw. entsprechende Parkplatz-
tiberdachungen gem. Landessolargesetz -
LSolarG vom 30. September 2021 (GVBI.
2021, 550) in seiner aktuell giiltigen Fas-
sung. Hiermit kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit dem Naubau
des Marktes wird die Lidl-Filiale am Stand-
ort langfristig gestarkt und die Attraktivitat
des Standortes sichergestellt. Damit wird
eine ortliche Versorgung der Bevélkerung
mit Gltern des tdglichen Bedarfs gewahr-
leistet.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der Teildnderung des
Bebauungsplanes

e langfristige Sicherung des Versorgungs-
standortes
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e Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage zum Neubau des Lebensmit-
telmarktes

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschiitzenden Belange be-
troffen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick
nzw. in unmittelbarer Umgebung

e langfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung der Teilinderung des
Bebauungsplanes

Es sind zum jetzigen Zeitpunkt keine Argu-
mente bekannt, die gegen die Teilanderung
des Bebauungsplanes sprechen.

Gewichtung und
Abwigungsfazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Teilanderung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die Versorgung der Bevolkerung
mit GUltern des taglichen Bedarfs ist von
zentraler Bedeutung. Es gibt keine negati-
ven Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild (die Festsetzungen wurden
groBtenteils aus dem rechtskraftigen be-
baungsplan Ubernommen und entsprechen
dem aktuellen Bestand), gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse, umweltschiitzende
Belange, den Verkehr und die Ver- und Ent-
sorgung, den Hochwasserschutz und die
Hochwasservorsorge, das Klima oder priva-
te Belange. Trotz der Beeintrachtigung der
Belange von Grund und Boden Uberwiegt
das stadtebauliche Interesse, bestehenden
Versorgungsstandort langfristig zu sichern.
Insgesamt kommt die Abwéagung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
mdglich ist.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung
1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind inshesonde-
re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha- | e  Geltungsbereich der Teildinderung des Bebauungsplanes: ca. 9.800
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten am
o Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes: max. 1.500 gm
e der Kundenparkplatz wird Gber eine Ein- und Ausfahrt zur StraBe
.Im Weiersweiler” erschlossen
e maximal im Rahmen der Realisierung des Planvorhabens versiegel-
te Flache (Gebaude samt Stellplatzflachen und Zuwegungen): ca.
6.110 gm
1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder | Das Plangebiet ist im bestehenden Bebauungsplan bereits gréBtenteils
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten als Sonstiges Sondergebiet, hier: Einzelhandel festgesetzt und wurde
schon entsprechend durch groBflachigen Einzelhandel (Lidl) genutzt.
An der Zusammensetzung der Nutzungen werden kleinere Anderungen
vorgenommen. Die Intensitét der Nutzung wird das bereits vorhandene
MaB nicht wesentlich Uberschreiten.
1.3 Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Die vorliegende Planung eréffnet die Mdglichkeit des Neubaus eines
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | bereits am Standort bestehenden Lebensmittelmarktes. Aufgrund des
logische Vielfalt bereits vorhandenen starken Versiegelungsgrades (bestehender Lidl-
Markt) kommt es zu keinen umfangreichen Uberbauungen von bisher
unversiegelten Flachen. Durch die Teilanderung des Bebauungsplanes
werden nur geringfiigige neue Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet.
1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz | OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwasser,
T und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes kein Anfallen von Sonderabfallen.
1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten kommt es grundsatz-

lich zu einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW,
Kundenverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich nur um einen Ersatzneubau. Der Neubau dient insbesondere der
Optimierung betrieblicher Ablaufe sowie der Verbesserung der Waren-
prasentation und Barrierefreiheit. Mit einer erheblichen Erhéhung des
Kundenaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme der
Beldstigungen ist nicht zu rechnen.

Die Flache war bereits zuvor gewerblich genutzt und ist stark versiegelt,
weshalb erhebliche Umweltverschmutzungen und Beldstigungen aus-
geschlossen werden konnen. Aktuell ist keine Umweltverschmutzung
und Beldstigung bekannt.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

1.6 Risiken von Storfillen, Unfillen und Katastro-
phen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfélle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

1.6.1 | verwendete Stoffe und Technologien Es werden keine Stoffe und Technologien mit Gefédhrdungspotenzial

verwendet.

1.6.2 | die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fiir Storfélle im Sinne des § 2
Sinne des § 2 Abs. 7 der Storfall-Verordnung, ins- | Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.
besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebshereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1.7 Risiken flr die menschliche Gesundheit, z.B. | Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fir die menschliche Gesundheit
durch Verunreinigung von Wasser oder Luft vor.

2. Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets,
das durch ein Vorhaben mdglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungs-
bereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere | Der Geltungsbereich liegt in der Ortsgemeinde Rhaunen, im Umfeld
als Flache fiir Siedlung und Erholung, fir land-, | der stark befahrenen LandesstraBe 190 (L 190) und angrenzend zur
forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir | StraBe ,Im Weiersweiler”. Das Plangebiet diente in der Vergangen-
sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzun- | heit bereits der Einzelhandelsnutzung. Die direkte Umgebung des
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri- | Geltungsbereiches ist durch gewerbliche Nutzungen (Edeka-Markt,
terien), Fahrschule, Autoteile und Agrartechnik,...) gepragt. Bei dem Gebiet

handelt sich um einen etablierten Versorgungsstandort fir die Orts-
gemeinde Rhaunen. Verkehrlich ist der Standort an die StraBe , Im Wei-
ersweiler” angebunden.

2.2 Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenera- | Der Planungsraum ist bereits groBtenteils versiegelt und somit anthro-
tionsfahigkeit der natirlichen Ressourcen, insbe- | pogen stark Uberpragt. Der urspringliche Charakter der Landschaft
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, | fehlt véllig.

Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und
seines Untergrunds (Qualittskriterien)

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer
Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer | Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-
8 des Bundesnaturschutzgesetzes bereich des Planvorhabens.

2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer | vorhanden.

2.3.1 erfasst
2.3.3 | Nationalparke und Nationale Naturmonumente | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

vorhanden.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr. Kriterium Beschreibung

2.3.4 | Biospharenreservate und Landschaftsschutzge- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
biete gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnatur- | vorhanden.
schutzgesetzes,

2.3.5 | Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnatur- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
schutzgesetzes, vorhanden.

2.3.6 | geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieB- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz- | vorhanden.
gesetzes,

2.3.7 | gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
Bundesnaturschutzgesetzes, vorhanden.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus- | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete nach | vorhanden.
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikogebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete
nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 | Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro- | Das Plangebiet gehdrt nicht zu derartigen Gebieten.
paischen Union festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits tberschritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe- | Der Standort des Vorhabens liegt in Rhaunen, das im Regionalen
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 | Raumordnungsplan als Grundzentrum ausgewiesen ist.

Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2.3.17 | in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete | An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden.
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdo-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

3. Merkmale der maglichen Auswirkungen
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins-
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaB der Auswirkungen, ins- | Auswirkungen im Zuge des Neubau des Lebensmittelmarktes am
besondere, welches geographische Gebiet be- | Standort ,Im Weiersweiler” werden sich schwerpunktmaBig auf das
troffen ist und wie viele Personen von den Aus- | direkte Umfeld des Standortes bzw. in berschaubarem MaB auf die
wirkungen voraussichtlich betroffen sind, Ortsgemeinde Rhaunen beschranken. Durch Kunden- und Lieferverkehr

verursachte Larmemissionen werden sich weitgehend auf den Stand-
ort selbst sowie sein direktes Umfeld beschranken (keine wesentliche
Veranderung des Status quo). Vertrdgliche Einstufung nach der Aus-
wirkungsanalyse.

3.2 dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter | Es sind keine grenzliberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.
der Auswirkungen,

33 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- | Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund des
gen, bereits vorhandenen Bestandes als gering zu bewerten. Als relevanter

,Eingriff” findet lediglich die Uberbauung kleinerer Griinflichen statt.

34

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Alle Auswirkungen der Planung kénnen z.T. durch die BaumaBnahmen,
z.T. durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes potenziell auftreten.
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr.

Kriterium

Beschreibung

3.5

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens
sowie der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der
Auswirkungen.

Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z.B. Bauldrm)
beschranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Das Verkehrsauf-
kommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich im Vergleich zur
ehemaligen Nutzung nicht wesentlich erhdhen, da eine Anpassung an
Marktentwicklungen erfolgt, was vor allem auch der Strukturierung
der Raumlichkeiten und die Warenprasentation dient. Bzgl. der Dau-
er dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen werden; der
Lebensmittelmarkt soll durch die vorliegende Planung langfristig ge-
sichert werden, weshalb in den kommenden Jahren nicht mit einer Ein-
stellung der dort vorgesehenen Nutzungen und damit verbunden mit
einem Ausbleiben der Auswirkungen gerechnet werden kann.

3.6

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer bestehender oder zu-
gelassener Vorhaben,

Der Neubau des Lebensmittelmarktes wird lediglich zu einer gering-
flgigen Verdnderung des Status Quo im Plangebiet selbst fiihren. Das
Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

3.7

der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern.

Der Neubau des Marktes ist notwendig, um den Standort langfristig
zu sichern.

1. Teilanderung des Bebauungsplanes , Im Weiersweiler”, OG Rhaunen

26 www.kernplan.de



