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Entwurf zur Bebauungsplanédnderung des bestehenden Bebauungsplans
" Bergweg " der Ortsgemeinde Rhaunen

Begriindung

Planungserfordernis und Einfligung in die Gesamtplanung

Das Baugebiet "BERGWEG", insbesondere die Bereiche Ringstrale, Blumen- und
GartenstraBe, wird durch die ehemals hauptsachlich von Angehdérigen der US -
Streitkrafte genutzte Wohnbebauung mit typisierten Mehrfamilien- und Doppelhdusern -
gepragt.

Die Bebauung entspricht weitgehend dem zur Zeit vorliegenden Bebauungsplan und
zeigt nur unwesentliche Abweichungen im Bereich der ausgewiesenen Stellplatz-
flachen und angegebenen Firstrichtungen auf.

Bedingt durch die vorherigen Nutzer ist die sonstige Gestaltung sehr sparlich.

Eine intensivere Nutzung der zukUnftigen Bewohner sowie die Verwirklichung der in

Punkt 2.2. des vorliegenden Bebauungsplans festgelegten Gestaltungsvorschlage fir
die Einfriedungen und die Gestaltung der unbebauten Flachen wird dem Wohngebiet
ein lebendigeres Aussehen verleihen. :

Um die Attraktivitat des Wohngebietes fur die spateren Nutzer zu gewahrleisten und
zu verbessern ist es jedoch erforderlich, das derzeitige Parkkonzept iInsbesondere im
Hinblick auf die vorhandenen PKW Stellplatze zu Uberarbeiten

Bedingt durch das stark abfallende Gelande und die vorhandene typisierte Bebauung,
stelit sich das Problem der Errichtung von Garagen bzw. (iberdachten PKW-
Absteliplatzen.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht gem. Punkt 1.6 (Garagen und Stellplatze §9
Abs.1, Ziffer 4, BBauG) die Erstellung nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflédchen vor, wodurch zum jetzigen Stand die Errichtung von ca. 20
Garagen ermoglicht wird.

Der tatsachliche Bedarf liegt bei 140 Wohneinheiten wesentlich hdher.

Da sich die vorgenannten Wohneinheiten zur Zeit im Besitz eines Eigentimers
befinden, ergibt sich die Moglichkeit vor deren VerguRerung eine Neuordnung und
Umgestaltung vorzunehmen.

Nach einer Verauflerung wére eine geordnete Erstellung von Garagen und
Abstellplatzen kaum mehr moglich.
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Planungsziel

Unser Konzept zur Behebung dieses Problems splittet sich in verschiedene
Teilbereiche

- Zum einen sind die bebaubaren Flachen so abzuandern , daf Garagenfldchen
auszuweisen sind, Diese sind mit einem Abstand zu &ffentlichen Flachen von
5,00 m zuzulassen.,
Eine Grenzbebauung mit Garagen ware in Erweiterung zum bestehenden
Bebauungsplan nur im Bereich der Ringstralle 80, 7072 und 74 sowie im
Bereich der Gartenstrale 35 - 31 zuzulassen.,

Im Bereich des Planungsgebietes kénnten so ca. 40 Géragen geschaffen
werden.

- Ein zweiter Schwerpunkt des Entwurfs liegt darin, im Bereich des derzeitigen
Grunstreifens 2 Garagenzeilen mit insgesamt 44 Stellplatzen zu schaffen.

Die Zuwegung erfolgt von der RingstraRe.

Das Freigeldnde bietet sich fur die Errichtung der Garagenhdéfe an, da es den
ruhenden Verkehr weitgehend aus dem reinen Wohngebiet entfernt und somit
entlastet,

Ferner verliert das Freigeldnde durch die geplante Ausweisung von weiterem
Baugelande in der nérdlichen Verlangerung des Weohngebietes ohnehin an
Bedeutung. Insbesondere, da das vorgesehenene Gelande als Misch- cder
Gewerbegebiet vorgesehen ist. Nach unserem Kenntnisstand erfolgt die
Zuwegung separat uber die SchulstralRe (L188). Als Abgrenzung zum
Wohngebiet ist ein weiterer Grinstreifen entlang des bisherigen
Wirtschaftsweges geplant.

Die durch die Garagenhéfe zu befestigende Flache kénnte mit wasserdurch-
lassigen Belagen ausgefUhrt werden,Zusatzlich schlagen wir vor, daR die
Flachdach- und Wandfl&chen der Garagen zu begriinen sind.

- Die dritte Méglichkeit zur Schaffung von Abstellplatzen besteht durch die
Errichtung von sogenannten CARPORTS. Diese Uberdachten Abstellplatze
wurden jeweils paarweise an der Grundstucksgrenze angeordnet.

Durch eine genaue Vorgabe von Materialien, (Holzkonstruktion, Dachein-
deckung Doppelstegplatten oder Klarglas, maximal 2 Seiten holzverschalt etc.)
koénnte auch durch deren Anordnung direkt an der Grenze ein harmonischer
Gesamteindruck vermittelt werden.

Worms. den 2.12.96 Rhaunen, den 12.03.1997
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