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(Anderung der textlichen Festsetzungen)
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Text zum Bebauungsplan "Bergweg" der Ortsgemeinde Rhaunen

- 1.:

1.1.:

1.2.:

1.3.:

1.4.;

1.5.:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO), Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVvVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Baugebiet "Allgemeines Wohngebiet" - WA -
(§ 4 BauNVO) festgesetzt. GemaR § 1 Abs. 5§ BauNVO sind neben den in § 4 (2)
zuldssigen Vorhaben auch ausnahmsweise gem. § 4 (3) BauNVO die in Ziffer 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Ziffer 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) aufgefiihrten Anlagen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

Flr das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

Vollgeschosse GRZ GFz
1 0,4 0,4
2 0,4 0,7
3 0,3 0,9

Uber das zuldassige MaR hinaus ist der teilweise Ausbau hangseitig freistehender
KellergeschoBzonen zu Wohnzwecken dann zuldssig, wenn die Ho6chstgeschoR-
flaichenzahl nicht Gberschritten und der vorhandene natirliche Gelandeverlauf nicht
geédndert wird.

Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert.

Eine Uberschreitung der GeschoRzahl gem. § 17 (5) BauNVO bis zu 3 Vollgeschossen
kann ausnahmsweise bei Betrieben des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2, BBauG)

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulssig.

Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BBauG)

Die berbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen (blau) eingefalit; die
auBBerhalb dieser tberbaubaren Grundstlicksflaichen liegenden Grundstiicksteile sind
nicht tiberbaubar.

Ausnahmeregelung bei Garagen und Carports siehe Punkt 1.6.

Stellung der bavulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2, BBauG)
Die Stellung der Bauten ist durch die Firstrichtung in der Planurkunde angegeben.

Die Hohenlagen der baulichen Anlagen sind im Querprofil im MaBstab 1 : 250 in der
Planurkunde eingetragen und diirfen nicht Uberschritten werden. Bei der Einrichtung
baulicher Anlagen soll die Oberflache der Grundstiicke erhalten und in ihrer Héhenlage
unverandert bleiben (§ 21 Abs. 1 LBauO). Die Planurkunde enthélt verbindliche
Festlegungen liber die hochstzuldssige sichtbare Sockelhdhe der Wohnbauten (héchste
Differenz zwischen Oberkante FuBboden des Erdgeschosses und Oberkante Terrain).
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Allgemein ist als Oberkante der Bodenplatte von Garagen oder Carports das Stral3en-
niveau anzunehmen. Nebeneinanderliegende Garagen sind héhengleich auszufiihren.
Die ausgewiesenen Garagenzeilen sind entsprechend der Systemschnitte und Ansichten
MaRstab 1:500 / 1:100 anzulegen. Desdleichen gilt fiir die gekennzeichneten Garagen
entlang der RingstralRe.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1, Ziffer 4, BBauG)

Garagen sind nur innerhalb Uberbaubarer Grundstlcksflichen sowie auf den einge-
tragenen Sondernutzungsflédchen erlaubt. (Baugrenzen und Flichenkennzeichnung G/C).
Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m bis zur StraRenbe-
grenzungslinie freizuhalten.

Nebeneinander angeordnete Garagen oder Carports sind duRerlich nach Hohe, GroRe
und Farbe emhenthch zu gestalten bzw aufeinander abzustlmmen

Die Carports sind als Holzkonstruktlon mit-begrinternFlachdach-edereinerEindeckung
ats-Deppelstegplatten-oderilarglasplattenauszufihren. Es dirfen maximal 2 Seiten mit

einer Holzverschalung versehen werden, wobei zur Strale hin die ersten 2,00 m offen
bleiben missen.

Die Wandflaichen von Carports und Garagen sind, sofern sie nicht in die Erde
eingelassen sind, zu begriinen. (mind. 1 Kletterpflanze pro 5 m sichtbarer Wandflache)
Fir je 2 in Gruppen angeordnete Garagen ist ein groRkroniger, ortstypischer
Laubbaum Stammdurchmesser 8 - 12 cm zu pflanzen.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Nebenanlagen im Simme des § 14 BauNVO sind nach § 23 (5) BaulVO nur immerhalb der {iberbau-
baren Fliche zuldssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Garten- und Geratehauschen bis
zu einer Grdfe von 10 m?.

Diese diirfen im hinteren Bereich der Bamugrundstiicke auch auBerhalb der iberbaubaren Fléche
errichtet werden, also nicht im Bereich der &ffentlichen Griinflichen. Als MuBerwdnde sind
mrr Holzverschalungen oder verputztes Mauerwerk zulassig. Fir jegliche Aufbauten ist ein
geneigtes Dach mit mindestens 18° Dachneigung vorgeschrieben. Alternativ dirfen begrmte
Flachdicher ausgefihrt werden.

Die Nebenanlagen sind mit KlettergehOlzen zu begrmen

Sonderfliche zur Ferrmwirme-/Energieversorgung

Die vorgesehene Sonderfliche bietet die Option zur zentralen Energieversorgung.

Sollte ein Fnergieversorgungstriger bereit sein, die Kosten der Konzeption und
Erstellung zu iibernehmen, kann diese Fliche zur Verfiigung gestellt werden. Die not-
wendigen landespflegerischen Kmmensatlonma&mhnen fiir dieses Vorhaben sind im

Rahmen des konkreten Bauantrages mit der Landespflegebehdrde festzulegen. Weiterhin
gind bei Verwirklichung des vorstehenden Vorhabens die Anforderungen des § 2 Abs. 2 WG

zu beriicksichtigen.

Bauordmungsrechtliche Festlegungen - § 9 (4) BBauG in Verbindung mit §§ 123 und 124
LBauO

Dachgestaltung _

Im Geltungsbreich des Bebamngsplanes sind Sattel- und Walmdscher und hieraus abge-
leitete Formen zuldssig. Die Décher sind dumkel getdnt einzudecken. Flachdacher

gind zuldssig und diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt sein; sie miissen begrint
werden.
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2.2.: Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Fldchen
§ 9 (1), § 15 in Verbindung mit § 23 und 24 LBauO

Die straRenseitig gelegenen Grundsticksflichen dirfen nur als Ziergarten angelegt
werden.

Feste Einfriedungen dirfen an der StraRenseite nicht héher sein als der Hohenunter-
schied zwischen StraRenoberkante und Gartenterrain + 30 cm. Als deren Bekrénung sind
nur Bohlenziune, Spriegelzdune und Hecken zuldssig, Z&une aus Draht- und Kunst-
stoffgeflecht sind straenseitig unzuldssig.

Die Unterbringung von Milleimern muR, mdglichst in baulicher Verbindung mit
Einfriedungstorpfeilern, Mauerscheiben oder Bepflanzungen, so angeordnet werden, daB
Miilleimer vom Verkehrsraum nicht sichtbar und vor direkter Sonneneinstrahiung
geschitzt sind.

3.: Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches - § 9 (7) BBauG

Das Baugebiet liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde Rhaurién und umfalt Teile der
Flure 4, 28 und 29; es hat die Bezeichnung "Bergweg" ’

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer grauen durchgehenden
Linie gekennzeichnet.

Rhrauwerr, dem 12.03:1997

Ortsge e Rhaunen

Ortsbiirgermeister \



