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Situation und Aufgabenstellung

Aufgrund des zu erwartenden Zuwachses im baulichen Bereich beschloR der
Ortsgemeinderat Rhaunen am 23.3.1970 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir das Gebiet "Bergweg".

Der Bebauungsplan fiir dieses Gebiet wurde am 23.4.1974 als Satzung be-
schlossen und am 14.11.1974 von der Kreisverwaltung genehmigt.

Durch die Integrierung von 142 Wohneinheiten flir amerikanische Familien
des NATO-Flugplatzes Hahn in das Baugebiet wird eine stadtebauliche Neu-
orientierung erforderlich, so daB die kiinftigen Planungsabsichten mit
der vorgegebenen Planstruktur nicht mehr Ubereinstimmen.  Die Errichtung
von Wohnungen fiir amerikanische Bedienstete erfordert eine Oberarbeitung
des Bebauungsplanes hinsichtlich der Bebauungsmdglichkeiten, Knderung
der Bedarfsstruktur, Erhthung des Wohnungsangebotes, Anderung der Pro-
grammanforderungen und Erzielung besserer Ausnutzungswerte.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich, das Baugebiet zu erweitern und
den bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bergweg" in mehreren
Punkten zu andern. .

Wegen der Schaffung von dringend hendtigten Baupldtzen soll der Be-
bauungsplan "Bergweg" noch vor Genehmigung der Neufassung des Fldchen-
nutzungsplanes fiir die Verbandsgemeinde Rhaunen gemdB § 8 (4) BBauG
zur Rechtskraft gebracht werden.

. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir das Bebauungsgebiet besteht zur Zeit ein rechtsgiiltiger Bebauungs-
plan, der durch Genehmigungsbescheid der Kreisverwaltung Birkenfeld
vom 13. November 1974 - Az.: 63-610-13 - Rechtskraft erlangte.

Alle in das Plangebiet des neuen Bebauungsplanes "Bergweg" fallenden
Gebietsteile des zur Zeit noch rechtsgiiltigen Bebauungsplanes werden
durch das neue Planverfahren aufgehoben. -



3.2

3.3

Planung

Lage des Baugebietes (s. Anlage)

Das Baugebiet liegt im Nordwesten der Ortsgemeinde Rhaunen und erreicht
in seiner Plankonzeption eine Abrundung der Ortslage Rhaunen in stddte-
bauTlicher Hinsicht.

Der riumliche Geltungsbereich umfaBt Teile der Flure 4, 28 und 29.

Bebauungsplanung

Das Planungsgebiet weist bei einer Flache von rd. 8,9 ha insgesamt

67 Wohnhduser aus. Bei einer Belegungsdichte von 3,5 Einwohner/Wohn-
einheit konnen somit ca. 580 Personen in dem neu geplanten Gebiet woh-
nen.

Enderung und Erweiterung des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes "Bergweg"

Der Bebauungsplan wurde neben der rdumlichen Erweiterung noch in fol-
genden Punkten gedndert:

1. Die seitlichen Baugrenzen sind entfallen. Es werden nur noch die
vordere und riickwdrtige Baugrenze dargestellt.

2. In dem alten Bebauungsplan war fiir die RosenstraBe kein Biirgersteig
geplant. Es ist nunmehr hangseitig ein Biirgersteig von 1,50 m
. vorgesehen.

3. Die Parkbucht in der GartenstraBe ist entfallen, da in ausreichen-
der Zahl Einstellplatze auf den Grundstiicken vorgesehen sind.

4. Die Parzellen Nr. 16/4, 15/2 und 14/2 sowie der Weg Nr. 94 werden
als Spiel- und Festplatz ausgewiesen. Hierdurch verringert sich der
Flichenbedarf auf dem friiheren Spielplatz auf der Parz.-Nr. 179 am
Lirchenweg. Auf der Parzelle-Nr. 179 sind nunmehr zwei Bauplatze
vorgesehen und nur noch die Restfldche gemeinsam mit der Parzelle-
Nr. 51/2 als Spielplatz fiir Kleinkinder ausgewiesen. Als Zugang von
dem Larchenweg ist bergseitig auf der Parzelle-Nr. 179 ein 1,50 m
breiter FuBweg vorgesehen.
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5. Die neu einbezogenen Flichen zwischen der alten Abgrenzung des
Bebauungsplanes und der SchulstraBe-bzw. dem Wirtschaftsweg
Nr. 92 wurde als Griinfldche dargestellt.

Die als Schutzgriin gedachte Schutzzone erreicht durch die vor-
gesehene, in den Bebauungsbereich eingreifende Griinzone, zu-

sdtzlich eine erwiinschte Gliederung des Gesamtareals.

4. VerkehrserschlieBung

4.1 FiieRBender Verkehr

Die HaupterschlieBung erfolgt von dem Ldrchenweg iliber die gleich-
rangige ErschlieBungsstrafe, der Ringstrape.

Die WohnstraBen, GartenstraBe, BlumenstraBe und RosenstraRe erlauben
aufgrund ihrer Verteilerfunktion die fir die Hdufigkeit des Begeg-
nungsverkehrs erforderliche Fahrbahnbreite von 5,00 m bzw. 5,50 m.

4.2 Festlegung der StraBen- und Gehwegbreiten

Seitlich der Fahrbahnen liegende Gehwege sind mit einer Breite von
1,50 m vorzusehen und wie folgt einseitig od. zweiseitig festgelegt.

1. Ldrchenweg

a)-Kreuzung Gartenstrafe bis Kreuzung Rosen- und RingstraBe
5,00 m StraBenbreite und beidseitiger Gehweg von 1,50 m

b) Fortflihrung bis zur K 75 mit 5,50 m StraBenbreite und einsed-
tigem Gehweg (nérdlich) mit 1,50 m

2. GartenstraBe

StraBenbreite 5,50 m und beidseitiger Gehweg von 1,50 m

3. Blumenstrafe

Straflenbreite 5,50 m und einseitig Gehweg von 1,50 m (dstlich)

4. Rosenstrafe

Strafenbreite 5,00 m und einseitig Gehweg von 1,50 m (westlich)
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5. RingstraBe

a) Kreuzung FalkenstraBe bis Kreuzung GartenstraBe 5,50 m Strafen-
breite; einseitig Gehweg von 1,50 m bis Parzelle 130 und beid-
seitig Gehwege von 1,50 m fortfiihrend bis zur Kreuzung Garten-
strafBe

b) Kreuzung Gartenstrafe bis Ende Kreuzung RosenstraBe 6,00 m
StraBenbreite und beidseitig Gehwege von 1,50 m.

Gleichzeitig ermbglichen 2 bis 3 m breite FuBwege eine Ldsung des
FuBgdngers vom Fahrverkehr und verbinden die einzelnen Griinanlagen
miteinander. Das gesamte Geh- und FuBwegangebot ist dem Bedarf an-
gemessen.

4.3 Ruhender Verkehr

Fiir ca. ..165..... Wohneinheiten sind mehr als ...25Q0.... Parkstinde
durch die Planung erfaft; das entspricht einer Dichte von ca. Jlsb.......
Parkstdnde / ..RXQ .. ... Wohneinheiten. Die Verteilung der Parkstinde

erfolgt aus Griinden der Wirtschaftlichkeit in kleinen Gruppen zusammen-
gefaBt entlang der Fahrbahnen und auf den Grundstiicken selbst. Die Ein-
richtung von privaten Stellpldtzen bzw. Garagenflachen in ausreichender
Zah1 1ist durch LBauO Rheinland-Pfalz geregelt.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir den Planungsbereich wird ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgelegt.

Flir das MaB der bauTichen Nutzung werden als Hochstgrenzen nach § 17 BauNV0

festgesetzt:
Vollgeschosse GRzZ GFz
1 0,4 0,4
2 0,4 0,7
3 0,3 0,9

6. Bauweisen
Die Festsetzung als "offene Bauweise" soll den Bauwilligen die Moglichkeit
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geben, ein wirtschaftlich vertretbares und stddtebaulich befriedigendes
Bauvorhaben zu verwirklichen.

Schwerpunkt der Planung ist eine freistehende ein- zweigeschossige Bau-
weise mit dem Zugestdndnis zur Wirtschaftlichkeit - dem Doppel- oder
Rethenhaus.

. Oberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldachen werden ausschlieBlich durch Bau-
grenzen -umschlossen.
Es werden nur vordere und riickwartige Baugrenzen dargestellt.

.. Sonstige Festsetzungen

Die im Bebauungsplan ausgewiesene von Nordwest nach Siidost flihrende
15 KV-Leitung belastet die Baufldchen zwischen GartenstraBe und Ring-
straBe auf eine Breite von 15 m mit Leitungsrechten.

. Einrichtungen der Infrastruktur

Bei ca. ...88Q.... zukiinftigen Bewohnern des Gebietes sind im Umkreis
von 600 m Hauptschule, Kindertagesstdatte, konfessionelle Einrichtungen,
Kirche und in 700 m Entfernung Post und Sparkasse vorhanden.

Ver- und Entsorgungsanlagen

10.1 Wasserversorgung

Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Trink- und Loschwasser durch
die Verbandsgemeindewerke versorgt. Die Druckverh@ltnisse sind aus-
reichend, hierfiir besteht ein genehmigter Entwurf.

10.2 Stromversorgung

Das Baugebiet wird mit elektrischer Energie durch das RWE versorgt.
Flir die Versorgung des gesamten Plangebietes ist eine Trafostation
vorgesehen, deren Standort im Plan einzusehen 1ist. Die Versorgungs-
Jeitungen zum Trafo sowie die Niederspannungsleitungen als Vertei-
lungsTeitungen werden als Erdkabel verlegt.
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10.3 Fernmeldeanlagen

Die Versorgung des Baugebietes mit Fernmeldeanlagen erfolgt durch
die Deutsche Bundespost.

Zustdndig ist die Oberpostdirektion Trier.

Als Kabeltrassen sind die Blirgersteigfldchen vorgesehen; der Ausbau
erfolgt nach Bedarf.

10.4 Entsorgung
Die Kanalisation ist bereits hergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolt mit natiirlichem Gefdlie in den vor-
gegebenen Trassen der Verkehrs- und &ffentlichen Griinfldchen.

10.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Miillabfuhr des Kreises
entsprechend der zur Zeit giiltigen Millsatzung.

Griinordnung

Die Planung beinhaltet eine Fldche von 1,9 ha fiir die Einrichtung 6ffent-
Ticher Griinanlagen und weist 2 Kinderspielpldtze und einen Festplatz aus.
Damit werden pro Einwohner ca. 36 gm Gffentliche Griinfldche bereitge-
stellt.

Planungsstatistik

Die GroPBe des gesamten Plangebietes betrdgt 8,9 ha. Es Tiegt teilweise
in Flur 28, mit zwei Parzellen in Flur 24 und zum lberwiegenden Teil in

Flur 29 der Gemarkung Rhaunen.

Im Baugebiet sind ....87 . ... Baugrundstiicke ausgewiesen.

Bei einer durchschnittlichen Wohnungsbelegung von 3,5 Personen entspricht
das Baugebiet "Bergweg" etwa der Einwohnerzahl von ca. 580 . personen.
Die Brutto-Wohnungsdichte (Wohnungen je ha bezogen auf das Brutto-Wohnbau-

land) betrdgt etwa ..18.5.... Wohnungen/ha;
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Die Netto-Wohnungsdichte (Wohnungen je ha bezogen auf das Netto-Wohn-
bauland) liegt etwa bei 29 Wohnungen/ha.

Fldchenanteile:  Private Baugrundstiicke ca. 5,6 ha
Verkehrsflachen ca. 1,4 ha
offentl. Griinfldachen ca. 1,9 ha

. Bodenordnende MaBnahmen

Die Neuordnung der Baubereiche erforderte ein Umlegungsverfahren gemdBR
§ 45 ff BBauG. Durch die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

(§ 47 BBauG) vom 28. Nov. 1975 wurde fiir das Gebiet des Bebauungs-
planes "Bergweg" die Umlegung eingeleitet.

Eine Bodenordnung auf freiwilliger Basis konnte flir die neu einzu-
beziehenden Teilflachen erfolgen.

. Kostenschatzung der Erschliefungskosten

ohne Mehrwertsteuer und Planungskosten

1. StraBenbau (incl. FuBwege und

StraBenbeleuchtung 475.000,-- DM
2. Wasserversorgung 125.000,-- DM
3. Abwasserbeseitigung 175.000,-- DM
4. Griinfldchen 20.000,-~- DM

Geschdtzte Gesamtkosten 795.000,--_DM



