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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMAR § 9 BAUGB L.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 6 BauNVO)

1.1 MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die gemischten Bauflachen in der Planzeichnung und im
Text als MI1 und MI2 bezeichnet.
1.1.1  Zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebéaude,
= Geschéfts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

= Sonstige Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
1.1.2 Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,
= Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.
1.1.3  Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnhahme wird gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in §
6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflaichenzahl (GRZ)

211 Die Grundflachenzahl wird mit maximal 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (GF2Z)

22.1 Die Geschossflachenzahl wird mit maximal 0,8 festgesetzt.
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2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

2.3.1 Als Bezugspunkt fir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
wird geman § 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke der dem Baugrundstiick
nachstgelegenen, zum Anbau bestimmten ErschlieBungsstralle festgesetzt. Als
Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstrale wird die Hohe des StralRenbelags in
der StraRenmitte (= StralRenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Gebau-
des, senkrecht zur StraRenachse, bestimmt.

2.3.2 Die Traufhéhe (TH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und der Schnittlinie der Gebdudeaulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut, zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der stralRenseiti-
gen Gebaudefront.

Die maximal zulassige Trauthohe (THmax) betragt fur Gebdude mit geneigten Da-
chern und gegeneinander versetzten Pultdachern 7,50 m. Soweit reine Pultdacher
zur Ausfilhrung kommen, wird die max. zuldssige Trauthéhe abweichend hiervon
auf max. 6,50 m beschrankt.

2.3.3 Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen
der Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches. Die max. zu-
lassige Gebaudehdéhe (GHmax) betragt fiir Gebaude mit geneigten Dachern und
gegeneinander versetzten Pultddchern 11,50 m. Soweit reine Pultdacher zur Aus-
fihrung kommen, wird die max. zulassige Gebdudehdhe abweichend hiervon auf
max. 9,00 m beschrankt.

2.3.4 Die Traufhthe von Zwerchhausern darf die festgesetzte max. Traufhéhe um bis zu
max. 2,00 m Uberschreiten. Die Firsthohe von Zwerchhdusern darf die Firsthohe
des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Bei Wandriickspringen darf die maximale
Traufhéhe auf bis zu einem Drittel der Fassadenlange bis 0,50 m Uberschritten wer-
den, die maximal zulassige Geb&udehdhe muss jedoch eingehalten werden.

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1.1  Fuir die im Mischgebiet MI-1 gekennzeichneten Bereiche wird die Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

3.1.2 Fur den im Mischgebiet MI-2 gekennzeichneten Bereich wird die Bauweise geman
§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt, wobei an die nérdliche
Grundstiicksgrenze angebaut werden darf.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

3.2.1  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.
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4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
41 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

411 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

4.2 Garagen, iiberdachte Stellplidtze (Carports) und Flachen fiir Stellplidtze (§ 12
BauNVO)

421 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auf den gekennzeichneten Fléchen zulassig.

422 Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den gekennzeichneten Flachen zulassig.

5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Abgrenzung der Verkehrsflachen wird aus der Planzeichnung ersichtlich.

6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen_sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

6.1 M1 - StraBenbaumreihe

Auf den Baugrundstiicken ist gemaf} Plandarstellung vor dem Haus entlang der Zu-
fahrtsstral’e — unter Berlicksichtigung der Zufahrten - je ein groRkroniger Laubbaum
der Pflanzliste A im Anhang zur besseren Eingrinung des neuen Ortsrandes in das
Landschaftsbild zu pflanzen.

6.2 M2 - Begriinung Baugrundstiicke

In den Mischgebieten (MI1 u. MI2) sind 5 % jeder Grundstiicksflache mit Baumen und
Strauchern der auf Basis der Pflanzliste B im Anhang zu bepflanzen.

Darilber hinaus ist auf jedem Baugrundstiick der Mischgebiete — zusatzlich zu Maf-
nahme M2 - mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaR der Pflanzliste B im An-
hang zu pflanzen. Die Pflanzung insgesamt hat spéatestens im auf die Bezugsfertigkeit
des Geb&udes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauer-
haft zu unterhalten.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfaiz.

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1 Es gelten folgende Regelungen beziglich der zuldssigen Dachneigung: Fir geneig-
te Dacher und gegeneinander versetzte Pultddcher wird eine Dachneigung von 30°
bis 45° vorgeschrieben. Geneigte Dacher und gegeneinander versetzte Pultdécher
missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

1.1.2  Fir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen sind hiervon auch
abweichende Dachformen und -heigungen zulassig.

1.2 Zwerchhiduser, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

1.2.1 Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen Trauflange nicht
tberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Die Firsthéhe von Zwerchh&u-
sern darf die Firsthéhe des Hauptdaches nicht Gberschreiten. Der Abstand eines
Zwerchhauses zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.2.2 Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 2,00 m
betragen. Mehrere Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in gleicher Héhe an-
zuordnen. In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten max. zwei Drittel
der zugehorigen Trauflange einnehmen. Die Firsthéhe von Dachaufbauten darf die
Firsthéhe des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Der Abstand von Dachaufbauten
zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.2.3  Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.2.4  Auf Dachflachen, die vom o6ffentlichen Raum einsehbar sind, sind Dachflachenfens-
ter in einer maximalen Breite von 0,50 m und einer maximalen Hoéhe von 1,00 m zu-
lassig. Auf Dachflachen, die nicht vom o6ffentlichen Raum einsehbar sind, sind
Dachfldchenfenster in einer maximalen Breite von 1,50 m und einer maximalen
Hoéhe von 1,50 m zulassig. Die maximale Anzahl an Dachflachenfenstern je Dach-
flache betragt vier Dachflachenfenster. Mehrere Dachflachenfenster auf einer Dach-
flache sind in gleicher Héhe anzuordnen. Der Abstand von Dachflachenfenstern zu
Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

1.3 Materialien im Dachbereich

Hinweis: Die Begriinung von Dachern und Flachdachern sowie von Garagen und
Nebenanlagen wird ausdriicklich begrafit.

1.3.1 Geneigte Dacher sind, soweit es sich nicht um begriinte Dacher handelt, mit nicht
glanzenden, kleinteiligen anthrazitfarbenen oder dunkelgrauen Materialien wie
Schiefer, Kunstschiefer (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036) Ziegeln oder
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Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Fur
Pultdacher sind darliber hinaus auch nicht gldnzende Metalleindeckungen, wie
vorbewitterte Zinkeindeckungen, zuldssig.

1.3.2  Anlagen zur Solarthermie, Photovoltaik und Schneefanggitter sind im Dachbereich
zulassig, wenn sich diese dem Dach farblich anpassen. Der Abstand von Anlagen
zur Solarthermie und Photovoltaik zu Ortgang, Traufe und Giebel muss mindestens
0,75 m betragen.

1.4 Fassadengestaltung

1.4.1 Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Mate-
rialien und Farben nicht zulassig.

2 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfiachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.11 Die nicht tUberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie
nicht fir eine sonstige zuldssige Nutzung in Anspruch genommen werden, land-
schaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

3 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

3.1.1  Strallenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken und Zaune bis max. 1,60 m Héhe
sowie als Mauern bis 0,75 m und Mauern mit aufgesetzten Zaunen bis zu einer
Hoéhe von 1,60 m zulassig.

3.1.2 Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Drahtzdunen errichtet werden, durch
Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen zu begri-
nen.

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

4.1 Anlagen fiir Eigenwerbung

411  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ein direkter Bezug zwi-
schen der Werbeanlage und dem entsprechenden Geschaft oder Betrieb muss er-
kennbar sein.

4.1.2 Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe, auf Dachflachen, in Vorgéar-
ten, an Balkonen, Masten oder Schornsteinen sowie an Einfriedungen ist unzulds-
sig.

4.1.3 Werbeanlagen sind nur in Form von Beschriftungen als Einzelbuchstaben oder als
zusammengesetzte Schriftziige sowie als auf die Fassade aufgemalte oder auf fla-
che Tafeln aufgebrachte Schriftziige, Logos oder Symbole zulassig. Sie kdnnen ei-
genbeleuchtet, hinterleuchtet oder angestrahlt werden. Bandartige, selbstleuchten-
de kastenartige Werbetrager, auch als Addition von kastenférmigen Einzelbuchsta-
ben, Logos und Symbolen sind unzulassig.

4.1.4 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

4.1.5 Waagrechte Werbeanlagen: Die Breite waagrechter Werbeanlagen darf in der
Summe 2/3 der Breite der zugehdrigen Gebaudefront, max. jedoch 5,00 m betra-
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4.1.6

417

gen. Die héchstzulassige Breite einzelner Werbeanlagen darf dabei 3,00 m betra-
gen. Additive Kombinationen von Werbeanlagen sind der Fassadengliederung an-
zupassen. Besteht eine Werbeanlage aus mehreren Teilen, so ist ein Zwischenab-
stand einzuhalten, der mindestens der Héhe der Werbeanlage entspricht. Die Ge-
samthdhe der Werbeanlage darf max. 0,50 m betragen. Die Héhe von Schriftzei-
chen wird auf max. 0,40 m begrenzt. Die Oberkante der Werbeanlage darf maximal
bis 0,20 m unterhalb der Fensterbristung des ersten Obergeschosses reichen. Be-
nachbarte Gebaude dirfen durch Werbeanlagen nicht optisch zusammengefasst
werden.

Senkrechte Werbeanlagen: Senkrechte Werbeanlagen dirfen max. 1,50 m Ge-
samthéhe und max. 0,50 m Breite aufweisen. lhre Oberkante darf bis zur Oberkante
der Fenster des ersten Obergeschosses reichen.

Auskragende Werbeanlagen: Winklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen
dirfen ausschlieRlich ihrer Befestigung nicht mehr als 1,00 m Uber die Geb&ude-
front hinausragen. Sie durfen max. bis zur Oberkante der Fenster des ersten Ober-
geschosses reichen. Die Gesamthéhe darf nicht mehr als 1,50 m betragen.

4.2 Anlagen fiir Fremdwerbung

4.2.1

422

Anlagen fir Fremdwerbung als eigenstdndige gewerbliche Anlage sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Die unter 4.1 getroffenen gestalterischen Vorgaben sind auch bei Anlagen fir
Fremdwerbung anzuwenden.

4.3 Automaten

4.3.1

Automaten sind nur in Hauseingdngen und Hofzugangen sowie Arkaden oder Pas-
sagen zulassig.

4.4 Unterhaltung von Werbeanlagen und Automaten

4.4.1

Werbeanlagen und Automaten sind standig in ordentlichem Zustand zu halten.
Kommt der Besitzer dieser Verpflichtung nicht nach, kann die Beseitigung der Wer-
beanlagen und Automaten verlangt werden.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
*  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

= VerstdéRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemal § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

2 Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unter-
boden vermischt oder tberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonen-
der Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB.

= Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und
soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und land-
schaftsgerecht zu modellieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine
Deponie zu bringen.

3 Baumaffnahmen

* Vor Beginn der BaumalRnahme wird die Durchfihrung einer Baugrunduntersu-
chung empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2) zu beriicksichtigen.

= Beim Bau der Birkenstrale in Richtung Wendehammer Ringstralle ist bei den
StraRenbaumaBnahmen auf den direkt neben der StraRenflache liegenden Oltank
zu achten. Entsprechende Schutzvorkehrungen sind vorzusehen.

4  Altablagerungen/ Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schidliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Rhaunen noch bei der Verbandsgemeinde Rhaunen bekannt und auf-
grund der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten wi-
der Erwarten bei Baumaf3nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetrof-
fen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten)
ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Koblenz, umgehend zu informie-
ren.

5 Denkmalschutz

= Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkméler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeut-
samer Denkmaéler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden
kénnten, ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles
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Erbe, Direktion Landesarchéologie, Rheinisches Landesmuseum Trier anzuzei-
gen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfilhrenden Baufirmen auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPfiG) hinzuweisen. Danach
sind etwa zutage kommende archéologische Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbun-
gen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) unverziglich zu melden (§ 17 DSchPfIG),
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde
sorgféltig gegen Verlust zu sichern (§ 18 DSchP{IG).

Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrdger bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Fachbehdrde.

6 Hinweise zur Grundstiicksentwédsserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Eine Ableitung von Drainagewasser in das offentliche Entwéasserungssystem ist
nicht zulassig.

Es wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Ober-
flachenwasser (vgl. DWAA-138) einschlieRlich des Dachflachenwassers auf den
Grundstiicken zurtickzuhalten und einer Wiederverwendung als Brauchwasser zu-
zufahren.

Hierflr empfiehlt es sich je angefangenen Quadratmeter versiegelter Flache ein
Rickhaltevolumen von mindestens 30 Litern (0,03 cbm) zu schaffen. Zur Betriebs-
sicherheit bei extremen Niederschiagsereignissen ist das Ruckhaltesystem mit ei-
nem Uberlauf an das éffentliche Entwésserungssystem zu versehen.

Das gewahlte Rickhaltesystem ist hinsichtlich des erforderlichen Mindestvolu-
mens und baulicher Auspragung auf Dauer funktionsfahig zu erhalten. Die Anla-
gen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nachbar-
grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen und die Ver-
wendung als Brauchwaser (z.B. zur Gartenbewédsserung) wird angeregt und sind
Maoglichkeiten, Niederschlagswasser zu nutzen.

7 Griingestaltung und Grenzabstidnde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforder-
lichen Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu enthehmen). — siehe auch unter D - Pflanzlisten

8 Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und
ErschlieBungsmaBnahmen

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen
der DIN 1998 einzuhalten sowie das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Abschnitt 3) zu beachten. Andern-
falls sind auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen zum
Schutz der Leitungen zu treffen.
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= Im Rahmen von ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist die jeweils bauausfiih-
rende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen
hinzuweisen

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frithzeitig iber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und Baumalnahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen wer-
den kann. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstra-
ger kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rhaunen erfragt werden.

= |n allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone in einer Breite von ca. 30cm fir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien vorzusehen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
ruﬁg mit dem Straflenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass fiir die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns
abgestimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird. Bitte informieren Sie uns 3 Mo-
nate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten, damit alle Koordinationsvorteile fir
den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden kénnen.

Adresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Sud-West PTI 14, Bauleitpla-
nung, Polcherstralle 15-19, 56727 Mayen.

Leitungsbau-Abstimmung mit Westnetz OIE AG, Idar-Oberstein: Netzplaner Buhl,
06781-553262.

9 Radonprognose (Hinweis des Landesamtes Geologie und Bergbau, Mainz)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Uiber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzuneh-
men, um festzustellen, ob und in welchem Ausmaf} BaumafRnahmen der jeweiligen
lokalen Situation angepasst werden sollten.

Wir bitten darum, uns diese Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur
Messungen im Stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des
aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. .

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Ra-
donmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen
werden.
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Gemeinde Rhaunen Bebauungsplan ,Bergweg" 5.Teilanderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

D PFLANZLISTEN

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieRend. Entscheidend fiir eine standortgerechte und 6kologische Pflan-
zenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Gehdlzen.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei soll-
te darauf geachtet werden, dass mdéglichst robuste und einfach blihende Arten und
Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitidten gemal den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzufihren.

Auf die Einhaltung der Grenzabstidnde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47 LNRG) ist zu achten.
1 Pflanzliste A: StraRenseitige Baumpflanzung

Baume
Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche

2 Pflanzliste B: Gehdlze zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Baume
Pflanzqualitat fur die Bdume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn

Aesculus x carnea ,Briotii* Rotblihende Rosskastanie
Malus silvestris Wildapfel

Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus avium Wildkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus calleryana ,Chanticleer®  Chin. Wildbirne
Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
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Gemeinde Rhaunen

Bebauungsplan ,Bergweg" 5.Teildnderung und Erweiterung
Textliche Festsetzungen
Satzungsfassung

Striaucher

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Amelanchier lamarckii
Buddleja davidii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

AUSFERTIGUNG

Giftige Pflanzenteile
Kupfer-Felsenbirne

Sommerflieder
H artriegel Friichte, Blatter wenig giftig

alle, wenig giftig

Haselnuss

Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhiitchen alle
Liguster alle
Heckenkirsche Friichte schwach giftig
Schiehe

Hundsrose

Weinrose

Bibernellrose

Vogelbeere

Gem. Schneeball Rinde, Blétter

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestand-
teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates {iberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung =it

Ausgefertigt:

Rhaunen, den

Manfred Klingel
Ortsbiirgemmeister
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