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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

A

ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG
GEM. § 1 ABS. 3 BAUuGB

GemalR § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Ursprungsfassung des BPlanes ,Bergweg" datiert aus 1974 mit der Festsetzung:
Grunflachen/Spielplatz und Allgemeines Wohngebiet. Der B-Plan wurde mehrfach ge-
andert. Die Gemeinde beabsichtigt nun in Teilbereichen die Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet‘ der tatsachlichen Nutzung als kirchliches Gemeindehaus mit Erweite-
rungsbedarf anzupassen und auf der brachliegenden und kaum genutzten ,Grunfla-
che/Spielplatz” eine bauliche Erweiterung fur die Kirchengemeinde und drei Bauplatze
(Mischgebiet) auszuweisen. Ferner wird ein vorhandener Wirtschaftsweg als Erschlie-
Rungs- und Verbindungsstrale: Larchenweg-Birkenstrale-Ringstrale ausgebaut. So-
mit kann ein Wendehammer am Stich der Ringstralle entfallen. Sich ergebende Rest-
flachen werden in das Mischgebiet mit erweiterten Baufldchen und besseren Erschlie-
Rungsmdoglichkeiten integriert.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Gemeinde Rhaunen daher flr
den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizieten Bebauungsplanes zu
schaffen. Der Rat der Gemeinde hat aus diesem Grund in seiner Sitzung am
03.06.2013 gemahk § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bergweg*
5. Teilanderung und Erweiterung beschlossen.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde das Buro BBP - Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern.

ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13 A BAUGB

Der Bebauungsplan wird gema § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung in Verbindung mit § 13 aufgestelit. Die hierzu erforderlichen Kriterien werden er-
fallt:

a. Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache
liegt unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes
fur die Vorprifung des Einzelfalls.

b. Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

c. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiter nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird daher in diesem Verfahren von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung zur éffentlichen Ausle-
gung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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D GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Planungsgrundiagen des Bebauungsplanes sind:

= Ein Auszug aus der Liegenschaftskarte im Vektorformat des Vermessungs- und
Kastasteramtes Birkenfeld.

Eine Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grund-
lage einer landespflegerischen Bewertung der Bestandssituation und der Darlegung
der voraussichtlichen Auswirkungen durch die vorgesehene Planung durch das Biiro
BBP - Stadtplanung Landschaftsplanung (09/2013). Die landespflegerische Bewertung
wurde begleitend zur Bauleitplanung erstellt und hat Eingang in die vorliegende Be-
griindung gefunden.

Fir den stdwestlich angrenzenden Bereich — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Wald-
drift* wurden Gutachten erstellt, die teilweise Aussagen zum Planbereich ,Bergweg®
machen.

- Staubgutachten: Dipl.-Ing. Christian Deichmdller, Vallendar, 28.10. 2010
- Larmgutachten: Dipl.-Ing. Paul Pies, Boppard, 02.12.2010/ 06.07.2012

Die Aussagen dieser Gutachten wurden bei dieser Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Pléne und sonstigen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsge-
meindeverwaltung Rhaunen, Bauverwaltung (Zum Idar 21 und 23, 55624 Rhaunen)
eingesehen werden.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Rhaunen ist aus dem nachfolgend
abgedruckten LLageplan ersichtlich. Die Gebietsgréfie betrdgt ca. 0,67 ha. Die genhaue
Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der beigefiugten Planzeichnung im
Mafistab 1:500.

: S 74

: / / ._/ :
N IR IA | A N ERSONER
(Quelle: Geobasisinformation der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2013)
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3 Bestandssituation

3.1 Nutzung und natirliche Situation

Das Plangebiet wird bestimmt von einer groRen kaum genutzten Freifliche mit sehr
wenig Randbegriinung. Am Larchenweg/Ecke Ringstralle wurde ein kirchliches Ge-
baude mit einer Stellplatzanlage errichtet. Neben diesem Grundstiick befinden sich im
Eckbereich Larchenweg/Birkenstrale weitere Autoabstellflachen auf nicht befestigter,
geschotteter Flache.

Nordlich und nordwestlich der grolen Freiflaiche grenzt das Wohngebiet Bergweg
(,WeiRe Siedlung“) an. Ein Stich der Ringstrale endet bei den Hausern Nr. 60-64 in
einem Wendehammer.

Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber den Larchenweg, die BirkenstralRe und die
Ringstralle gesichert.

Nordlich, 6stlich bis stddstlich grenzt das Wohngebiet Bergweg an. Siidwestlich und
westlich grenzt der Bereich ,Walddrift* an. Im rechtskréftigen BPlan sind hier Mischge-
bietsflachen ausgewiesen. Direkt vis-a-vis der grofen Freifliche ist das Mischgebiet
noch nicht entwickelt. Hier befinden sich noch Wiesenflachen.

3.2 Topografie

Die groRe Freiflache ist nahezu eben. Der Wendehammer an der Ringstralle (Norden)
liegt ca. 2m tiefer. Der Larchenweg fallt vom Hochpunkt (Ecke Birkenstrale) nach
Osten hin ab.

E VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die Ubergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgen-
de Aspekte hierzu:

1 Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe ist Rhaunen als Grundzentrum
mit den Gemeindefunktionen ,G (gewerblicher Entwicklungsort)”, W (auszubauende
Wohngemeinde)“ sowie ,F (Gemeinde fur den Fremdenverkehr)* ausgewiesen.

Im seit 2004 rechtskraftigen regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet als
.Siedlungsflache Wohnen - Bestand® gekennzeichnet.

Die vorliegende gemeindliche Bauleitplanung entspricht daher den Zielen der Raum-
ordnung.

2 Flichennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB kénnen jedoch
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt wird,
unter der Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beein-
trachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhaunen sind die be-
troffenen Flachen im Wesentlichen als ,Griinflachen” und ,Wohnbauflachen“ darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan ist daher gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen und die entsprechende Flache als gemischte Bauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO darzustellen.

Auszug aus dem rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhaunen

F UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der zukinftige Bebauungsplan ,Bergweg® 5. Teildnderung und Erweiterung tberlagert
teilweise den Bebauungsplan ,Bergweg"“. Diesbeziglich gilt Folgendes:

Der Bebauungsplan ,Bergweg” (Rechtsstatus: rechtsverbindlich) wird in dem Bereich,
wo er von dem Bebauungsplan ,Bergweg” 5. Teilanderung und Erweiterung tiberlagert
wird, durch diesen ersetzt bzw. abgel6st.

G FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

1 Schalltechnische Untersuchung

Da im sudwestlich benachbarten Bereich ,Walddrift (Mischgebiet/Gewerbegebiet) mit
der bestehenden Raiffeisen GmbH weitere ,Gewerbebetriebe” zulassig sind, wurde fiir
den Geltungsbereich des BPlanes ,Walddrift II“ im Oktober 2010 vom Ing.Biiro P. Pies,
Boppard, ein Larmgutachten erstellt, das neben dem Gewerbelarm auch die Verkehrs-
larmsituation der Landestralle 162 beurteilt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die fir ein Mischgebiet einzuhaltenden
Richtwerte fiir den StraRenlarm (nachts unter 45 dB(A) eingehalten werden.

Bzgl. des Gewerbelarms kommt der Gutachter in einer Stellungnahme vom 06.07.2012
zu dem Ergebnis, dass bis auf einen kleinen Bereich an der nordwestlichen Birken-
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strafRe der Richtwert fur Gewerbelarm nachts, 1. Obergeschoss - unter 45 dB(A) eben-
falls eingehalten wird.

Da in diesem kleinen Uberschreitungsbereich nur geringfiigig tUberbaubare Flachen in
Erganzung der bestehenden Bebauung ausgewiesen wurden, wird auf La&rmschutzma-
chen verzichtet. Sollten in diesem Bereich bauliche Erweiterungen stattfinden, wird
empfohlen, bei der Grundrissgestaltung darauf zu achten, dass insbesondere Schiaf-
raume nicht nach Stdwesten ausgerichtet werden oder Liftungsanlagen eingebaut
werden.

2 Staubgutachten
Fir den BPlan ,Walddrift* wurde im Oktober 2010 durch Herrn Dipl.-Ing. Christian
Deichmuiller, Vallendar, ein Staubgutachten — Auswirkungen der Raiffeisen GmbH —
auf die Umgebung erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass es in den
nordéstlichen Randbereichen (stidwestlich angrenzend an den Geltungsbereich dieses
B-Planes) zu keinen negativen Auswirkungen kommt. MaRnahmen zum Schutz vor
Staub werden somit im Geltungsbereich dieses B-Planes nicht erforderlich.

3 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Rahmenbedingungen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung lassen sich wie

folgt zusammenfassen:

= Eine gro¥flachige Versickerung ist auf Grund der mangelnden Aufnahmefahigkeit
der Bdden nicht méglich,

= zudem besteht aufgrund der Ortsrandlage nicht die Méglichkeit das anfallende
Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewé&sser
mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen

*= es wird jedoch empfohlen, das nicht oder nur gering verschmutzte Niederschlags-
wasser u.a. zur Bewéasserung der Gartenflichen oder als Brauchwasser zu nut-
zen.

= Uberschiissiges Niederschlagswasser kann der bestehenden Mischkanalisation
zugeleitet werden.

4 Altablagerungen / Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wiirden, liegen weder bei der Gemeinde Rhaunen, noch bei der Ver-
bandsgemeinde Rhaunen vor.

5 Kultur- oder sonstige Sachgiiter sowie archdologische Fundstellen und Boden-
denkmaler
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kulturdenkmaéler oder

kulturhistorisch interessante Baulichkeiten. Uber archéologische Fundstellen oder Bo-
dendenkmaler ist ebenfalls nichts bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird auf die gesetzliche Ver-
pflichtung zur Meldung an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar-
chéaologie, Direktion Archaologie verwiesen.
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6 Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch
zur vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanun-
gen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlieen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.

H DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungsplan ,Bergweg“ 5. Teilanderung und Erweiterung soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
bietes nach Aufgabe der kaum genutzten Freiflache gewahrleisten.

Er soll dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen. Das Planungsgebiet soll dabei einer Entwicklung zu-
gefiihrt werden, die den kinftigen Nutzern und deren Nutzungsbedirfnissen gerecht
wird.

Konflikte mit benachbarten Gebieten und negative Auswirkungen auf die gesamtértli-
che stadtebauliche Entwicklung sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu berticksichtigen:

= Allgemeine Atftraktivierung des Gebietes (Ortskernrandbegriinung) sowie dessen
Weiterentwicklung im Sinne einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung.

=  Verbesserung der Standortgunst, u.a. durch Zul&ssigkeit einer Vielzahl vertragli-
cher Nutzungen (Mischgebiet) im Ubergang des bestehenden Wohngebietes mit
der bestehenden und zu erweiternden kirchlichen Nutzung (im Geltungsbereich)
zum benachbarten Mischgebiet.

=  Sicherung und Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse zur optimalen ErschlieRung
des Gebietes mit dem Liickenschluss zwischen dem Stich der Ringstrale im Nor-
den mit Ausbau der Birkenstrafle in Richtung Kreuzung Larchenweg und mit dem
Nachweis des Stellplatzbedarfs auf den Grundstiicken

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien fir den Siedlungskérper.

2 Belange der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets kann Uber die vorhandenen Strallen, insbesondere
Uber die Larchenweg und die Ringstrale erfolgen.

Die bestehende Stralenliicke zwischen den vorgenannten Stralen wird durch den
Ausbau und die Verlangerung der Birkenstrafle in Richtung Wendehammer Ringstrale
geschlossen. Die Erreichbarkeit und die Ver- und Entsorgung der Wohngeb&aude Ring-
stralle 38-68 wird dadurch wesentlich verbessert.
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3 Belange der Ver- und Entsorgung und der Wasserwirtschaft

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen kénnen von den zustandigen Versorgungs-
tragern durch weiteren Ausbau der bereits bestehenden Netze bereitgestellt werden.

Da sich das Plangebiet fir eine Versickerung von Niederschlagswassers nicht eignet
und auch nicht die Moglichkeit besteht, das anfallende Niederschlagswasser mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen
zu lassen, sollen die anfallenden Niederschlagswassermengen in das vorhandene
Trennsystem abgeleitet werden. Die Nutzung des nicht oder nur gering verschmutzten
Niederschlagswassers u.a. zur Bewasserung der Gartenflachen oder als Brauchwas-
ser wird jedoch empfohlen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der Erschlie-
Rungs- und Baumalhahmen zu unterrichten. Beim Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der DIN 1998 einzuhalten oder andernfalls
auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Lei-
tungen zu treffen.

| LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG

1 Landespflegerische Situation / Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt unmittelbar am nordwestlichen Rand der geschlossenen Sied-
lungsflachen der Ortslage von Rhaunen. Es schlie3t eine bisher nicht bebaute Liicke
(vgl. nachfolgende Ubersicht). Stidwestlich vorgelagert befinden sich groRflachige Ge-
werbeflachen, die ohnehin den Siedlungsrand ,aufgeweicht® haben.

Luftbildausschnitt: Lage des Iangebietes
(Quelle: Geobasisinformationen d. Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2013)
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Die Flache ist Uberwiegend als Intensivwiese genutzt. Eine flache Béschung mit
Neigung nach Nordwest wird extensiver gepflegt. Gehdlze sind bis auf eine mittelalte
Kirsche und eine kleine Eberesche entlang der westlichen Grenze bzw. einer
Baumreihe entlang der sudwestlichen Grenze zum Kirchengrundstiick keine
vorhanden. Im S{iden am Larchenweg 'tr)eﬂn_det sich eine gesqhﬁ_otterte Parkplatzflache.

S

Luftbildausschnitt: Lage des Plangebietes
(Quelle: Geobasisinformationen d. Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz, 2013)

Die Flache des Plangebietes ist bereichsweise in den 80er Jahre im Zuge der Bebau-
ung der angrenzenden Wohngebiete mit Bodenaushub aufgefiillt worden, um das Ge-
lande zu ebenen. Dadurch sind die natiirlich anstehenden Bodenverhaltnisse uberformt
worden.

Auf Grund der vorgefundenen Strukturen bzw. auf das Fehlen wertvoller Biotope ist
nicht davon auszugehen, dass der hier in Rede stehende Planungsraum von besonde-
rer Bedeutung fir den Artenschutz ist. Nichtsdestotrotz sind aber Funktionen als Teil-
lebensraum fir bestimmte Tierarten nicht auszuschlieBen. Ein Vorkommen geschitzter
Tier- und Pflanzenarten ist aber in Hinblick auf die vorgefundenen Strukturen nicht zu
erwarten.

Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet selber bzw. in der unmittelbaren Umgebung
nicht vorhanden.
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21

2.2

Das Plangebiet liegt im
Landschaftsschutzgebiet
Hochwald-ldarwald mit
Randgebieten” 07-L.SG-
7134-010 (Darstellung links:
grine Punkte). Durch die
Lage am Rand der ge-
schlossenen Ortschaft sind
keine Auswirkungen auf den
Schutzweck zu erwarten.

Ubersicht der Schutzgebiete und —objekte:

Grune Punkte: Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald-ldar-
wald mit Randgebieten*
Braun: Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,Obere Nahe"

Violett: Flachen d. landesweiten Biotopkataster RLP

Darlber hinaus sind keine weiteren Schutzgebiete bzw. -objekte gemaR LNatSchG wie
Naturpark, Naturschutzgebiet, Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile
oder pauschal geschiitzte Biotope im Plangebiet vorhanden.

Sowohl im landesweiten Biotopkataster RLP als auch im Biotopverbund des Landes
Rheinland-Pfalz' sind keine Aussagen fur den Untersuchungsbereich getroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist im betroffenen Landschaftsraum bereits durch die
mangelhaft eingebundenen Gewerbeflachen stark vorbelastet.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass Auswirkungen auf den Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebiets nicht zu erwarten sind.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

M1 - StraBRenbaumreihe

Auf den Baugrundsticken ist gemaR Plandarstellung vor dem Haus entlang der Zu-
fahrtsstrale — unter Beriicksichtigung der Zufahrten - je ein groRkroniger Laubbaum
der Pflanzliste A im Anhang zur besseren Eingriinung des neuen Ortsrandes in das
Landschaftsbild zu pflanzen.

M2 - Begriinung Baugrundstiicke

In den Mischgebieten (MI1 und MI2) sind 5 % jeder Grundstiicksfliche mit Baumen
und Strauchern der auf Basis der Pflanzliste B im Anhang zu bepflanzen.

' LANIS: www.naturschutz.rlp.de, 2011

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 10 von 15



Gemeinde Rhaunen Bebauungsplan ,Bergweg" 5. Teilanderung und Erweiterung
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Satzungsfassung

Dariiber hinaus ist auf jedem Baugrundstick der Mischgebiete — zusétzlich zu MaR-
nahme M1 - mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaR der Pflanzliste B im An-
hang zu pflanzen. Die Pflanzung insgesamt hat spatestens im auf die Bezugsfertigkeit
des Gebdudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauer-
haft zu unterhalten.

3 Landespflegerische Belange

Der Bebauungsplan betrifft einen bisher nur gering versiegelten, aber intensiv genutz-
ten Bereich ohne besonderen Wert. Die wesentliche Auswirkung auf den Naturhaushalt
stellt die Neuversiegelung durch die Parkplatzfliche und die Wohnbebauung dar. Da-
riber hinaus sind folgende, nicht erhebliche Auswirkungen zu erwarten:

=  Geringflgige Zunahme der thermischen Belastung der mikroklimatischen Situation
durch Versiegelung.

= Verlust von Intensivwiese ohne besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz

Eine bedeutende Wertigkeit hinsichtlich Arten- und Biotopschutz ist nicht gegeben. Der
Bebauungsplan hat insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser Klima/Luft, Landschaftsbild und Erholung. Schutzgebiete
gemafd Natura-2000 sind nicht betroffen. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzge-
bietes ,Hochwald-ldarwald mit Randgebieten wird nicht beeintrachtigt. Sonstige
Schutzgebiete oder —objekte gemaR LNatSchG sind nicht vorhanden.

Der Bebauungsplan wird ais Bebauungsplan der Innenentwicklung geman den Vor-
schriften der § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt. Danach ist ein
landespflegerischer Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zuldssig waren.

In der Gesamtbilanz zeigt sich, dass durch die mit dem Bebauungsplan verbundenen
Malnahmen keine erhebliche Verschiechterung des Naturhaushaltes zu erwarten ist.
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J ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE / BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den geschilderten stédtebaulichen Zielsetzungen wird das Planungsge-
biet geman § 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Dabei wird bestimmt, dass

=  Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig sind.
Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, weil sie der Eigenart des Gebiets wi-
dersprechen und an deren Standorte Anforderungen zu stellen sind, die im ge-
samtértlichen Kontext an anderer Stelle besser befriedigt werden kénnen. Der
Ausschluss von Tankstellen tragt der gegebenen ErschlieBungssituation Rech-
nung. Hinzu kommt, dass Tankstellen in der durch die Umgebungsbebauung vor-
gegebenen Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar sind. Fur diese Nut-
zugsarten bestehen an anderer Stelle im Gemeindegebiet stddtebaulich besser
geeignete Ansiedlungsmdglichkeiten.

=  Vergniigungsstatten nicht zulassig sind.
Die Regelung erfolgt auf Grund der Tatsache, dass Vergnigungsstitten einen
sehr hohen Stérgrad aufweisen kénnen.
Der Ausschluss von Vergnigungsstéatien erfolgt insbesondere zur Sicherung der
angestrebten Qualitdt des geplanten Mischgebiets sowie zur Wahrung der
Wohnumfeldqualitédt. Des Weiteren ist eine Uberwiegende gewerbliche Pragung
des geplanten Mischgebiets gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht gegeben.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird in dem mit Ml gekennzeichneten Gebiet durch
die Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol¥flichenzahl (GFZ) sowie
durch Angaben zur H6he baulicher Anlagen (Trauf- und Geb&udehéhen) geregelt. Die
Grundflachenzahl wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgelegt.

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO definierte Obergrenze der Grundflachenzahl darf geman
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO fiir die unter § 19 Abs. 3 S. 1 BauNVO aufgefihrte Anlagen
um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen sollen einerseits befriedi-
gende Nutzungsbediirfnisse gewahrleisten und entsprechen andererseits der Forde-
rung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die H6he baulicher Anlagen festzusetzen ist,
wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild beeintréchtigt werden kénnten. Aus diesem Grund wird, um ein homogenes
Erscheinungsbild der Geb&dudehdhen zu gewahrleisten, der Spielraum der zulassigen
Traufhéhen relativ eng fixiert.
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1.3

1.4

1.5

Mit der ergdnzenden Festsetzung einer niedrigeren Geb&udehéhe fiir Gebaude mit
reinen Pultdachern soll verhindert werden, dass bei Gebauden mit reinen Pultdachern
auf der der Traufe entgegengesetzten Gebdudeseite allzu hohe senkrechte Winde im
aufgehenden Mauerwerk entstehen: Wahrend bei Gebauden mit geneigten Dachern
und gegeneinander versetzten Pultdachern allseitig eine Traufhéhe von max. 7,50 m
eingehalten werden muss, kann die ,héhere* Gebaudeseite bei Gebduden mit reinen
Pultdachern bis zu 9,00 m H6he aufweisen.

Bauweise , iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Fur den mit MI-1 bezeichneten Bereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Far den mit MI-2 bezeichneten Bereich ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichung resultiert daraus, dass das Grundstiick Parzelle 94/2 (Haus-Nr. 60) durch
die neue StraRenfiihrung eine VergréRerung mit neuer, gréRerer Uberbaubarkeit er-
fahrt. Hier soll es aus stadtebaulichen und nutzungsmafigen Griinden mdéglich sein zu
wahlen, an die nérdliche Grundstiicksgrenze (Hausgrenze) anzubauen oder in offener
Bauweise ein neues Gebaude zu errichten.

Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz.

Im Plangebiet wird zugunsten der Gestaltungsfreiheit der kinftigen Bauherrn auf die
Festsetzung von Baulinien verzichtet, wobei groziigig dimensionierte, durchgehende
Uberbaubare Grundstiicksflachen die notwendige Flexibilitdt bei einer moglichen Par-
zellierung der Grundstiicke sichern.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Aus gestalterischen Griinden sind Nebenanlagen nur innerhalb der groRzigig festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Die getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen bzgl. Garagen und Carports zielen im
Wesentlichen darauf ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® der Grundstiicksrandbereiche
durch Parkanlagen zu verhindern. Dementsprechend wird die Errichtung von Garagen
und Carports im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die groRzigig festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen und den ausgewiesenen Flachen beschrankt.

Nicht Gberdachte Stellplatze dirfen ebenfalls aus gestalterischen Grinden (Freihaltung
der Grundstiicksrandbereiche) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie zusétzlich auf den gesondert ausgewiesenen Stellplatzflichen (ST) errichtet
werden. Dabei wurde beriicksichtigt, dass die bereits errichteten Stellplatzflaichen im
Umfeld des Kirchengebaudes auch zukinftig abgesichert sind.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Der Bebauungsplan nimmt die bestehenden Verkehrs-/Erschliefungsflichen in das
Festsetzungswerk auf. Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt iiber den Larchen-
weg und die auszubauende Birkenstralle.

Diese wird neu trassiert und in Richtung Wendehammer Ringstralle (Hauser 60-64)
gefiihrt. Somit ergibt sich eine optimale Stralenverbindung, die die Ver- und Entsor-
gungssituation insbesondere in der nérdlichen Ringstrale verbessert und eine neue,
sinnvolle Grundstiicksanbindung des Hauses Nr. 62 an das offentliche Strallennetz
darstellt.
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1.6 Landespflegerische und griinordnerische Festsetzungen
Es wird auf die vorhergehenden Kapitel 1.2 und 1.3 verwiesen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungs-

plan

2.1 Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Rhaunen

In den Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO ei-
ne ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise
auf die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu hehmen, ohne dabei die
Bauleute in ihrer Bau- und Gestaltungsfreiheit zu stark einzuschranken. Hierzu geho-
ren u.a. Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung, Gestaltung der nicht Uber-
bauten Grundstiicksflaichen, zu Einfriedungen sowie zu Werbeanlagen.

Da sich das Plangebiet am Randbereich des Siedlungskérpers von Rhaunen befindet
und hier ein im wesentlichen intaktes Geb&aude- und Ortsbild zu konstatieren ist, sind
insbesondere bei den das Ortsbild maRgeblich beeinflussenden Dachflachen etwas
restriktivere Handhabungen der Gestaltungsanforderungen erforderlich. So sollen
durch die getroffenen Festsetzungen zur Farbe der Dacheindeckung und in den Berei-
chen ,Zwerchhauser, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster® eine
gestalterische Homogenitdt des gesamten Bereiches, einschliefllich der angrenzenden
Baugebiete erreicht werden.

So wurde die Definition der Dachfarbe deshalb gewahlt, da die typische Dachfarbe in
Rhaunen (Hunsriick) bereits bei der historischen Bebauung schieferfarben (grau bis
schwarz) war und auch Neubauten bzw. Neueindeckungen sich hieran anpassen sol-
len. Auch die Regelungen zu Zwerchhausern, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenstern wurden deshalb getroffen, um eine harmonische und homogene
Dachlandschaft zu gewahrleisten.

Dartber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer De-
fizite insbesondere Festsetzungen beziglich der Héhen von Einfriedungen zweckma-
Rig sind. Durch die getroffenen Festsetzungen soll insbesondere vermieden werden,
dass der offentliche Stralenraum durch Uberdimensionierte und gestalterisch unpas-
sende Einfriedungen beeintrachtigt wird.

Daneben soll in diesem Mischgebiet, mit der Zulassigkeit nicht stérender gewerblicher
Nutzungen durch die getroffenen Festsetzungen Uber die Gestaltung von Werbeanla-
gen und Automaten in positiver Weise Einfluss auf deren Gestaltung und bezogen fur
Fremdwerbeanlagen, auch auf deren Standortwahl genommen werden. Dies ist insbe-
sondere durch die Lage des Plangebiets am Rand des Siedlungskérpers von Rhaunen
angemessen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Werbefreiheit jedoch nicht Gbermafig
eingeschrankt, sondern Werbeanlagen werden lediglich auf ein gestalterisch vertragli-
ches Maf reduziert, um insbesondere die Architektur der Gebaude und deren Gestalt-
wirkung nicht zu beeintrachtigen.
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3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund der mangelnden Ermachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder Gber den ,eigentlichen* Be-
bauungsplan hinausgehende wichtige Informationen liefern, wurden als unverbindliche
Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

K  MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die grofie Freiflaiche befindet sich in 6ffentlichem Eigentum und soll an private Hand
zur Gebietsentwicklung veraufiert werden.

L  AUFSTELLUNGSVERMERK
Bearbeitung:
BBP - Stadtplanung | Landschaftsplanung

Kaiserslautern, b6

Fur die Ortsgemeinde Rhaunen:

.14

Manfred Klingel - Ortsbéirgermeister

Rhaunen, den A7 /‘//q{' 2(7

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 15 von 15



