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Geltungsbereich des Baugebictes

1.1 Dic Begrcnzung des Baugebictes '"Bergweg" ist in der
Planurkunde schwarz gestrichclt cingetragen und um-
faBt den Geltungsbercich des Bpbauwungsplanes,

Art der baulichen Nutzung

2.7 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebict" - WA - im
Sinne von § 4 BaulivQ.

2.2 GemdB § 1 Absatz 5 BauliVO sind nebeéen den in § 4 Absatz
2 zulédssigen Vorhaben auch allgemein zuléssig
1., Betriebe des Bcherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stdrende Betricbhbe

Mag_der baulichen nutzung

3.1 Fir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:

- - - - —m——

Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 0.4
2 0,4 0,7
> 053 0,9

3,2 Uber das zuldssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau
hangsecitig freistchender Xellergeschoflzonen zu Wohnzwecken
dann zuliéssig, wenn dic Hochstgeschofifldchenzahl nicht tibew~
schritten und der vorhandenc natiirliche Gelédndeverlauf nicht
gedndert wirdsd

3.% BEs gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert.

Ausnahmen von der Geschofizahl bis zu 3 Vollgeschossen sind
nur zulissig bei Betricbhen des Beherbergungsgewerbes § 31
Absatz 1 BBsuG.

Bauweise

4.1 Bs gilt offene Bauweise, zulidssig ist die Errichtung von
Zinzcl- und Doppelhiuscrn,

Garagen und Stellplitze
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5.1 Dic Errichtung von Gagen im Bauwich ist nur ausnahmsveise
gendaB § 31, Abs. 1 BBauG zuldssig, und zvar nur in Hiarte-
fdllen im Sinnc der Bestimmungen des § 86 LBO.

5.2 Stellplatze miissen am glinstigsten Punkt der anbaufizhigen
Verkehrsfléche, mindestens zwei auf jedem Baugrundstiick, er-
richict werden,
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Uberbaubar

baubare Grundstiicksflachen

6.7 Dic iiberbaubare Grundstiicksfldche auf jedem Grundstiick ist
durch die Baugrenze (blau) cingefaBt; dic auBerhalb dicser
iiberbaubarcn Grundstiicksflache liegenden Grundstiicksteile
sind nicht iiberbaubar,

Stellung und Hghenlagen der baulichen Anlagen

7.1 Die_Stellung der RBauten ist durch die Firstrichtung in der
Planurkundc angegebene

7.2 Dic Hohenlagen der baulichen Anlagen sind im Querprofil im
MaBstab 1 : 250 in der Planurkundc eingetragen und dirfen
nicht iiberschritten werden. Bei der Errichtung von Bautcn
missen dic Grundstiicke in ihrer Hohenlage crhalten bleiben

(1BO § 9). Dic Planurkunde enth#lt verbindliche Festlegungen
iiber die héchstzuldssige sichtbarc SockelhShe der Wohnbauten

{hﬁchsto Differenz zwischen Oberkante FuBboden des Frdge-
schosses und Oberkantc Terrain).

sic musson mindeostens besandet oder beklcst scing Sattclm
und walmdidcher siné dunkclgetont cinzudecken.

8.2 Dic otraBonscitig gelegenen Grundstiicksfléachen dlirfen nur

8.3 Fest Einfriedigungen diirfen an der Strafenseite nicht hoher
scin als der Hohenunterschied zwischen Strafienoherkante und
Gartenterrain + 30 cm. Als dercen Bekronung sind nur Hohlen-
zdunc, Spricgelzdunc und Hecken zulédssig, Zdunc aus, Drahi-
und_Kunststoffgeflecht sind nur straBenscitig unzulissig.

8.4 Flir die Unterbringung von Millcimern miissen, méglichst in
baulicher Verbindung mit Binfahrtstorpfeilcern, Mauerschei-
ben odcr Bepflahzungen so angeordnect werden, dafl Milleimer
von Verkehrcraum nicht sichtbar sind.

Baugrundsiticke

-1 Dic MNindestgrdsse der Baugrundstiicke betrigt 600 gmo

Nichtbebaubare Grundstiicke

10.1 Der Kinderspielplatz ist Bestandteil dcs Bebauungsplanes,er
darf nicht als wohnbaugryndstiick zweckentfremdet werden und
ist, mit Ausnahme cincs Splclhau%chenu in kindgeméfBen Aus
mafen, unbebaubar,

Yerkehrsilédchen

11.1 Die WohnstraBen mit BRiirgersteigen haben eine Fahrbahn von
550 cm Breite, dic Bilirgerstcige von 150 cn.
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11,2 Die Hohenlage der anbaufihigen Verkchrsflichen wird im
StrafBenbauprojekt festgelegt, dic jetzt bestehenden Hohen-
lagen und Geclidndegefdlle werden beim Ausbau nur sehr ge-
ringfiigig verdndert werden. Dic in der Planurkunde einge-
tragender Hohenlinien sind durch Vermessen festgcst?}lto

12.1 Dic Fihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen er-
folgt in den offentlichen Verkehrsflidchen,

Rhaunen, den 28.11.1974
Ortsgeme#nde Rhaunen:
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