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i > Festsetzungen | = D | | =
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1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

14 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO,;
Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO. (= Ve 3.1)

!
j{ SRR T— Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung 'Einzelhandel’, gemaR § 11 BauNVO. (= Ve 3.1) L# e

69 B 1.2 Ausnahmsweise sind je Betriebsgrundstick maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und/oder G i T
B fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, sofern sie gegenilber den Betriebsgebauden in Grundflache und Bau- 3 : A e :
s male untergeordnet sind (§ 8(1) BauNVO). M Mischgebiet, GRZ = 0,4; max. GFZ =Q,E

ALk , TN 1.3 MaR der baulichen Nutzung: Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR § 17(1) BauNVO auf GE 0,8; Ml 0,4 + 50 %, SO 0.4
A A A Untef d em e N +50 % (§ 19(4)3 BauNVO) festgesetzt, berechnet von der im Plan dargesteliten Flache (uberbaubare Flache + Neben- und
&K 1 » Gartenfldche).

e'th' d ( GE Gewerbegebiet, GRZ = 0,8; max. GFZ =@
v e elChe'\ i 14 Die zulassige Traufhdhe (TH) betragt maximal 3,50 m bzw. 6,50 m, je nach Darstellung im Plan, Uber festgelegtem Gelén- { l
LS deniveau (§ 16(3) BauNVO). (=Vk2=G 1.3 ISR T,

Sondergebiet, GRZ = 0,4; max. GFZ = 1,2
Zweckbestimmung 'Einzelhandel’

2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze (§ 9(1')4 BauGB; (§§ 12, 14(1) und 23(5) BauNVO)

21 Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO, Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen oder in den im Plan dargesteliten Flachen (Neben- und Gartenflache) zuldssig.

22 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten. Fliche zur Ermittlung der zuldssigen GRZ

n3 ° 23 Der Versiegelungsgrad der Stellplatze und Lagerfldchen ist moglichst gering zu halten.
Mindestens 25 % der Fldchen sind mit Rasenansaat zu versehen (§ 9 (1), 25 BauGB). Als Belag zuldssig sind beispielswei- [

se wassergebundene Decken, weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine o. 4., soweit wasserrechtliche Vorschriften dem | s T P 4

1 TH Traufhiohe iiber geplantem Gelindeniveau

nicht entgegenstehen. (= V b 1.5)

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(2) BauGB, § 86 LBauO

27
o - e Baugrenze

31 Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe der Hauptfirstrichtung festgelegt. (= G 7.4)

32 Die Lange der Geb&ude darf 50 m nicht Uberschreiten. Zwischen Gebé&uden ist ein seitlicher Grenzabstand von mindestens g
6,00 m einzuhalten.

46 P Hauptfirstrichtung
3.3 Mindestens 25 % der Dacher sind mit einer Dachneigung von maximal 20° auszubilden und (extensiv) zu begrinen. Anson- t
sten muR die Dachneigung 25 - 50° betragen; als Dacheindeckung sind Materialien in schieferartigen Farbtdnen zugelassen !
(FAb11=Ak4=Ge14) ! P
34 Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebdude unierhalb der Traufen statthaft. Sie darfen nicht blenden. Sie e | ——--o—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
sind gréRenméRig auf 5 % der Wandflachen bzw. 2,00 x 6,00 m zu beschranken. Darlber hinaus ist jeweils auf dem l
Grundst(ck ein Hinweisschild bis zu einer Grée von 1,00 gm zuléssig. (G e 2.6) ~

35 Einfriedungen sind in Form von Maschendraht-/Metallzdunen bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m zuléssig; sie sind in

In Oberwies ° e it i
SRR S AR, (B o) i : Verkehrsflache fiir StraBlenverkehr

‘ i 3.6 Die nicht fur Nebenanlagen beanspruchten Bereiche der Nebenfldchen sind gértnerisch zu gestalten. (= A 6 1))

3.7 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan auf der Basis des Bebauungsplanes einzureichen, der mit B d 7 kboesti -
der Gemeindeverwaltung abzustimmen ist und nach fachtechnischer Prufung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die SEonaerc £WECKDESEHIINUNRE:
Planung ist im ersten Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren. (= A 6 1)

Offentliche Verkehrsfliche fiir ruhenden Verkehr

FuBgingerbereich

3
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f g | 4 Sonstige Festsetzungen (§ 9(1), 11. 12, 13 BauGB

=101 7 % 1 ek 41 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen
20 kénnen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen
p g i L8 Flachen festgelegt sind, wenn hierdurch die unter 6. und 7. sowie planerisch festgesetzten MaRnahmen nicht beeintréchtigt

werden.

a Einfahrt

42 Im Bereich des Leitungsschutzstreifens der Ferngasleitungstrassen und der Abwasserleitung dirfen keine Geldndeverande-
| rungen vorgenommen und keine Gebaude errichtet werden. Desweiteren mu® ein Streifen von je 2,00 m Breite rechts und

38 LNJ03 7 e links neben den Leitungen stockfrei bleiben; KronenschluB ist zuldssig.
: 49

Offentliche Griinfliche

e —

43 Der Leitungsschutzstreifen des geplanten 20-kV-Erdkabels ist in seiner Gesamtbreite von 2,00 m von jeglicher Bebauung
und von Bepflanzung mit tiefgehenden Wurzeln freizuhalten.

¥

37 P e 4.4 Zur Vermeidung weiterer unzuldssiger Einwirkungen im Leitungsbereich ist die Anlage paralleler und kreuzender Infrastruk-
turmafnahmen (z. B. Rohrleitungen, Kabel, Straen, Wege) sowie Ausschachtungsarbeiten oder dauernde Lagerung von
H‘bru C \ } Erdaushub und sonstigen Stoffen mit der Ruhrgas AG in Essen abzustimmen.

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

b 3
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45 Die Verkehrsflachen der besénderen Zweckbestimmung Parken sind mit einem Mindestanteil an Rasen von 50 % auszubil-
den (§ 9 (1), 25 BauGB). Zuléssig ist beispielsweise Schotterrasen. Bei der Anlage ist Textfestsetzung 4.2 zu beachten. I

Anpflanzen von Biumen 1. Ordnung

1 T el

‘ S | 5 Fliachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9(1)17 BauGB

e : Al 1 81 Die im Bebauungsplan dargesteliten Béschungsfldchen (Abgrabungen / Aufschittungen) sind zur Geléndeterrassierung zu i =~ . .
A verwenden. Béschungen Uber 7,00 m Héhe, und mit steilerer Neigung als 1 : 2 sind unzuléssig. (= A b 2.2) Boschung mit Neigungsangabe, sonst maximale Neigung 1 : 2

40
= Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern

: — G SN g e
e . \ / ) B s by ® ot O ek 2 % 9 4 . ‘ $.2 Die vorgegebenen Geldndehshen der Betriebsgrundsticke durfen teilweise oder vollsténdig bei Einschnitten Gberschritten
\ i Wy . ; P2 MY i 5 bzw. bei Aufschittungen unterschritten werden, sofern hierdurch niedrigere bzw. flachere Béschungen erzielt werden kon-

I | 0.0 5NN . ~ NN \'\ W60 0N N\ TN Sy | nen. (=A52.1)
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Private Griinfliche Neben- und Gartenfliche
= Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

-

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§9(1) 20
BauGB) sowie zur Regelung des Wasserabflusses und der Abwasserbeseitiqun 9(1) 14, 16

BauGB)

6.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 zu sichern und zu lagern sowie einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufihren. (= V b 1.6)

STRASSENPLANUNG
(KORRIDOR }

a2 Fliche zur Anlage von Entwisserungsgriben

6.2 Zur Ableitung von behandlungsbedurftigem Abwasser ist das Baugebiet sofort an das Uffentliche Kanalnetz mit zentraiei

, unt t tck: ,a i ¢ { 2
Klaranlage, unter Beachtung der Grundstiicksentwasserungssatzung, anzuschlieen ‘ @ Regenriickhalteraum

63 Das nicht behandiungsbedarftige und nicht nutzbares Niederschlagswasser ist getrennt zu fassen und im Trennsystem bzw.
uber offene Entwasserungsgraben (durchschittliche Tiefe 1,00 m; Béschungsneigung maximal 1:1, Bdschungsansaat mit
Grasern und Krautern) dem im Plan dargesteliten Regenrtickhalteraum zuzuleiten. Bei Bedarf sind Leichtstoffabscheider

vorzuschalten. (=A b 1.2) 0

654 Der Regenriickhalteraum ist als naturnahe Mulde in Erdbauweise auszubilden, mit méglichst unterschiedlichen Tiefen bis
maximal 0,50 m, unregelmaRiger Oberfldche und Randlinie. Es erfolgt eine extensive Pflege. (= E b 1.4)

Fliche fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung ’Elektrizitat’

e B Ausgleichstlache fir Bebauungsplg

Wer' I’b«‘.
fin Absti mit endgiiltiger - j
Struﬂenplanung)\\ 4!’ ]
Flachengrdfle: 3.300 gm ‘ I/!'
11 m '

Mi'ndeslbreite:

65 Pflege von extensiven Wiesenflachen (z. B. Regenrickhalteraum, Geholzsaume):
keine Dlngung, maximal zweimalige Mahd im Jahr mit erster Mahd nicht vor dem 1. Juli und zweiter Mahd ab dem 15. Fliche mit Leitungsrecht

September. (=Ab1.2=Eb13=Eb14) i R

7 Pflanzbindungen und Pflanzpflichten sowie dffentliche Griinflachen (§ 9(1)15, 25 BauGB vorhandene Gasleitung

L=
¢
¢

7.1 Die im Plan dargestellten Einzelbdume und Gehdlzflachen sind zu pflanzen. Auf &ffentlichen Flachen darf ein Flachenanteil

von maximal 40 % als extensiv zu pflegende Wiesenflache angelegt werden. Zu verwenden sind Gehdlze entsprechend der
Textfestsetzung 76. (FEb 1.3=Ge 12=Ge 2.2)
Auf Béschungen sind hangsichernde Gehdlzarten (s. beigefilgte Artenliste) zu verwenden, ein Fldchenanteil von 40 % darf L o y Gasleitun
als Wiesenflache angelegt werden. (= A b 2.2 = G e 2.1) Ein jeweils 2 m breiter Streifen ober- und unterhalb der Béschun- - * geplante &
gen ist zur Ausbildung landschaftsgerechter Béschungskronen und -fiRe zu nutzen und mit einer Gras-/Krautansaat zu ver-
sehen. (=A b 23)

//

\

b Entlang der Parzellengrenzen zwischen Betrieben sind beidseitig in einer Breite von je 3,00 m heimische Baume und Strdu-  FEEE | . 004 csnsnns
vorhandene Hauptversorgung Wasser

Ml e ‘ o cher entsprechend Textfestsetzung 7.6 zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. (=Ge23 &S |

7.3 Die im Plan dargesteliten offentlichen Grunflichen im StraRenseitenraum bzw. parallel der FuBwege sind mit niedrigen
Strauchern / Bodendeckern der beigefugten Artenliste zu bepflanzen. Fur die vorgesehene Einfahrt kann die Pflanzung pro
Betrieb in einer Breite bis zu 4,50 m unterbrochen werden. (= G e 2.3)

geplante Hauptversorgung Wasser
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7.4 Die im Plan dargestelite 6ffentliche Grunflache im Bereich des Ferngasleitungsschutzstreifens ist mit heimischen Gehtlzen
und Gras-/Krautansaat bzw. Bodendeckern im Verhéltnis 60 : 40 nach Textfestsetzung 7.6 zu versehen, unter Beachtung
der Festsetzung 4.2. (=G e 2.3) . 3

75 Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist fur jeweils sechs Stellplatze ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung méglichst der Artenli- S g [ 9 geplante Hauptverlegung Abwasserleitung
ste in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. (= G e 2.4) !

76 Flachige Pflanzungen sind aus heimischen Arten der beigeftigten Artenliste folgendermafen herzustellen:
Baume 1. Ordnung: 2 %, Mindeststammumfang 14/ 16 cm; |
Baume 2. Ordnung: 10 %, MindestgroRe als Heister 150/200 cm; - 0—0—0—0- de 0-KV-Leitun
Straucher 88 % MindestgréRe 60/100 cm. ” vorkandene 2 &
Pro Quadratmeter ist eine Pflanzung vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstuckseigentumer durchzufilhren und auf Dauer zu unterhalten.

=000~ geplantes Erdstromkabel

8 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

8.1 Funde im Sinne der Denkmalpflege mussen unverzuglich gemeldet werden (§ 17 DschPfIG). | l 15,00 I MaBangabe in Metern
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' j Tabelle : Gegeniiberstellung von Konflikten und landespflegerischen Mal3nahmen
A
BODEN- UND WASSERHAUSHALT
b1 Flachenversiegelung faion Ab11 E)a:h':):gruenung g; 0,5) 5.830 gm ;
- MI/SO-Gebiet i m = =Gel.
| (x 0.4+5%‘|)6) ! Ab12 Trennsystem (x 0,25) 640 gm e
| - GE-Gebiet (x 0,8) 36.010 gm Eb13 Gehdlzpflanzungen (x 1,0/0,75/0,5) 42.590 gm e
( 3
- Stralen/Wege 7.435 gm Eb14 Extensivgranland/RHB (x 1,0) 4910 gm EA""\
| (5.370/2.065) Vb15 Teilversiegelung (x 0,25) 135 gm g0l
Vb1.6 DIN 18915 ki ¢
ON 30-50° I Summe 54070 gm Summe 54.100 gm ;i:
| } b2 Terrassierung 13.840 gm Ab1.2 Vorgabe von Terrassenhthen ‘t}:
'; i Ab22 Béschungsgestaltung 13.840 gm AT
) f Ab23 Gestaltung Bsschungsfuft/-krone (2.700 gm) 2
i - | N (angerechnet unter E b 1.3)
PR o o i s Dt s ORI R e R e R e i i e T : e S Ab24  geologische Baugrunduntersuchung |
Lo Bl i St e AR e SR T e e R L i i e N e ST : : e : : . |
+ 0 20012 850 MO 0 1:2 200 300 m | 300 200 ~¥3 200 300 ? ey
_ ‘ i o ottt + oo + ~ - J i o : i
g ; ey : : | k1 Uberbauung Vk1 Freihaltung von Kaltluftschneisen
o ! | | , | | | V2 Beschrankung der Bauhthe (= G 1.3)
Fe T | - | ; , | J A | 1 2 emasonn Aa  Drwmwegieord
| 5 e ol a B T R R SR oA = 3 : .. . e o 3 | a ranung (= 1=Gel.
14 : o e 345, 004NN - = A AR 00 A — 350, 00 i NN 352,56 1. NN 355,00 . 8N I§ prisin
=l 7 - ’ < s : | ‘ ! . ” 3
s : 25 ARTEN- UND BIOTOPPOTENTIAL
| | \ ' - 61 Vernichtung von Lebensraum  18.975 qm Ao61 Umwandlung in Abstandsgran 18.975 gm L ' /
: : _ : = ? - (Biotoptyp geringer Qualitét) : > AW
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