Begriindung
zum Bebauungsplan
"In der Steinbach™

der Ortsgemeinde Schauren

Allgemein

Die Ortsgemeinde Schauren ist eine ldndlich geprdgte Gemeinde innerhalb der Ver-
bandsgemeinde Rhaunen. Nach dem regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
Nahe soll die bereits bestehende bedeutende Funktion als Erholungsgemeinde
beibehalten werden. Die Ausweisung dieser besonderen Funktion bedeutet in der
Praxis, daB Fremdenverkehr und Naherholung weiter ausgebaut werden soll.

Lage im Raum

Die Ortsgemeinde Schauren liegt im slidwestlichen Teil der Verbandsgemeinde Rhau-
nen und ist nach der zentral6rtlichen Gliederung den Mittelzentren Idar-Oberstein und
Birkenfeld zugeordnet. Eine wesentliche Bedeutung hat dabei die Erreichbarkeit der
Versorgungseinrichtungen in den Ubergeordneten zentralen Orten, etwa den Oberzen-
tren Trier und Kaiserslautern oder den Mittelzentren Birkenfeld und Idar-Oberstein.
Die Entfernungen betragen nach Birkenfeld etwa 30 km, nach Idar-Oberstein ca. 15

km.

Bevoélkerungsstruktur

Nach den fortgeschriebenen Bevélkerungszahlen des Statistischen Landesamtes hat
die Gemeinde derzeit ca. 520 Einwohner mit steigender Tendenz.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fir das Plangebiet besteht noch keine Festsetzung eines Bebauungsplanes. Im derzei-
tig glltigen Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet noch nicht enthalten. Der Fléch-
ennutzungsplan wird entsprechend im Parallelverfahren gemaR &8 8 Abs. 3 BauGB
fortgeschrieben.

Erfordernis der Planaufstellung

Aufgrund einer bereits bestehenden Nachfrage nach Gewerbegebiet hat sich der Ge-
meinderat veranlal3t gesehen, den Aufstellungsbeschlu3 fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan zu fassen. Die drtliche Wirtschaftskraft soll erhalten und gesteigert werden;
dies ist insbesondere fiir Schauren in einem Raum mit "Strukturschwachen" von
grofRer Wichtigkeit. AuRerdem werden durch das Angebot von Arbeitsplatzen einer
Bgvkélkerungsabwanderung, vor allen Dingen der jingeren Generation, entgegenge-
wirkt.

Unter Beachtung der materiellen Grundsatze der Bauleitplanung, die u.a. besagen,
dafld Bauleitpldne eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdéhrleisten und dazu
beitragen soll, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, verfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes folgende Zielsetzung, die zugleich die Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB begriindet:



- Neuordnung des Grund und Bodens in den Teilen des Plangebietes, die bisher nur
landwirtschaftlich nutzbar sind, da eine Bebauung der Grundstlicke wegen ihrer
bauplanungsrechtlichen Beurteilung und fehlender ErschlieBung derzeit ausge-

schlossen ist
- Gestaltung des Ortsbildes durch Festsetzungen Uber Art und Maf3 der baulichen

Nutzung und der (iberbaubaren Grundsticksfldchen
- Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung &ffentlicher Ver-

kehrsflachen .
- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Bereitstellung neuer

Bauplatze.

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Teil des Ortsrandes von Schauren. Es wird im
Sidosten von der L162 begrenzt, im Stidwesten vom natlrlichen Bachlauf des Bar-
lochbaches. Im Nordwesten schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an, die zum
Teil ackerbaulich bewirtschaftet werden. Im Nordosten grenzt ein zur landwirtschaft-
lichen Nutzung freigegebener Weg das Plangebiet ein. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist in der Bebauungsplanurkunde im Detail dargestelit.

Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Gewerbegebiet (GE)"
gem. 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. GemaR &8 8 Abs. 2
BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art, Ldgerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Be-
triebe sowie Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebdude zugelassen. Tankstellen und
Anlagen flr sportliche Zwecke, welche entsprechend § 8 Abs. 2 zuldssig sind, wer-
den flr dieses Plangebiet nicht zugelassen.

Wegen der mit dem Betreiben einer Tankstelle zwangsldufig verbunden Stérungen
und sonstigen Beeintrachtigungen werden diese von den Zuldssigkeiten ausgeschlos-
sen. Der Ausschlufd gilt auch fir die Anlagen flir sportliche Zwecke, da das Plange-
biet vornehmlich der Ansiedlung von Gewerbebetrieben dienen soll, und somit dem
Gebietscharakter widerlaufen wiurde.

Es k6nnen Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zugelassen werden.
3. MaR der baulichen Nutzung(§ 16, 17 BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:
Gewerbegebiet (GE)
Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse = i
Vollgeschosse Grundflachenzahl Geschof&ﬂéchenzahl
(Z) (GR2) '(GF2)
it 0,7 1,4
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen und Stellplatze, Neben-
anlagen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die besondere (b) Bauweise,
d. h. die Bauweise mit mind. 3,00 m Grenzabstand gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Ge-
bdude mit iber 50 m Gesamtldnge werden jedoch als Einzelgebdude oder Gebaude-
gruppen zugelassen. Flachen flir Feuerwehrumfahrten sind freizuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksfldache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Fir die Einhal-
tung der erforderlichen Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der Landesbauord-
nung (LBauO) Rheinland-Pfalz. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allge-
mein auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig, jedoch nicht
zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze.

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Garagen
mit direkter Zufahrt zu StraBen missen zu den StraRBenbegrenzungslinien einen Ab-
stand von mindestens 5,00 m flir PKW und 20,00 m fiir LKW haben. Dadurch soll
ein. Abstellbereich vor den Garagen geschaffen werden. Auf jedem Betriebsgrund-
stiick mufd genligend Parkfldche fiir Besucher und Betriebsangehdrige ausgewiesen
und nutzbar ausgebaut werden. Nicht (iberdachte Stellpldtze kénnen vor der vorderen
Baugrenze zugelassen werden, wenn die Sicherheit im StraRenraum dadurch nicht
behindert wird. Die Zahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach den landes-
rechtlichen Vorschriften.

Nebenanlagen sind nur unter den in § 14 Abs. 1 BauNVO genannten Voraussetzun-
gen zuldssig. Nebenanlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit
Elektrizitdt, Gas, Wéarme, Frischwasser und Abwasser dienen, sind allgemein zuldssig;
auch soweit fur sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.

Freizuhaltende Flachen, Gestaltung der baulichen Anlagen, Baugrundstiicke

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen (ausgenommen Nebenanlagen), die Grin-
flichen, die mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder eines Erschlie-
Rungstrégers zu belastenden Fldchen sind von jeglicher Bebauung mit Gebduden
freizuhalten.

Die Stellung der Bauten in Bezug auf Firstrichtung wird nicht verbindlich festgelegt
und richtet sich nach den Erfordernissen der jeweiligen Betriebe. Es wird flr den Be-
reich eine maximale Traufhéhe von 7,00 m festgelegt. Sollten hdhere Industriege-
bdude, die dem betrieblichen Ablauf dienen bzw. als zuséatzliche betriebliche Einrich-
tungen bendtigt werden (z.B. Hochregal, Silo, Schornstein etc.), erforderlich sein, so
kénnen diese nach 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise, mit Zustimmung des Ge-
meinderates zugelassen werden. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebs-
gebaude unterhalb der Traufen statthaft. Sie dirfen nicht blenden. Sie sind gréfen-
maRig auf 5 % der Wandflachen bzw. 2,00 x 6,00 m zu beschrdnken. Dar{iber hin-
aus ist jeweils auf dem Grundstick ein Hinweisschild bis zu einer Gr6Re von 1,00 gm
zuladssig. Einfriedungen sind in Form von Maschendraht-/Metallzdunen bis zu einer
Hdhe von max. 2,00 m zulassig; sie sind in Gehdlzstreifen zu integrieren. Die nicht
fl'JrINebenanlagen beanspruchten Bereiche der Nebenfldchen sind gartnerisch zu ge-
stalten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf der Basis des
Bebauungsplanes einzureichen, der mit der Gemeindeveryvaltung abzustimmen ist und
nach fachtechnischer Priifung Bestandteil der Baugenehr}?ilgung wird. Die Planung
ist im ersten Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.
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Die Gr6éRe der jeweiligen Baugrundstlicke richtet sich nach den Bedirfnissen der je-
weiligen Betriebe. Diese werden daher, je nach Erfordernis zu gegebener Zeit ver-

messen.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Der bestehende Feldwirtschaftsweg mit Anbindung an die L162 wird als PlanstraBe 1
ausgebaut. Von dieser miindet in sidwestlicher Richtung die PlanstraBe 2 in das
Gewerbegebiet ein, an deren Ende eine Wendeschleife geplant isi. Die Breite der
PlanstraBe wird generell mit 6,75 m festgelegt. Beidseitig wird ein 0,50 m breiter
offentlicher Griinstreifen angelegt. Die Verkehrsflache besteht aus einer 5,00 m
breiten asphaltierten StraRenfldche, einer 0,50 m breiten Pflasterrinne und einem
1,25 m breiten Geh- und Fahrweg, der fir den flieBenden Verkehr mit zur Verfligung
steht. In diesen gepflasterten Geh- und Fahrweg sollen die Versorgungsleitungen

eingebracht werden.

Kanalisation

Das Baugebiet muf} an die Ortskanalisation Schauren mit zentraler Klaranlage "Oberes
Fischbachtal" angeschlossen werden (dies gilt fir Schmutzwasser). Flir das unbela-
stete Niederschlagswasser ist die in den Planunterlagen dargesteilte getrennte Abiei-
tung mit der Errichtung des Regenrlickhaltebeckens vorzusehen.

Wasserversorgung/Stromversorgung

Die Versorgung mit. Wasser ist tber die drtlichen Versorgungseinrichtungen sicherge-
stellt. Um das Plangebiet mit Strom zu versorgen wird eine Transformatorenstation
eingeplant sowie die Verlegung eines 20 kV-Erdkabels. Die Transformatorenstation
ist in einem Umkreis von 2,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten. Das geplante 20 kV-Erdkabel wird im 6ffentlichen Verkehrsbereich verlegt.

Uberschligige ErschlieBungkosten

1. Baunebenkosten

Bebebauungsplarn komplett 30.000,00 DM
ErschlieBungsplanung komplett 50.000,00 DM
Vermessung u. Behérdenkosten 15.000,00 DM
2. StraBenbau 320,00 m x 1.100,00 DM 352.000,00 DM
3. Kanalisation . ‘ 100.000,00 DM
4. Wasserversorgung 70.000,00 DM
5. BepflanzungsmaRnahmen (it. LAUB) 85.000,00 DM
ErschlieBungskosten gesamt 702.000,00 DM

Schauren, den 3. //47‘2- /9% Ortsgem fLfnde Schauren
/S
Ji%

Hat vorgelegen Susher.
Keeisverwaitung Birkenfeld Ortsbiirgermeister
2 2. Sep. 1994

Bebauurrgsptan-Schaiien "In der Steinbach” Seite 4




