Bk G

zur Anderung des Bebauungsplanes “Unter dem Dorf" der
Ortsaemeinde Schauiren

i

1. Anderung der Yerkehrsflachen

Bizlana waren im Bebauunasplan fiir alle ErschlieBungsstraBen mit
auznahme der kleinen StichstraBe "am Weiher' Fahrbahnbreiten von

5 m mit beidseitiaen Gehwegen von jewsils 1,25 m festgesetzt.
Niese vorgesehene Ausbauart soll nunmehr lediglich noch fir den
bereits herqestellten Teilbereich der StraBe "Im Bohnenbruch” bei-
behalten werden, wédhrend die StraBenraumgestaltung der lUbrigen
straBen aedndert wird. wobei die StraBenguerschnitte gegeniber der
hisheriogen Festsetzung verringert werden.

Diese Anderung soll der Tatsache Rechnung tragen, daB im
Neubaugebiet ausschlieBlich mit Anliegerverkehr zu rechnen ist und
somit u.a. kein Redarf flr die Schaffuna einer beidseitigen
Gehweganlage besteht. AuBerdem soll die jetzt gewdhlte StraBen-
raumgestaltung zur Yerkehrsberuhigung beitragen. Weiterhin konnen
die ErschlieBungsanlagen aufarund der gerinoeren Ausbaubreiten
kostenalinstiaer hergestellt werden.

Jurch die vorgeseshens Verleguna des FuBweges zwischen
Kinderspielplatz und TalstraBe in &stlicher Richtung auf die Parz.
103. erhdlt der Eigentimer der anarenzenden Gaststitte die Méglich
keit. die bisherigzs Wegefliche in eine geplante
Gaststdttenerwsiterung mit Fremdenzimmer einzubeziehen.
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2. Auswelsung eines Kinderspielplatzes

Da fir das Baugebiet bislang kein Kinderspielplatz ausgewiesen war
und sich auch im Bereich der Altortslage kein Kinderspilelplatz
hefindet. hat sich die Anleagung eines Kinderspielplatzes am Ende
des Weiherweges” angeboten. da diese bislang als Baugrundstick
ausgewiesene Flidche sowohl in Bezug auf das Baugebiet, als auch
zur Ortslage relativ zentral liegt.

3. Stromversorgung/leitungsrechte

Zur Zeit verlauft iber das Baugebiet eine 20 KV-Freileitung des
RWE. Disse Freileitung ist im bisherigen Bebauungsplan mit einem
1% m breiten Schutzstreifen dargestellt. Diese Festsetzung
beeintrichtiot z.7t. die bauliche Nutzbarkeit mehrerer Baugrund-
stiicke.

Mit dem RWE wurde daher Einiqung erzielt, daB diese 20-KV-
Freileitung im Zuge des in ndchster Zeit anstehenden StraBenbaues
zur Verwirklichuna des 2. Bauabschnittes im Neubaugebiet “"Unter
demn Dorf” abaebaut und durch Erdkabel, das vollstdndig im Bereich
der voraesehensn StralRertrassen verlduft. ersetzt wird.

Fiir die Ubergangszeit, bis zur Fertigstellung der BaumaBnahme.,
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wird die 20-KV-Freileituna als solche ledidglich noch nachrichtlich
in der Planurkunde dargestellt mit dem Hinweis. daB die Leitung
und der nicht mehr dargestellte Schutzstreifen (beldseits der
Leitung 7.50 m) bis zur Verkabelung und Demontage der 20-KV-
Lertuna zu beachten ist. Hierdurch wird eine nochmalice Anderunag
der Bebauunasplanurkunde nach AbschluB der vorasnannten Arbelten
vermieden.

sufarund eines Hinwelses des RWE’s. wonach sich mittlerweile die
Bauart von Comnakt-Trafostationen geandert hat. erhdlt die fir die
Trafo-$tation voroesehene Fliache nunmehr den entsprechenden
Zuschnitt (4 x 4 m).

4_ f#inderuna der Textfestsetzunaen
Urspringlich scollte bel der Anderuna des Bebauungsplanes auch

in Ziffer [ Nr. 2 des Textes zur Planurkunde das MaB der
paulichen Nutzung bezigalich der GFZ auf 1.2 srhdht werden (bisher 0.81.
Hierdurch sollte den Méglichkeiten der BauNVO Rechnung

getragen werden.

Mit BeschluB des Ortsaemeinderates vom 31.08.1993 wurde dieser
anderunasvorschlag Jedoch zurickaenommen. so dall die GFZ bel 0.8
bleibt.

Der Ortsgemeinderat kam zu dieser Entscheidung, well aufgrund
der GréRe der voroesehenen bzw. bereits vorhandenen Baugrund-
asticke von 900-1.000 am bei einsr GFZ von 1,2 die Errichtung wvon
solch arolvolumigen Baukoérpern mdalich wdre. die in Keiner Weise
7u der in der Ortslace, aber auch im 1. Bauabschnitit des
Bauaebietes. bereits errichteten Wohngebiuden stehen wirden.
Nurch die Anderung des Textes zur Planurkunde in

Ziffer I Nr. 8 und Nr. 9, durch welche Nebenanlagen i.S. von & 14
Abs. 1 BauNv0 arundsatzlich, und Garagen ausnahmsweise auch
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflidchen zulédssig sind.

soll eine bessere Ausnuizbarkeit der Grundstiicke erreichl werden.

Die Textdnderungen in Ziffer II Nr. 3.2 bezlalich der Dachneiguna
und Dachgestaliung wurden so formuliert, um einen problemlosen
Dachausbau zu ermdglichen. Hierbel wurden die Aussagen tber
Dachneiqung und Dachaufbauten gegenitber dem bisherigen Text nicht
verdndert.

Mit der Ergdnzung des Textes zu Ziffer II Nr. 4 beziiglich der
Dacheindeckuna soll die bisherige Textaussage. daB nur
dunkelfarbige Dacheindeckung zuldssig ist. ndher konkretisiert
werden. da es diesbeziiglich zwischenzeitlich mehrfach in Gerichts-
verfahren zu Definitionsproblemen gekommen ist.




__3_.
Da durch die vorstehenden Anderunaen die Grundziige der Planung

berihrt werden. erfolat die Bebauungsplandnderung im ordentlichean
anderungsverfahren gemdl 8 2 Abs. 4 BauGB.
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