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Bebauungsplan "Unter dem Dorf" der Ortsgemeinde Schauren

vom 28.05,1982

gemdB § 9 des Bundesbaugesetzes. (BBauG). in der. Fassung der
Bekanntmachung vem 18.08.1976 (BGB1.1.5.2256 ber.$.3617)
und der Anderung zum Bundesbaugesetz in der Fassung vom
06.07.1979 (BGB1.I.5.949)

Text zur Bebauungsplanurkunde:

Rechtsgrundlagen zum Bebsuungsp lan

8§ 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30, 33, 39 b u.h und § 125 der bau-
rechtlichen Voerschriften des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976
(BGB1.I.S. 2256) und Anderung des BBauG.vom 06.07.1979 (BGBI. I.5.949)-

der Veradnung lber die bauliche Nutzung ven Grundsticken -Baunutzungs-
verordnung -(BauNV@) - §§ 1 - 23 - in-der Neufassung vom 15.09.1977
(BGB1. I.S. 1763) -

der Landesbauerdnung fir Rheinland--Pfalz (LBauB) vom 27.02.1974
(8§ 17 - 23)-

§ 9 Abs..4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 124 der Landesbauerdnung
(LBauQ) fir Rheinland-Pfalz vem 27.02.1974 (GVB1.S. 53) und der 8.
Landesverordnung (Verordnung tber Gestaltungsvorschiften in Bebauungs-
plédnen) vem 04.02.1969 (GVB1.S. 78) in Verbindung mit § 129 Abs. 4
LBauO0 vom 27.02.1974 -

§ 3 Abs. 2, § 4 und § 11 des Landespflegegesetzes vom 14.06.1974
(GUB1. Nr. 10, S. 147)-

§ 50 des Bundesimmissiensschutzgesetzes (BImSchG) vem 15.03.1974
(BGB1l. I. S. 721) -

§§ 1-3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplime sowie
tber die Darstellung des Planinhaltes .(Planzeichenverordnung) vom
19.01.1965 (BGB1. I. S. 21).

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Zeichenerklarung ist in Verbindung mit diesem Text maBgebend fur die
Handhabung:

MaBe der zeichnerischen Darstellung sind fiir die tbertragung in die
Wirklichkeit nur verbindlich fir felgende Linien und Abmessungen:

StraBBenbegrenzungslinien, Breiten der Verkehrsfléchen und FuBwege,
Abstdnde der Baugrenzen zueimander und zu.den Straflenbegrenzungslinien.
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1 u. 2) BBauG)

siehe 2. Anderung
vom 15.09.1994

l.

1.1

1.2

8.

§.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BaulVO sind 3
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflédchen zulassia, .
jedoch nicht zwischen StraBenbegrenzunaslinien und vorderer

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Bereieh mit der Ordnungs-
ziffer 1 "Allgemeines. Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die in § 4 (3) Ziff. 5 (Tank-
stellen) BauNVB aufgefilhrte Ausnahme nicht- zuldssig (§ 1 (6) Ziff. 1
BauNVo).

MaB der baulichen Nutzung “( 9 (1) -Ziff. 1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ist die II-geschossige Bauweise als
Héchstgrenze festgesetzt.

Eine Uberschreitung der_II;Geschossigkeit ist. zuldssig, wenn es sich
dabei um ein durch die naturlichen Gelidndeverhidltnisse bedingt frei-
stehendes Kellergesche3 - im Sinne des§ 2 (4) LBau0 - handelt.
Hochstzuldssige Grundflidchenzahl (GRZ) = 8,4 gem. § 17 (1) BauNVO

Hochstzulédssige GeschoBflichenzahl(GFZ).= 0,8 gem. § 17 (1) BauNVO

Bauweise gemaB § 22 BauNVO:

Im Baugebiet (allgemeines Wohngebiet) gilt gemdB § 22 (2) der BauNVO
offene Bauweise, wonach Eimzelhduser und Deppelh&user zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

Die dureh Symbel dargestellte Hauptgebiduderiehtung (Firstrichtung) ist
verbindlich.

Baugrundstiicke:

Die MindestgroBe der Baugrungstiicke betridgt 600 qgm.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiB -§ 23 BauNVD veom 15.09.1977:

In den jeweiligen Baufldchen sind die iiberbaubaren Grundstiicksfl&achen
durch Baugrenzen abgegrenzt.:Fiir die Einhaltung der erfoerderlichen
Abstandsfldchen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung (LBauo) fiir
Rheinland-Pfalz.

Unbebaute Fliachen ( § 9 (1) Ziff. 10 BBauG)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fl&chen sind mit Ausnahme der
Einfahrten und Zuginge als Griin- und Pflanzfldehen anzulegen und zu
unterhalten.

Nebenanlagen gemdB § 14:.(1) und (2) der BauNV@ vem 15. Sept. 1977:

Bauarenze . 1 verderer Baugrenze.
i e e e e
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8.2 Nebenanlagen, die nach § 14 (2) BauNV@ der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie Ableitung von Abwasser
diemen, sind ausnahmsweise zuldssig, auch seweit im Baugebiet fiir sie
keine besonderen Flichen ausgewiesen sind.

9.  Stellpldtze und Garagen gemdB § 9. (1) Ziff. 4 BBauG sowie § 12 und
§ 23 (5) BauNV@ und § 2 der Landesverordnung iiber den Bau.und Betrieb
von baragen und Stellplédtzen -GarVB - :

siehe 2. Anderung 9.1 Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticks- .,
15.09.1994 fldchen zuldssio. Ausnahmsweise konnen Garagen auch auBerhalb LD
vom U cder lberbaubaren Grundsticksflichen mit Zustimmung der Ge-

meinds zucelassen werden,

9.2 Die Zufahrten zu den Garagen. oder Stellplitzen sind ven der Er-
schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

9.3 Blechgaragen sind nicht zuldssig.

II. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich
Einfriedungen
(§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 123 (1) und § 124 (1) LBauO, der Verordnung
uber Gestaltungsverschriften in Bebauungsplanen vom 04.02.1969 (GVB1.
S 78) und § 129 (4) LBauB).

1. Héhenlage der Baukérper (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgescheBfuBbodenhdhe (EGF) darf bei bergseitiger ErschlieBung
sowie bei Geldande und Verkehrsflédchengleichheit nieht mehr als G,50 m
uber hochster Gehweg- bzw. StraBenoberkante liegen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoeBfuBboden nicht mehr
als 0,50 m iber héchstem, bergsdtig angrenzendem, natiirlichem Geldnde
hinausragen - gemessen am hochstgelegenen Beriihrungspunkt

Gebaude - Gelande.

2. AuBere Gestaltuna baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind greBfilichige
und blanke Elemente sowie grelle oder stark leuchtende Farben zu
vermeiden.

Pachgestaltung

3.1 Dachform
Im rdumliechen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind sewohl geneigte
als auch Flachddcher zuldssig.

3.2 Dachmneigung und -Gestaltung

siehe 2. Anderung Bei I- und I[I-aeschossiger Bauweise. im aufaehenden Haverwerk G Mawerv e.fk 8%

vom 15.09.1994 ist eins Dachneigung von 12-50" zuldssig.
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° B
zugelassen. wobei.=in Abstand von 1.50 m von den Giebelwidnden 0 .
ainzuhalten ist. Die Traufe ist durchzuziehen. I}' ; v iEigE}B. EkSE“’ 'HBbei

Bei unaleichen Dachneicunaen gilt als Hochstwert die Summe

beider Dachneigunosn oetellt durch zwel. . .
P L MUULUUL LU 43 O VULLYgOULHUSST = auwr youcotdem Mauerwerk—wird—die
Drempel—sind—hiernicht—gestattet. -4 -
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siehe 2. Anderung
vom 15.09.1994

4. Dacheindeckung

Nie Vacheindeckuna dart landschaftebedingt nur dunkelfarbig,
d.h. von Schieferarau-Zieaelrot. ausuefihrt werden.
oSt

5. Siehtflachen und Eimfriedungen

5.1 Sichtflédchen
Pie Bepflanzung im Bereich der Siehtfelder ist aus Griinden der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nieht hoher als 0,80 m zuldssig.

5.2 Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der verderen Baugrenze sird nicht hoher als 0,80 m zuldssig.

Schauren, den ,/ﬁf.f..f/

Brtsgemeinde Schauren
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