Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Auf der Vogelsheck"
der Gemeinde Schmidthachenbach

1., Geltungsbereich des Baugebietes

1.1

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist in der Planurkunde stark schwarz ge-
strichelt eingetragen.

1.2 Der Bebauungsplan umfaBt
" aus Flur 9 die Pargellen: Teil von 109, Teil von 144 /1
(Weg); .
aus Flur 10 die Parzellen: Teil von 198 (Weg), 137,
138, 139, Teil von 164, Teil von 163, 162, 226 (Weg),
Teil von 161, Teil von 219 (Weg), 222 (Weg), 152, 153,
154, 155, 156, 157, 220 (Weg), 158, 159 und 160.
2., Art der baulichen Nutzung
2.1 Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" - WA - ent-
sprechend § 4 BauNVO. ,
2.2 GemdaB § 1 Absatz 5 BaulNVO sind neben den in § 4 Absatz 3
zulédssigen Vorhaben auch allgemein zuldssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Betriebe.
3, MaB der baulichen Nutzung
3.1 TFir das Baugebiet gelten folgende Hochstfestsetzungen:
Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 0,4
2 0,4 0,8
3.2 {iber das zuldssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau
hangseitig freistehender KellergeschoBzonen zu Wohn-
zwecken dann zuldssig, wenn die HochstgeschoBflédchenzahl
nicht iiberschritten und der vorhandene natiirliche Ge-
ldandeverlauf nicht gedndert wird.
3,3 Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hochstwert., Eine

{iberschreitung der GeschoBzahl bis zu drei Vollgeschos-
sen ist nur zuldssig bei Betrieben des Beherbergungsge-
werbes (§ %1 Absatz 1 BBauG). Als Vollgeschosse gelten




4.

entsprechend § 2 Absatz 4 LBO Rheinland-Pfalz alle Ge-
schosse, die im Mittel mehr als 1,20 m Uber das natir-
liche Gel&dnde herausragen.

Bauweise

4.1

Es gilt offene Bauweise, zuldssig ist die Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern.

Garagen und Stellplatze

5.1

5.2

Garagen sind im unmittelbaren baulichen Zusammenhang
mit den Wohn- und Betriebsgebduden zu errichten. Die
Errichtung von Garagen im Bauwich ist nur ausnahmsweise
gemsB § 31 Absatz 1 BBauG zuldssig, wenn die Voraus-
setzungen nach § 86 Absatz 2 der Landesbauordnung fir
Rheinland-Pfalz (LBO) vom 15.11.1961 gegeben sind,
sonst nicht. Blechgaragen sind nicht zuléssig.

Auf jedem Baugrundstiick miissen mindestens zwei Stell-
platze am glinstigsten Punkt der anbauféhigen Verkehrs-
fléche errichtet werden.

Nebenanlagen

6.1

6.2

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Anlagen und Ein-
richtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet nach § 14 BauNVO nicht
widersprechen.

Die der Versorgung des Baugebletes dienenden Nebenan-
lagen der Elektrizitdt, Gas, Wdrme und Wasser sind zu-
ldssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Fldchen festgesetzt sind.

Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

7.1

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche auf jedem Grundstiick
ist durch die Baulinie (rot) und die Baugrenze (blau)
eingefaft; die auBerhalb dieser Uberbaubaren Grundstlcks-
fliache liegenden Grundstiicksteile sind nicht iiberbaubar.

Stellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen

8.1

Die Stellung der Bauten mit der groBten Lange parallel
zur in der Planurkunde angegebenen Firstrichtung ( F
ist verbindlich. Anbauten mit anderer Firstrichtung
sind zuléassig. )

Bei den von der StraBe hangseitig gelegenen Grundsticken
darf die OK FuBboden des ersten Vollgeschosses nicht
hoher als 40 cm iiber der fertigen StraBe liegen.
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vereinfachte Anderung gem. § 13 BBauG:

)
2.

Die am Anfang der Flurstrale ausgewiesenen
Parkpldtze entfallen.

Der 12 Meter breite Schutzstreifen fir eine
Starkstromleitung lber die ersten beiden
Grundstiicke an der FlurstraRe sowie iiber das
Baugrundstiick im Kreuzungsbereich Flurstr./
Talstr. entfdllt. Durch den Wegfall dieses
Schutzstreifens koénnen die liberbaubaren
Fldchen der ersten beiden Baugrundstiicke

an der FlurstraBe erweitert werden.

. Die bei vier Baugrundstiicken zwischen Flur-,

str. und Talstr. ausgewiesene Baulinie wird
in eine Baugrenze umgewandelt. AuBerdem
werden die Baugrenzen bei allen Grundstiicken
zwischen der Flurstr. und der Talstr. durch-
gehend dargestellt, so daB sich die seitl.
Grenzabstdnde allein nach der Landesbauord-
nung richten.

Die Fahrbahnbreite fiir die RingstraBe wird
von 5,50 m auf 5 m, die Biirgersteigbreite
fir die Ringstr. von 1,50 m auf 1,25 m ver-
ringert. Ziffer 12.1 des Textes zur Plan-
urkunde wird entsprechend gedndert.

Herrstein, den 20.12.1984
Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein
Im Auftrag
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Bei Men von der StraBe bergseitig gelegenen Grundstiicken
darf die OK FuBboden des ersten Vollgeschosses nicht
hoher als 40 cm iiber dem natiirlichen Gelidnde, bergseitig
der Bauten gemessen, liegen.

9. Gestaltung

9.1 Flachdidcher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt
sein, sie miissen mindestens besandet oder bekiest sein;
Sattel- und Walmddcher sind dunkelgetont einzudecken.

9,2 Die straBenseitig gelegenen Grundstiicksfl&chen diirfen
nur als Ziergarten angelegt werden.

9.3 TFeste Einfriedigungen diirfen an der StraBenseite nicht
" ‘hoher sein als der Hohenunterschied zwischen StraBen-
oberkante und Gartenterrain + 30 cm. Als deren Bekrdnung
sind nur Bohlen- und Spriegelziune und Hecken zuléssig;
Ziune aus Draht- und Kunststoffgeflecht sind nur straBen-
seitig unzulédssig.

9.4 Die Unterbringung der Miilleimer muB so angeordnet wer-
den, daB diese, verdeckt durch Einfahrtstorpfeiler,
Mauerscheiben oder Bepflanzung, vom Verkehrsraum nicht
sichtbar sind.

10. Baugrundstiicke

10.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 500 mg.

11. Nichtbebaubare Grundstiicke

11.1 Der Kinderspielplatz ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes, er darf nicht als Wohnbaugrundéstlick zweckentrirem-
det werden und ist, mit Ausnahme eines Spielh&uschens
in kindgemdBen Ausmaflen, unbebaubar.

12, Verkehrsflachen

12.1 Die StraBen "FlurstraBe" und "RingstrafBe" haben eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m, die Blirgersteige (beidseitig
77der Fahrbahn) sind 1,50 m breit. Die "TalstraBe" hat
_—"/ eine Fahrbahnbreite von 4,50 m und einen Biirgersteig
(einseitig) von 1,50 m Breite.

12.2 Die Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsfléche wird im
StraBenbauprojekt festgelegt, die jetzt bestehenden
Hohenlagen und Gelidndegefille werden beim Ausbau. nur
sehr geringfiigig vevindert werden. Die in der Planur-
kunde eingetragenen Hohenlinien sind durch Vermessung
festgestellt.




13, Leitungsfiihrung

1%.1 Die Fihrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
erfolgt in der 6ffentlichen Verkehrsfléche.

Aufgestellt: 6581 Herrstein (Nahe), den 23. November 1972

Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein
- Bauabteilung -

(Buch)
Bauingenieur (grad.)

Genehmigtl

Gehért zur Verfigung vom:

12821973 Az 631610-13
Landratsamt Birkenfeld

Auftrag:




