Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Vogelsheck“ der Ortsgemeinde
Schmidthachenbach im vereinfachten Verfahren gemif § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schmidthachenbach hat beschlossen, den seit 1973 giiltigen
Bebauungsplan ,,Auf der Vogelsheck® im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 Baugesetzbuch zu
dndern und in stidwestlicher Richtung zwei weitere Baugrundstiicke auszuweisen. Dadurch wird der
Geltungsbereich entsprechend erweitert. Die Erwelterung erfolgt wegen Bedarfs an weiteren
Wohnbauflichen. Zwar hat die Ortsgemeinde ein Bebauungsplanverfahren zur Ausweisung eines
weiteren Baugebietes im Bereich ,,Auf Stolpershoh“ eingeleitet. Aufgrund der notwendigen
Planungs- und Vorbereitungszeit ist mit der Realisierung dieses Baugebietes jedoch erst mittelfristig
zu rechnen und das Gebiet steht fiir eine kurzfristige Bebauung nicht zur Verfligung. Auch im
vorhandenen Baugebiet ,,Auf der Vogelsheck® gibt es noch 3 freie Bauplétze. Diese sind jedoch
relativ klein und damit nicht fiir jeden Bauherrn attraktiv.

Die zusitzlichen beiden Baugrundstiicke lassen sich iiber die vorhandenen Erschliefungsanlagen
ohne Weiteres anbinden. Dies gilt sowohl fiir das StraBennetz als auch fiir Abwasserbeseitigung
sowie Wasser- und Stromversorgung.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann im vereinfachten Verfahren erfolgen, weil dadurch die
Grundziige des Bebauungsplanes ,,Auf der Vogelsheck® nicht beriihrt werden. Es sind keine
zusitzlichen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig. Die Erweiterungsfliche ist im Verhéltnis zum
Gesamtgebiet relativ klein, so dass etwa zusitzliches Verkehrsaufkommen unbedeutend ist. Warum
die Flache nicht bereits bei der erstmaligen Aufstellung in den Geltungsberelch mit aufgenommen
wurde, lésst sich nach 25 Jahren nicht mehr nachvollziehen.

Die Erweiterungsfléiche ist im wirksamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde zwar nicht
als Baufliiche sondern als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen. Dennoch geht die Ortsgemeinde
davon aus, dass mit der Bebauungsplaninderung dem Entwicklungsgebot gemdB § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch entsprochen wird. Nach der Rechtsprechung ist das Entwicklungsgebot auch
noch beachtet, wenn die Darstellung des Flichennutzungsplanes durch den Bebauungsplan
konkretisiert wird und von der Grundkonzeption des Flichennutzungsplanes nicht abgewichen wird.
Bebauungspline miissen mit dem Flichennutzungsplan nicht vollig iibereinstimmen. Hier wird der
Gemeinde ein Ermessensspielraum im gewissen Umfang eingerdumt. Die Grundkonzeption des
Flichennutzungsplanes wird dennoch beachtet. Es handelt sich lediglich um eine konkretere
Ausgestaltung der Flachennutzungsplanung. Da die ErschlieBung der Fldchen ohne weitere
ErschlieBungsmaBnahmen mdglich ist, kann davon ausgegangen werden, dass es sich stidtebaulich
durchaus um eine sinnvolle Ergéinzung des vorhandenen Baugebietes handelt.

Im Rahmen der Bebauungsplaninderung sind gemdB § 1 (a) Baugesetzbuch auch die Belange von
Natur und Landschaft in die Abwigung mit einzubeziehen. Bei den Flichen handelt es sich um
landwirtschaftlich als Weide genutzte Wiesen. Unmittelbar benachbarte Heckenbestinde bzw.
Streuobstbestinde wurden nicht in die Erweiterungsplanung mit einbezogen, so dass insofern der
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Eingriff schon minimiert wird. Durch die Bebauung der beiden Baugrundstiicke werden allerdings
Versiegelungen erfolgen. Nach Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde der
Kreisverwaltung Birkenfeld ist ein Ausgleich fiir den Eingriff jedoch auf den Baugrundstiicken
moglich. Die Anderungssatzung des Bebauungsplanes sieht daher MaBnahmen zur Minimierung
bzw. Anpflanzungsmafinahmen auf den Baugrundstiicken vor. Diese Maflnahmen dienen sowohl als
Ausgleich fiir Versiegelungen als auch zur Einbindung in das Landschaftsbild.

Bereits vor der offiziellen Einleitung des Anderungsverfahrens hatte eine Biirgerinitiative
Ringstrae - Flurstrale Bedenken geltend gemacht mit dem Ziel, eine Nachveranlagung der beiden
zusitzlichen Baugrundstiicke und eine Erstattung fiir die ,,Altanlieger* zu erreichen. Im Rahmen
einer Biirgerfragestunde in der Gemeinderatssitzung am 27.01.1999 hatte die Verwaltung
ausfiihrlich iiber die finanziellen Belastungen fiir die beiden zusétzlichen Baugrundstiicke
unterrichtet. Danach sind die Abwasserbeseitigungsbeitriige sogar hoher als bei den ,,Altanliegern®.
Fiir den Anschluss an die Wasserversorgung ist ebenfalls der iibliche Baukostenzuchuss zu zahlen.
Auch die Hausanschliisse fiir Wasser- und Abwasserbeseitigung werden teurer sein, weil ein
Aufbruch und die Wiederherstellung der StraBe notwendig ist. Lediglich eine Veranlagung zu
StrafBenbeitrégen ist rechtlich nicht mehr mdglich, weil die Veranlagung bestandskriftig ist. Somit
entfillt auch eine anteilmiBige Erstattung an die ,,Altanlieger”. Die Eigentiimer haben sich jedoch
zu einer freiwilligen Leistung bereit erkldrt, die auch bereits entrichtet wurde und die vom
Gemeinderat fiir einen gemeinniitzigen Zweck verwendet wird und somit der Allgemeinheit zugute
kommt. Der Gemeinderat hatte in der gleichen Sitzung trotz der bekannten Einwénde der Anlieger
das Bebauungsplanénderungsverfahren durch Beschluss eingeleitet.

Wihrend der Offenlegungsfrist vom 25.02. bis 24.03.1999 wurden durch Herrn Hans Fritz,
Hauptstr. 23, Schmidthachenbach Anregungen (als Widerspruch bezeichnet) vorgebracht. Neben
den von der Biirgerinitiative erwihnten Argumenten hat Herr Fritz vor allem auch beméngelt, dass
die Parzelle 109 erneut nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen und damit
mit Kosten belastet wird. Hierzu hat die Ortsgemeinde darauf verwiesen, dass in dem ersten
Anderungsentwurf diese Parzelle als Baufliche mitenthalten war. Die Landespflegebehorde hatte
jedoch Bedenken geltend gemacht, u.a. weil dieses Grundstiick vollkommen mit Geholz angepflanzt
ist. In Abstimmung mit der Kreisverwaltung - Untere Landesplanungsbehérde - hat sich die
Ortsgemeinde dann entschieden, dieses Grundstiick nicht als Baufliche mitauszuweisen und die
Landespflegebehtrde hat der jetzt vorliegenden Anderung auch zugestimmt. Die Anregungen von
Herrn Fritz konnten von der Ortsgemeinde aus den genannten Griinden nicht berticksichtigt werden
(siehe auch Gemeinderatsbeschluss).

Schmidthachenbach, den  03.05. /449
Ortsgemeinde Schmidthachenbach

fa'

Ortsbiirgermeister 5

| L+
\ <




