Text zur Planurkunde
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1. Geltungabereich des Flangebietes:
o

Die Grenge der in Hohe des Ortsschwerpunktes im Nordwesten der
Ortslage angesctzten Geltungsbereiches des Bcebauungsplanes
nyvolnmesfelder® verlauft folgendermaBen - wobei sich die Flure
und Parzellennummern aus der Katasterkarte vom 9. 10. 1967 her-
leiten: Beginnend von der Nordecke des Schulgrundstiicks ¥Flur 17,
Parzelle 115/50 verlduft sic auf der Ostgrenze der YWegcparzelle
¢% in stiditestlicher Richtung, biegt dann auf dic Nordostgrenze
der Wegeparzelle 98 ein, bis sie auf die Wegeperzelle 93 stoBt
und auf dercn Sidostgrenze nach Nordost weitergeht; sie ver-
l1auft weiter auf der Nordwest- und Nordostgfenzo der bebauten
Parzelle 46/2 und erreicht entlang der Nordostgrenze der Parz.

47, entlang der KreisstraBe 61 inren Ausgangspunkt.

Dic Grenze des Geltungsbereiches umfaft also, - anders gesagi -
dic folgenden neuen Parzcllen der Flur 17: Parzellen 46/1, 46/2,

47f1 bis 47/50; Wegeparzellen 97 teilveise und 98 teilucisce

Art der baulichen lutzung:

2,7 Das Baugébiet ist "Allgemeines yohngebict" - WA - im Sinne
von § 4 BaulivO.

2,0,GomaB § 1 Absatz 5 BaulVO sind neben den in § 4 Absatz 3 zu~
1issigen Vorhabven auch allgemein zuldssig
1, Betricbe des Beherbergungsgewverbes

2, Sonstige nicht stdrende Betriche

Mal der baulichen Nutzung:

3,1 Flir das Baugebiet gelten folgende Hichstfestsetzungen:

Vollgeschosse GRZ GFZ
1 0,4 0,4
2 0,4 0,7
3 0,3 0,9

3.2 {ber das zuldssige MaB hinaus ist der teilweise Ausbau hang-

seitig freistehender Hellergeschofizonen zu Wohnzwecken dann

zuléicsig, wenn die HochstgeschoBflichenzahl nicht iber-
aschriticn und der vorhandene natiirliche Gelindeverlauf nicnt
Sedndert wird.
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3,3 Es gilt zweigeschossige Bauweise als Hdchstwert.
Ausnahmen von der GeschoBizahl bis zu %3 Vollgeschossen sind
nur zulidssig bei Betricben des Beherbergungsgewcerkes (§ 31

Absatz 1 BRauG).
Bauveise:s

.1 ¥a gilt offene Bauveise, zuldssig ist die Errichtung von
& 9

Einzelhduscrn, Doppelhiusern und Hausgruppen.
Garagen und Stellplétze:

5.1 Garagen sind in den Kellergeschossen der wohnbauten anzuord-
nen, soweit sie von der Hangscite her befahren werden miissen,
oder, soweit sie von der Bergseite hcr befahren werden miissen,
in Fliigelanbauten der Wohnbauten oder im unmittelbaren bau-
lichen Zusammenheng mit diesen unter Terrassen. Dic Erriche

tung von Garagen im Bauwich is® planungsrechtlich nur aus-

nanmsweise gemiB § 31 Absatz 1 BBauG zuldssig, wenn die Vore

aussctzungen nach § 86 Absatz 2 der Landesbauordnung filr

i

Rheinland=-Pfalz (1LBO) vom 15. 11. 1961 gegeben sind, sonst

nicht. Blechgaragen sind unzulissig,

5.2 Siellplatze milssen am giinstigsten Punkt der anbauféhigen Ver=

kehrafliche, mindestens zwei auf jedem Baugrundstiick, exrriche

tet werden.
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In allgemeinen Wohngebiet sind auch untergeordnete Anlagen
uné Binrichtungen zulissig, die dem Nutcungszweck der Grunde
stiicke im allgemeinen Wohngebiet nach § 14 BauliVO nicht wi-

gqarsorechnen,
6. Uberbaubare Grundsiiicksflichen:

6.1 Dic iiberbaubarce Grundstiicksfliche auf jedem Grundstiick ist
durch die Baulienie (rot) und die Baugrenze (blou) cingefalit;
die auscerhaldb dieser iiberbaubaren GrundstiicksflHche liegen-

den Grundstiicketeile sind nicht {iverbaubar.

3tellung und Hohenlagen der baulichen Anlagen:

ToTeDic Ftellung

der_ Bauten mit der gréBten Lénge parallel zur

A e

Baulicnie ist verbindlich. Anbauten mit andercr Pirstrichitung
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¥afBstab 1 : 250 in der Planurkundc cingetragen und diirfen
nicht iberschritten werden. Bei der Errichtung von Bauton
miissen die Grundstiicke in ihrer Hohenlage erhalten bleiben
(180, § 9), Die Planurkunde enthdlt verbindliche Festlegun-
bauten {héchsie Differenz zwischen Oberkantc FuBbcden des

Erdgeschosses und Oberkante Terrain).
8, Gestaltung:

8.1 Flachdicher diirfen nicht mit nackter Dachpappe gedeckt sein,
sie wmiissen mindestens besandet oder bekiest sein; Sattele

und wWalmdécher sind dunkelgetont einzudecken.

B,2 Die strafenseitig gelegenen Grundstiicksfléchen dirfen nur
ads Ziergerten angelegt werden,

8.3 Fest Linfriedigungen diirfen an der StraBenseite nicnt hdher

sein, ols der Hohenunterschied zwischen StraBenoberkante und

ziune, Spriegelziunc und Hecken zuléssig, Zdune aus Drahte

und_Xunsistoffgeflecht sind nur strafienseitig unzulidssig.

8.4 Fiir die Tnterdbringung von Milleimern miissen, moglicnst in

baulicher Verbindung mit Einfahristorpfeilern, Mauerscheinen
oder Bepnflanzungen so angeordnet werden, daf Miilleimer vom

Verkehrsrgum nicht sichthar sind,

\D

o Bnugrundstiicke s

9.1 Die Mindestgrisse der Baugrundstiicke betrigi 600 gm.

- - -

10. Nichtbebaubare Grundstiicke:

10.1 Der Xinderspielplatz ist Bestandteil des Bebauungsplanes, er

dar? nicht als Wohnbaugrundstiick zweckentfremdet werden und

e

C
st, mit Ausnahme eines Spielhiuschens in kindgemédfen Ause

majden, unbedaubar,
11, Verkehrsilichen:

11,1 Die wWchnstrafie mit einseitig angeordneten Biirgersteigen ha-
ben eiunc FPahrbehn von 550 cm Breite, die Biirgersteige von
15Q cm.
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11.2 Die Hohenlage der anbaufihigen Verkehrs{lichen wird im Sirafen-
bauprojekt festgelegt, die.jetzt bestehenden Hohenlagen und
Geldndegefille werden beim Ausbau nur sehr geringfiigig ver-
&ndert werden. Die in der Planurkunde eingetragenen Hbhenlinien

sind durch Vermessen festgestellt,

12. Leitungsfihrung:

12. 1 Die Pithrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen erfolgt

in der offentlichen Verkehrsfliiche,
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