ZEICHENERKLARUNG , VERFAHRENSVERMERKE

BEBAU U NGSPLAN “AU FI U NTE RSTEN WEI DAc KER 2 PLAN N AB il gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 J—
) . | 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS e
‘ Die Ortsgemeinde Sulzbach hat am 17.02.2022 geman § 2 Abs. 1 BauGB L J

" i iet" Art der baulichen Nut
- Aligemeines Wohngebiet (591 2. 1 Bauce) den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Aufm untersten
‘ Weidacker, 2. Planungsabschnitt II* gefasst.
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Ortsgemeinde Sulzbach
Geschossflachenzahl GFZ
0,4 Grundflachenzahl GRZ oo
Mass der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse (§9(1)2iff. 1 BauGs) 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN
a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Aufm untersten Weidacker, 2.
Einzelhausbebauung Planungsabschnitt‘ wurde am 24.04.2023 vom Ortsgemeinderat der
‘ Ortsgemeinde Sulzbach gebilligt. Fur die Planaufstellung wurde ein
; beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB festgelegt.
o] offene Bauweise |

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung vom 04.05.2023 durch offentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 15.05.2023 bis einschlieRlich 16.06.2023.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

1 StraRenverkehrsflache gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.05.2023.

S Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1

y & | Geh- oder Wirtschaftsweg | (59 (i zif. 11 Baucs) ‘\ Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
08.08.2023. ‘i
——  Strafenbegrenzungslinie 1 55758 Sulzbach, den 02 . 2023 S |

' 7" . i‘""'
orsten:Mufler)

— e e = e ; e Ortsgemeinde Sulzbach
rmeister

—_—
—_—_— — —

offentliche Griinflache : 3. SATZUNGSBESCHLUSS
+ Der Bebauungsplan ,Auf'm untersten Weidacker, 2. Planungsabschnitt’

2023 gemaR § 24 GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. N

Planungen, Nutzungsregelungen und

— An pﬂanzu ng von Baumen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und |
T e e e : . - zur Entwicklung der Landschaft (§9 (1) | | .
' Stréuchern SIS | | 55758 suizbach, den 2202

Ortsgemeinde Sulzbach Btifgermeister

‘ Erhalt von Baumen

4. AUSFERTIGUNG

e ; Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Planunterlagen Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens waren, dass die Planurkunde des
Bebauungsplanes ,Aufm untersten Weidacker, 2. Planungsabschnitt” mit
dem Willen des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Sulzbach
tibereinstimmt und dass die fur die Normgebung gesetzlich

S O n Sti g e P I a n Ze i Ch e n ‘ vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. N7
~ S AR

56758 Sulzbach, den (¥. OF .L023

Ortsgemeinde Sulzbach Ortsburgermeister
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1111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (s saues)
Bebauungsplanes

5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Aufm untersten Weidacker, 2. ,
Planungsabschnitt* als Satzung ist am 17.08.2023 gemanR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der
. Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein-Rhaunen, Briihlstrale 16, 55756
S O n Stlg e D a rSteI I u n g e n Herrstein, von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes ,Auf'm untersten

bestehende GrundstUcksgrenzen Weidacker, 2. Planungsabschnitt* am 18.08.2023 in Kraft getreten.

————————— empfohlene Grundstlicksgrenzen 55758 Sulzbach, den A . C0LT
Ortsgemeinde Sulzbach

Ortsburgermeister P

—w—w—m—Flurgrenze

- - Baugrenze

Flachen fur Aufschuttungen, soweit sie zur (§9 (1) Nr. 26 BauGB) |
I Herstellung des Stralenkorpers erfoderlich
sind

RECHTSGRUNDLAGEN |

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. \
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. | S. 184)

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - |
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ‘
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) |

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Anlage zur PlanzV 90
und die DIN 18003

4. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméRer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. | S. 88) |

5 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. | S. 202)

/ \ 6. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
' - vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. | S. 88)
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der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
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- 1.4 ART-DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) | A " ,
o Eihee iasiliiaks Plangebietfestgeseu; ) ) , 2.1 AUSSERE GESTALTUNG, BEDACHUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO) | Goset 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, di ' - . , 1.6.3 Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung:: Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fur Haupt-und-Nebergebaude freigestett-geneigte-Bécher diirfen-lediglich-keine-hor achnei 45° 2 9 | I\ /Ny~ ;\‘,'3’ D) o e /@/"7“7)?/3 SEBes O TAe (Baal b=, )
. nach § 4 Bau , die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 i : . Nl ) . ) - _ . : : " ) . : ; s ; . : SR e 7’ NI =t e A £ O ] | 8. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
Ind
(Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zuléssig, § 1 Abs. 6 BauNVO n den nachfolgenden Systemskizzen werden die zulassigen Héhen baulicher Anlagen erganzend und beispielhaft dargestelit: Dachaufbauten sind bei geneigten Dachern bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zuléssig. nen \ ) ”/ ’ }r / 3 2 : BaTieve 1’ 385 ot Golndot durch G 17 a
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUN’G 9 1) Ziff '1 BauGB ‘ Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechend sind: ( A ), 2uletzt geandert dure esetz vom 07.12.2022 (SVEL. 5. 402) .
it ot s i ' (89 ( ') iff. 1 BauGB) » Gebzude mit geneigtem Dach Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphilgrau), 7026 (Granitgrau). ' * za“d:;ﬁ&“ﬁsg';“tzggsetf (LNatscggZ)‘é°2rg2°§'g’\'/§l’1g (ng/B" S. 283), zuletzt geéndert
Sk en Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) Fiir die Dacheindeckung sind groflachige Elemente, auRer Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergérten und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig. Die Ausfiihrung ist nur mit blendfreiem Material LiFcts ATllva) 2 e eDaaiZes Vol Z2.55 ( . 8. 287) ) .
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natirlichen —% zulassig. 10. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel
?:Iénd:\./:rhélthi:se bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht i /DG\y\ N Die Umfassungen baulichen Anlagen sind feuerbestéandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend und mit harter Bedachung auszufiihren. 11 ﬁ deds Getseézes von: O:_g?é())ZZ;GVFB oty 01. A t 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
uUberschritten wird. - . . . Landesstraftengesetz rG) in der Fassung vom 01. Augus . 8. , zuletz
13 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB s | 2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO) | gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)
. ) EG . g 2 s| £ Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen. a A
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist e | 8 5 2 .. . . ] 1 112 Denkmélschutzgesetz (DSchG) vom 23-03-1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Art.
freigestellt. Zulassig sind Einzelhauser mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB). | ocreg EC 2.3 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO) 4 des. esetzes V°m_-23-09'-2021 (GVBI. S. 543).
L. ] — Die nicht tiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugénge, Einfahrten, Stellplatzen als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Gestalterische Stein-, | 13. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

1B.:UGR§)GELU NGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 L ek W Splitt- und Schottergérten sind bis maximal 15 m? je Baugrundstiick zuléssig.
erkehrs- | 00000000 — — — — - -
*Tee 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Datum | Zeichen

Jakoby + Schreiner Q;
L

Grundstticksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auferhalb der * Geb&ude mit Flachdach
lth:::rbaubadrentG;Jnbdstuci:sﬂache'n zSL:gteIassen. ; _— Offentliche Griinflachen: | |ngenieurburo fir Bauwesen bearbeitet 17032023 | KJ
ergeordnete Nebenanlagen wie Sttitzmauern, Treppen, Einfri ind U - = : oo : i
o e ZUIéssz . pp infriedungen sind auch auRerhalb der Gberbaubaren ‘ _ 1. Begg.l.mung' dffentlicher Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) | Beratende |ngen|eure gezeichnet 17032023 | KJ
" g In den éffentlichen Griinflachen sind Gehdlzgruppen mit jeweils 3 heimischen Laubb&umen und 2 heimischen Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Anzahl i i

1.5 STELLPLAT . =% y— o . 55481 Kirchberg, Simmerner Strafe 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 i

. ZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BaUGB) . X— zu ersetzen. Die tibrigen Flachen sind nach der Andeckung von Oberboden mit einer Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Béschung [70% Gréser / 30% Krauter & gepriit 17032023 | KJ
Garagen, Carports und tiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor Garagen 06 , 0G Leguminosen] HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® Saatstarke: 5 g/m*der Fa. Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu begriinen. Die anzupflanzenden Arten sind ‘

|

ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO. e ] aus der aus der folgenden Artenliste auszuwahlen:

Stellplatze und Einfahrten sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, fur den durch die Nutzung verursachten Feldahorn - Acer campestre; Spitzahorn - Acer platanoides; Bergahorn - Acer pseudoplatanus; Hainbuche - Carpinus betulus; Hasel - Corylus avellana; WalnuB - Juglans regia; Apfel - Malus sylvestris; Birne -
Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO). \ N Pyrus communis; Traubeneiche - Quercus petraea; Stieleiche - Quercus robur: Faulbaum - Rhamnus frangula; Salweide - Salix caprea; Grauweide - Salix cinerea; Eberesche - Sorbus aucuparia; Mehlbeere -

1.6 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) S | Verkehrw Private Granflichen

1.6.1 Zuléassige Héhen baulicher Anlage: 7 flache

Ortsgemeinde Sulzbach
Im Weidacker 4
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Bauliche Anlagen diirfen die nachstehenden Hohen nicht Gberschreiten: 1. BepFintng def prvaien Grundsticksfiéichen (§ 9 (1) ZIff. 25a BauGB)
« TraufhBhe: msximal 8,50 m 1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundstuick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Pflanzen
Die maximale Traufhshe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebéudewandlinge, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsaniagen zuléss.ig sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der foldenden Artenliste auszuwzhlen. Als Sortierung fiir die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden. Pflanzverwendung: Bédume Bebauu ngsplan Blatt Nr.: 1 'o
bro Gebéude, tiberschritten werden. . : P verpflanzte Heister, Hohe 200 cm; Verpflanzte Straucher, 100/150 cm Hohe j
- 3 . . . . " i
. Firsthdhe (bei Gebéuden mit geneigtem Dach): 1.8 FLACHEN DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB) Laubbsume: Feld-Ahorn - Acer campestre; Gemeine Birke - Betula pendula; Hainbuche - Carpinus betulus; Eber-Esche - Sorbus aucuparia; Holz-Birne - Pyrus communis; Speierling - Sorbus domestica; AUf'm unte rsten We|daCker, Plangrofe: 1,00 qm
- maximal 9,00 m, soweit die Traufhhe zwischen 4,50 m bis 6,50 m liegt Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und grundstiickseitige Ubersténde von Leuchtenfundamenten sind im Eigentum des Vogel-Kirsche - Prunus avium; Wild-Apfel - Malus sylvestris 2 Pi bsch itt" CAD-Name: (M46BEB_32)
- maximal 10,00 m, soweit die Traufhéhe maximal 4,50 m erreicht Anliegers zu belassen und von diesem zu dulden. Striucher: Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna; Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus; Hasel - Corylus avellana; Hundsrose - Rosa canina; Roter Hartriegel - Cornus sanguinea; Schlehe - Prunus ) anu ngsa schni ' =
. Gebaudehdhe (bei Gebéuden mit Flachdach): maximal 7,00 m spinosa; Schwarzer Holunder - Sambucus nigra; Zweigriffeliger Weildorn - Crataegus laevigata Gemarkung SU|ZbaCh Lageplan
- die zuldssige Gebaudehshe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schornsteinen und untergeordneten MaRstab: 1:500
Teile um maximal 1,00 m Uberschritten werden. 4. Hinweise | . .
162 MaBgsbende Bezugspunkte (Definitionen): T n 1 Datum bearb. gez. gepr. Nr. Art der Anderung Datum Name
Fir die Berechnung der vorgenannten Héhen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte: o DENKMALPFLEGE’ ScHUl2 N U z u N G ssc HAB L N E |
s ilerar Bezugspankt Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion ,
- die Héhe der Stralten-/Gehwegskante, in der Mitte der straRenseitigen Grundstiicksgrenze; bei T ——— Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&ologische
die héhergelegene Strafe malgebend: Funde unterliegen gemaf § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
. cherer B 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG |
- Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der Aufen-wand Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anféllt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, BagEbet bl e et
- Firsthohe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben. WA ”
- Gebsudehshe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der duferen Dachhaut Die Aussagen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Herrstein-Rhaunen vom 25.06.2020 zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgelegt (§ 16) sowie die technischen Anforderungen an die R .
,private” Niederschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 2) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten. ISR PR SORD
4.3 BRANDSCHUTZ 04
Fiir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,3 I/s bzw. 48 m*h, (iber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung gehalten. Sollte ein erhdhter Brandschutz benétigt werden, so miissen entsprechende Bauweise Dachneigung #
zusatzliche Loschwasserentnahmeméglichkeiten durch den Bauherrn vorgehalten werden. o 5
Es wird angeregt feuerbesténdige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachung fir die geplante baulichen Anlagen vorzusehen. 0 0°-45 ” K. J y




