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1. Aufgabenstellung

In der Ortsgemeinde Sulzbach besteht Erweiterungsbedarf an Wohnbauflachen fiir
die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde. Die Lage zu den Grundzentren Rhaunen,
Herrstein, sowie dem kooperierenden Mittelzentrum Idar-Oberstein/Baumholder/Bir-
kenfeld, sowie die gute Anbindung an das Uberregionale Fernstraf’ennetz bilden die
Grundlage fur den Bedarf an Wohnbauflachen, da diese infrastruktur dem Wegzug
junger Birger entgegenwirkt und ein Ausbluten verhindert.

Der Ortsgemeinde Sulzbach liegen konkrete Nachfragen bauwilliger Birger vor. Im
Innenbereich stehen der Ortsgemeinde Sulzbach keine Potentialflichen zur weiteren
Entwicklung mehr zur Verfiigung. Die Nutzung der wenigen, innerdrtlicher Bauliicken
scheitert an der Verfugbarkeit, der in Frage kommenden Flachen, so dass die Ortsge-
meinde Sulzbach gezwungen ist, neue Baulandfldchen auszuweisen.

Die Ausweisung der Baulandflachen erfolgt am nordwestlichen Ortsrand, im direkten
Anschluss an die Ortslage. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Friihjahr 2022 durch
den Ortsgemeinderat gefasst. Aufgrund der GroRRe des Plangebiets, bebaubare Fia-
che mit ca. 0,42 ha kleiner 1,00 ha und der Lage direkt am Ortsrand sind die Bedin-
gungen fir ein Aufstellungsverfahren nach § 13 b BauGB gegeben, so dass die Auf-
stellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren erfolgt.

Ziel des geplanten Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines ca. 0,95 ha grof3en
allgemeinen Wohngebiets und zur stadtebaulichen Ordnung und zur Arrondierung der
gesamten rdumlichen Situation. Dabei werden die vorhandenen Landschaftsstruktu-
ren beriicksichtigt und verbessert.

2. Situationsbeschreibung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Ortsgemeinde Sulzbach beabsichtigt fir Ihren Eigenbedarf entsprechende Bau-
landflachen auszuweisen. Die Ortsgemeinde verfiigt iber keine eigenen Baulandfla-
chen mehr, die fur Bauwillige und zur weiteren Entwicklung von nicht stérenden ge-
werblichen Nutzungen zur Verfigung gestellt werden kdnnen. Innerhalb der Ge-
meinde sind derzeit auch keine leerstehenden Gebaude zu erwerben, ebenfalls sind
auch keine, der vorhandenen Baullicken, im Innenbereich zu erwerben, um den Bau-
landbedarf zu decken.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, dem Bediirfnis der vorliegenden Bau-
landanfragen der Biirger angepasst, die Ortserweiterung zu steuern und zu regeln.

2.2 Lage und GréBe des Plangebietes

Die ca. 0,95 ha grol3en Baulandflachen befindet sich am nordwestlichen Rand der
Ortsgemeinde Sulzbach und schlieen direkt an die stidlich und dstlich angrenzende
Bebauung an.

Begrenzt wird das geplante Baugebiet stidlich und 6stlich durch die angrenzende
Ortslage. Nach Norden und Westen grenzt die feie Feldflur an das Plangebiet an. Das
fur die Planung vorgesehene Gebiet stellt sich zurzeit als intensiv genutztes Griinland
dar. Die Plangebietsflache weist eine leichte Neigung in siidéstlicher Richtung auf.
Kleinstrukturierte Gehdlzbestande sind am siidlichen und &stlichen Plangebietsrand,
aulerhalb des Planbereiches in Form von Einzelbdumen, vorhanden.
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Die gesamten Plangebietsflachen liegen in der Gemarkung Sulzbach, Flur 8, die fol-
genden Flurstiicke werden (iberplant:

Flur 8: 22/6 teilweise, 22/7 teilweise, 22/8, 23/4 teilweise

Die GréfRe des gesamten Bebauungsplans betragt ca. 0,95 ha. Davon sind ca. 0,16
ha an éffentlichen Grunflachen ausgewiesen. Als Verkehrsflache und Fusswege wer-
den ca. 0,09 ha als Verkehrsflache festgesetzt. Als Nettobaulandflache verbleiben ca.
0,70 ha, wobei hiervon die Uiberbaubare Grundstticksflache 0,42 ha betragt.

Die Flachen werden von der Ortsgemeinde Sulzbach erworben.

2.3 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Rhau-
nen sind die beplanten Flachen geringfigig im stidlichen Bereich als Wohnbauflachen
(W) gem. § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Die Bauflachen im Norden des Plan-
gebietes werden im Zuge der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im kinf-
tigen FNP der VG Herrstein-Rhaunen als Wohnbauflachen dargestellt.

Darstellung des aktuellen FNP der VG Rhaunen fiir die Ortsgemeinde Sulzbach:
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3. Fachbeitrag Naturschutz

3.1 Eingriffsregelung Natura 2000 Gebiete

Gemal § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes stellt die geplante MaRnahme einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, da mit der MalRnahme ist eine Verdnderung der
Gestalt und der Nutzung der Grundflache verbunden ist und der Naturhaushalt und
das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Nach § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes
ist es zur Konfliktminderung notwendig, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlas-
sen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen und die entsprechenden
Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich des Eingriffes vorzusehen.

Die értlichen Erfordernisse und Maflnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und die notwendigen Kompensationsmafinahmen sind im Fachbeitrag Na-
turschutz (landespflegerischer Begleitplan) darzustellen und zu beschreiben.

Um die noch durchzufilhrenden landespflegerischen Mal3nahmen aufzuzeigen sind
folgende Schritte zu vollziehen:

e Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft;
e Erarbeitung der landespflegerischen Zielvorstellungen;

e Darlegung, wie die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
und wie unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

3.2 Beschreibung des Ist - Zustandes

Die geplante Ortserweiterung erfolgt auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Grinlandflache. Visuell betrachtet handelt es sich um eine geneigte Flache, mit gerin-
ger Neigung im Langs- und Quergefélle. Die gesamte Flache ist durch die raumlichen
Gegebenheiten deutlich abgegrenzt.

Natura 2000 Gebiete sind im weiteren planerischen Umfeld durch die Planung nicht
betroffen

3.3 Standortbedingungen / Grundlagenermittlung / Bestandsermittiung

Naturrdumliche Einheit: Idar-Soon-Pforte

Dieser ca. 20 km lange, sich in Nord-Siid-Richtung erstreckende Landschaftsraum
befindet sich in der Liicke zwischen den Gebirgsziigen des Idarwalds und des Soon-
waldes und stellt sich als Hochflache mit Hohen um 400 m dar. Im hier betroffenen
Nordteil &hnelt der Landschaftsraum der unteren Simmerner Mulde. Hier sind wald-
freie, weite, durch sanfte Quellmulden gegliederte Hochflachen ausgebildet. Walder
nehmen in erster Linie Héhenriicken und Kuppen sowie die Talhdnge ein. Griinland
pragt vor allem die Wiesentéler bis in die Hang- und Quellbereiche, oft in Verzahnung
mit Feucht- und Nasswiesen. Die H6hen werden liberwiegend ackerbaulich genutzt.
Die Offenlandschaft ist in weiten Teilen gut strukturiert. Die Dérfer des Landschafts-
raums wurden Uberwiegend als Héhenorte angelegt, die zum Teil am Ende von Tal-
mulden in Kuppennéahe liegen. Nur in wenigen gréBeren Talemn konnten auch Talsied-
lungen entstehen. Von der friheren Bedeutung des Schieferabbaus zeugen zahlrei-
che Stollen.
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Der Ort Sulzbach ist landlich gepragt und befindet sich auf einer zum Kalmersbach
geneigten Hochflache.

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation: Auf den Hochflachenriedeln ist die HPNV
vom Hainsimsen-Buchenwald gepragt. In den zahlireichen Bachtélern ist der an feuch-
tere Standorte gebundene Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald und der Erlen-
wald vorherrschend.

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache, Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
Ziel: Landwirtschaftliche Nutzflache, Erhalt und Entwicklung von Mageren Wiesen und
Weiden

Geologischer Aufbau: Die bodenbildende Gesteinsart, der vorherrschende Hunsriick-
schiefer bildete im Pleistozan die vorhandenen Braunerden und Parabraunerden als
Verwitterungsbéden aus. Die Béden sind im Allgemeinen als flachgriindig zu bezeich-
nen. Lediglich in den Talauen bildeten sich méachtigere tonige — lettige Bodenprofile
aus

Oberflachengestalt: 450 m — 470 m Gber NN

Wasserkreislauf: Im Plangebiet bildet der Kalmersbach geféllemalig den Hauptvor-
fluter.

Bioklimatische Verhéltnisse: Der Planbereich besteht aus ortsnahen landwirtschaftlich
genutzten Acker- und Wiesenflachen. Auf Grund der FlachengréfRe handelt es sich
nicht um einen klimahygienischen Ausgleichsraum (3 km?). Der Talraum zum Eschen-
bach stellt einen wichtigen Kaltluftabflussleiter dar. Der Luftaustausch zwischen dem
Belastungsraum der Ortslage wird durch die nérdlich gelegene Talmulde zum Eschen-
bach begiinstigt.

Pflanzen- und Tierwelt: Im Plangebiet sind Acker- und Wiesengesellschaften (Arr-
henatheretum) in extensiver und intensiver Nutzungsform, als lineare Strukturen ent-
lang der jetzigen Flurwege, anzutreffen. Die durch die Planung direkt in Anspruch ge-
nommene Wiesenflache weist keine Geholzbestande auf. Insgesamt ist die Artenzu-
sammensetzung des Plangebietes von einer einheitlichen, homogenen Nutzungs-
struktur, auf Grund der Giberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Detail-
lierte tierdkologische Untersuchungen wurden im Rahmen der Planungsarbeiten nicht
durchgefiihrt. Wahrend der Bestandsaufnahme wurden im Planbereich und dessen
unmittelbarer Umgebung Griinfink, Blaumeise, Amsel, Kohimeise, Feld- Haussperling
und die Elster beobachtet. Diese Tierarten weisen alle eine breite Lebens-
raumamplitude auf, bevorzugen sowohl Siedlungsbereiche und das umgebende Of-
fenland, wobei Gehdlzbestande in Offenlandbereichen eine wesentliche Rolle spielen.

Geschiitzte oder wertvolle Biotope: Gesetzlich geschiitzte Flachen sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzgebietes ,Hoch-
wald-ldarwald mit Randgebieten®

Landschaftsbild: Der fur die Planung vorgesehene Bereich stellt eine, in siidostliche
Richtung geneigte Flache dar. Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich von der an-
grenzenden Bebauung der Ortslage sowie der angrenzenden freien Feldflur gepragt.
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3.4 Bewertung / Empfindlichkeit und Entwicklungsmdéglichkeiten der betroffenen
Potentiale

Die allgemein gliltigen "Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege" sind im
§ 8 des BNatSchG bzw. des § 1 LNatSchG definiert. Sie konnen als Leitbild fiir die
landespflegerischen Zielvorstellungen in der Bauleitplanung herangezogen werden.

Wegen der besseren Ubersichtlichkeit werden die Beschreibung, die Bewertung und
das Entwicklungspotential auf die einzelnen Funktionen bezogen, die im Plangebiet
vorkommen.

Die Bewertung der einzelnen Biotope erfolgt anhand einer auf Rheinland-Pfalz bezo-
genen Skala, die von fehlend lber sehr gering, gering, mittel, hoch bis sehr hoch
reicht.

3.4.1 Arten- und Biotopschutz

Die Zielvorgaben fiir den Arten- und Biotopschutz sind im Bundesnaturschutzgesetz
und im Landesnaturschutzgesetz definiert. Das Arten- und Biotopschutzpotential be-
schreibt die Eignung und Empfindlichkeit der Landschaft, die Lebensmdglichkeiten
der einheimischen Tier- und Pflanzenarten dauerhaft und in ihrer nattirlichen Lebens-
gemeinschaft zu gewahrleisten.

"Leitziel fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und die Wie-
derherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifi-
schen Vielfalt an Lebensrdumen und ihren Lebensgemeinschaften gewahrleisten, die
die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturgeschichtlichen sowie der kulturland-
schaftlichen Entwicklung reprasentieren und fiir Forschung und Wissenschaft bedeut-
same Objekte aufweisen."

Beschreibung:

Wie beschrieben, handelt es sich bei dem Plangebiet hauptsachlich um landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflichen am Ortsrand. Dieser Standort weist besonders
wertvolle Arten nicht auf. Es handelt sich im Wesentlichen um Arten, die auf dhnlichen
intensiv genutzten Flachen haufig vorkommen.

Bewertung:

Von geringer Bedeutung fiir das Arten- und Biotopschutzpotential sind die beschrie-
benen landwirtschaftlich genutzten Wiesenflachen.

Entwicklungspotential:

Eine Entwicklung von seltenen Biotopflachen, wie z.B.: Bruchwalder, Hutewalder,
Waldbiotopen ist auf Grund der Standortverhaltnisse innerhalb des Plangebietes nicht
moglich. Zur Verbesserung des Arten- und Biotopschutzpotentiales miissen Vernet-
zungsstrukturen zu den umliegenden Bereichen aufgebaut werden. Durch die vorge-
sehene Eingriinung mit entsprechenden Laubgehélizen und den Aufbau eines Laub-
holzgtirtels erlangt das Plangebiet in seiner Gesamtheit eine mittlere Bedeutung fur
das Arten- und Biotopschutzpotential.

3.4.2 Landschaftsbild / Erholung

Die Zielvorgaben sind im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz definiert. "Leitziel fir
das Landschaftsbild ist die Erhaltung / Entwicklung einer raumspezifischen Vielfalt na-
tur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforderungen an die Er-
lebnis- und Erholungsqualitaten gerecht werden.
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Beschreibung:

Wie bereits dargelegt, stellt das Plangebiet eine geneigte Flache am Ortsrand dar. Im
Plangebiet selbst sind keine zusammenhangenden Gehdlzbestande vorhanden. Ent-
lang des sudlichen und &stlichen Plangebietsrandes befinden sich Baumbepflanzun-
gen, bestehend aus jungen und alteren Einzelbdumen, diese sind durch die vorlie-
gende Planung nicht bertihrt. Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der direkt angrenzenden Wohnbebauung der Ortslage ist das Landschaftsbild im
Planbereich stark anthropogen beeintrachtigt.

Bewertung:

Auf Grund der maRigen Strukturierung des Plangebietes ist von einer geringen Wir-
kung fur das Landschaftsbild und von einer geringen Wirkung fir das Erholungspo-
tential des Landschaftsraumes auszugehen.

Entwicklungspotential:

Durch die zuséatzlichen PflanzmaRnahmen wird das Plangebiet aufgewertet. Somit
werden Verbesserungen fiir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung insbeson-
dere durch die Verwendung von grof3kronigen Baumen erreicht.

3.4.3 Klima / Luftqualitat

Die Zielvorgaben sind im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz definiert. "Generel-
les Ziel fir das Potential Klima / Luftqualitat ist die Funktionsfahigkeit der nattrlichen
Abladufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und
Auspragung.”

Beschreibung:

Wie bereits dargelegt, handelt es sich bei dem Plangebiet um eine sonnenexponierte
landwirtschaftliche Wiesenflache, die als Bildungsstéatte fiir Kaltluft zu betrachten ist.
Durch die Lage am oberen Talraum zum Kalmersbach ist fiir einen gewissen Luftaus-
tausch gesorgt. Auf Grund der FlachengrofRe des Plangebietes handelt es sich eben-
falls nicht um einen klimahygienischen Ausgleichsraum.

Bewertung:
Das Plangebiet selbst, hat fiir das Klimapotential nur geringe bis mittlere Bedeutung.
Entwicklungspotential:

Auf Grund der zu erwartenden Kaltluftbildung im weiteren Planungsraum ist bei den
durchzufihrenden PflanzmaBnahmen darauf zu achten, dass keine Riegelwirkung
entsteht. Die ausreichende Durchliftung darf nicht beeintrachtigt werden. Dies wird
durch die vorzusehende Verwendung von Baumgruppen, Einzelbdumen und wech-
selhaften Pflanzreihen erreicht.
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3.5 Beschreibung der geplanten landespflegerischen MaRnahmen

Nachfolgend werden die landespflegerischen MalRnahmen beschrieben, die zur Kom-
pensation des Eingriffes in Natur und Landschaft vorgesehen werden.

Anlage von Pflanzgruppen innerhalb der Griinflachen im dargesteliten Bereich der
6ffentlichen Grinflachen:

e zur duferen Eingrinung in das Landschaftsbild,

e zur Bereicherung des Naturhaushaltes (Vernetzungsfunktion) und

e zur Férderung und Unterstitzung der klimatischen Wirkung.

Pflanzungen auf privaten Flachen zur Einbindung, Durchgriinung und Gestaltung
des Plangebietes mit heimischen Laubgehdlzen

3.6 Artenschutzvorpriifung

3.6.1 Rechtliche Vorgaben zum Artenschutz nach dem BNatSchG in der Bauleit-
planung

Als planerische Vorentscheidung fiir die Verwirklichung von Bauvorhaben ist der Be-
bauungsplan im Rahmen des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur mittelbar auf artenschutz-
rechtliche Verbote zu priifen, namlich dahingehend, ob ihm dauerhaft uniiberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Die Priifung der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften als tathandlungsbezogen ist der notwendigen Zulassungsent-
scheidung vorbehalten.

Ein Bebauungsplan ist nicht wegen eines etwaigen VerstolRes gegen ein artenschutz-
rechtliches Verbot im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunfahig, wenn die
Méglichkeit besteht, dass eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG erteilt wird, falls sich im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplans herausstellen sollte, dass es im Einzelfall auf dem konkreten
Baugrundstiick durch das konkrete Bauvorhaben zu einem Verstof3 gegen

§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei einer geschiitzten Art kommen wird. Denn einer Planung
mangelt es auch dann nicht an der Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB,
wenn zwar ein Verstol3 gegen einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand im
Zuge der Umsetzung des Plans nicht auszuschiielRen ist, aber die Erteilung einer Aus-
nahme oder Befreiung von diesem Verbotstatbestand in Betracht kommt.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 18.12.2007
hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaf} der Vorgabe der EU-Richtlinien
geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Artenschutzes sind auch im neuen
BNatSchG, das zum 1.3.2010 in Kraft getreten ist, weitgehend unverandert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG
besonders und streng geschiitzten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zitat),

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

55481 Kirchberg, Simmemer Stralle 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstdren

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die auf-
gefiihrten Verbotstatbestdnde bislang nur fiir nach europdischem Recht ge-
schiitzte Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und
die europdischen Vogelarten.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fiihren, dass Verbotstatbe-
stdnde eintreten, ist die Planung nur unzuléssig, wenn keine Ausnahme oder Befrei-
ung in Betracht kommt. Nach § 45 BNatSchG ist eine Ausnahme von den Verboten
mdglich, wenn

zwingende Griinde des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses vorliegen
und es keine zumutbaren Alternativen gibt

und sich der Erhaltungszustand fiir die Arten trotz des Eingriffs nicht ver-
schlechtert.

Nach § 67 BNatSchG ist eine Befreiung moglich, wenn

e dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieilich
solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

e die Durchflihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belas-
tung fihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar ist.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Vorpriifung priift deshalb, ob durch die Reali-
sierung des Bebauungsplans die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde des

§ 44 BNatSchG eintreten kénnen, ob diese durch Vermeidungsmaftnahmen und/oder
vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen (CEF MalRnahmen) vermieden werden kénnen
und — wenn das nicht der Fall ist — ob hierflir eine Ausnahme oder Befreiung in Be-
tracht kommt.

Artenschutzrechtliche Aussagen missen unabhéngig von der Lage des Plangebietes
- innerhalb und auferhalb von Schutzgebieten - getroffen werden.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung wird zunachst ermittelt, ob sich im Plan- und
Untersuchungsgebiet fiir die gelisteten Arten potenziell geeignete Habitatstruktu-
ren befinden und somit ihr Vorkommen maéglich ist. Im Anschluss erfolgt eine Beurtei-
lung, ob diese Habitatstrukturen fiir die dort potenziell vorkommenden Arten essenzi-
ell sind. Abschlief3end ist zu beurteilen, ob, bezogen auf das geplante Vorkommen,
Beeintrachtigungen im Sinne der vorangehend zitierten Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind.

Das Ergebnis der Analyse weist auf die Notwendigkeit bzw. Nicht-Notwendigkeit zur
Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Priifung (AP) gemafl BNatSchG hin.

Als Datengrundlagen wurden die Daten aus ARTeFAKT fir das TK-Blatt 6109 ,Hot-
tenbach“ und 6110 ,Gemiinden®, herausgegeben vom Landesamt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Wasserwirtschaft, Abfrage im September 2020, herangezogen.

55481 Kirchberg, Simmemer Strale 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 10



JAKOBY + SCHREINER él,_lg

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE

3.6.2 Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der relevanten Arten
zum Artenschutz nach dem BNatSchG in der Bauleitplanung

Alle in der fur das TK-Blatt 6109 ,Hottenbach* und 6110 ,Geminden®* unter ARTe-
FAKT (Hrsg.: Landesamt fur Umwelt Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rhein-
land-Pfalz) gelisteten Arten (vgl. Anhang), wurden durch den Vergleich ihrer Habi-
tatanspriiche mit den im Untersuchungsraum vorhandenen Habitatstrukturen und
Standortbedingungen sowie der vorhandenen Vorbelastung - Stérwirkungen durch die
direkt angrenzende Ortsrandlage, bzw. Lage in der Ortslage - auf ihr potenzielles Vor-
kommen im Plangebiet hin tGberprift.

Im Rahmen der &rtlichen Bestandserhebung wurden keine der gelisteten, gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Pflanzenarten festgestellt.

Relevante Habitatstrukturen fiir die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Tierarten sind
innerhalb des Plangebietes die Ackerflichen und die angrenzenden Wohngebéude
der Ortslage, die als potenzielle Bruthabitate und Ruhestatten (Tagesquartiere) fiir
Geblsch-, Baum- und Heckenbriter sowie Gebaudebriiter und die sog. Hausfleder-
mause in Frage kommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans "Auf‘m untersten Weidacker, 2. Planungsab-
schnitt" fihren zu einer Beanspruchung von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen am nordwestlichen Rand der Ortsgemeinde Sulzbach.

Die innerhalb der Ortslage geringfiigig vorhandenen Gehdlzbestande bleiben voraus-
sichtlich erhalten, ebenso bleiben die Gebdude im nahe Ortskern erhalten (anderwei-
tige Planungen sind hier nicht bekannt), so dass fiir die potentiell vorkommenden Brut-
végel wie z.B. Haussperling, Hausrotschwanz, Rauch- und Mehlschwalbe (Geb&ude-
briter) sowie Flederméause, die ihre Tagesquartiere hinter den Platten der Fassaden-
verkleidung, in sonstigen Ritzen und Spalten an den Geb&uden oder in den Baumbe-
standen einrichten, keine Beeintrachtigungen entstehen. Zum Schutz der Baum- und
Gebuschbriter wie Elster, Rabenkrahe, Bluthanfling, Dorngrasmticke, Feldsperling,
Fitis, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, etc. durfen, falls erforderlich,
die notwendigen Gehélzrodungen lediglich auRerhalb der Brutzeiten dieser Arten vor-
genommen werden, so dass auch fiur diese Arten keine erhebliche Beeintrachtigung
zu erwarten ist.

Ein Vorkommen streng oder besonders geschiitzter Arten, die gegentber den anthro-
pogenen Stérwirkungen besonders empfindlich sind (z.B. Schwarzstorch, Wildkatze
etc.) und / oder, die spezielle Habitatanspriiche aufweisen (z.B. Arten der Fels-, Tro-
cken-, Heide-, Feucht- oder Gewasserbiotope) kénnen im Planbereich grundsétzlich
ausgeschlossen werden.

Neben den bereits vorangehend ausgeschlossenen Arten von Sonderstandorten kann
weiterhin ein Vorkommen von Tierarten der Waldbiotope (z.B. Grofles Mausohr,
Waldkauz, Spechte, etc.) sowie reich strukturierter oder griinlandreicher, extensiver
Offenlandschaften sowie von empfindlichen Gebisch- und Baumbriitern bzw. -be-
wohnern (z.B. Baumfalke, Neuntdter, Haselmaus etc.) ausgeschiossen werden. Ihre
Habitatanspriiche werden im Untersuchungsraum ebenfalls nicht erfiillt, so dass eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch die vorliegende Planung mit hinreichender
Sicherheit auszuschliefien ist.

Auch fir Arten, die im Bereich des Plangebietes zwar tberfliegend im Rahmen ihrer
Nahrungssuche zu erwarten sind, bei denen das Plangebiet jedoch kein bzw. kein
essenzieller Bestandteil des Nahrungshabitates darstellt (z.B. Arten wie Rotmilan,
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Mausebussard, Habicht oder Turmfalke) liegt keine verbotstatbestéandliche Betroffen-
heit vor.

Im Ergebnis ist aufgrund der Gréf3e des Eingriffs in Umfang und betroffener Biotopty-
pen sowie der hohen Vorbelastung keine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des
populations- und individuenbezogenen Artenschutzes von gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten zu erwarten.

Damit bleibt bei Durchfiihrung des Bauvorhabens insgesamt der “glinstige Erhal-
tungszustand” fiir Lebensrdume und Arten der heimischen Pflanzen- und Tierwelt ge-
wahrt.

3.6.3 Ergebnis der Artenschutzvorpriifung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
und den daraus resultierenden baulichen und nutzungsbedingten Veranderungen des
Plangebietes

1. keine Zerstérung von Biotopen erfolgt, die fiir dort wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind. Eine Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustands der 6rtlichen Populationen ist sichergestelit.

2. Keine Tétungen von wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten,
keine Zerstérung oder Schadigung ihrer Entwicklungsformen erfolgen, die
zu signifikant negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen fiihren.

3. Keine wildlebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten so erheblich gestort werden, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen hierdurch verschiechtert.

4. Keine Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wildlebenden Tiere der beson-
ders geschitzten Arten erheblich beschadigt oder zerstort werden. Die 6ko-
logische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten werden im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt.

Eine weitergehende artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG ist somit
nicht erforderlich.
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4. Planinhalte

4.1 Stadtebauliche Zielvorstellung

Wie bereits erwahnt, besteht in der Ortsgemeinde Sulzbach Bedarf fiir die Entwicklung
von Wohnbauland. Die Ndhe zu den Grundzentren Rhaunen, Herrstein, sowie dem
kooperierenden Mittelzentrum Idar-Oberstein/Baumholder/Birkenfeld, mit seinem at-
traktiven Arbeitsmarkt, sowie die gute Anbindung an das lUberregionale Fernstralien-
netz sind die Grundlage fir den Bedarf an Wohnbauflachen, da diese Infrastruktur
dem Wegzug junger Birger entgegenwirkt und ein Ausbluten verhindert. Ziel dieser
Planung ist es die Orts- und Landschaftsstrukturen, sowie das Ortsbild durch die Aus-
weisung der Bauflache nicht zu beeintrachtigen.

4.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die GemeindestralRe "Im Weidacker”
zum Plangebiet.

4.3 Bauliche Nutzung
Die bebaubare Flache wird durch Baugrenzen festgelegt.

Konkret wird als Art der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet die folgenden Festset-
zungen getroffen:

"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer
4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht
zuldssig, § 1 Abs. 6 BauNVO.

4.4 Begriindung der wichtigsten Festsetzungen

Das Gebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet -WA-* ausgewiesen. Damit soll der Be-
darf an Wohnbauflachen gedeckt werden. Sonstige Nutzungen sind im Rahmen der
Baunutzungsverordnung zulassig, soweit dadurch die Hauptnutzung ,Wohnen* nicht
gestort wird (z.B. nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe). Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, weil solche Nutzungen in dem Bebau-
ungsplangebiet unrealistisch sind und au3erdem erheblich stérend wirken. Die Fest-
setzung der zulassigen Grundflachenzahl orientiert sich an den mdéglichen Zuldssig-
keiten der BauNVO und wird mit 0,4 festgesetzt, weiter bleiben die zulassigen Uber-
schreitungen fur die Grundflachenzahl nach § 19 Abs 4. BauNVO weiterhin zuldssig.

Da das Baugebiet an exponierter Lage am nordwestlichen Ortsrand liegt und eine
visuelle sowie stadtebauliche Arrondierung der Ortslage darstellt, hat sich die Ge-
meinde zur Einbindung in das Landschaftsbild und um einen entsprechenden Wohn-
charakter zu erzeugen, beim Maf} der baulichen Nutzung auf zwei Vollgeschosse mit
der entsprechenden Héhenfestsetzung beschrankt. Um dem, in der Ortslage vorherr-
schenden landlichen Wohnen zu entsprechen, wurde die Zahl der Wohnungen in
Wohngebé&uden auf max. 3 Wohnungen begrenzt und nur eine Einzelhausbebauung
auf den Grundstiicken zugelassen. Zur optimalen Ausrichtung zur Installation von An-
lagen zur Solarenergiegewinnung wurde die Firstrichtung freigestelit.

Zur hdhenméaRigen Beschrankung und Einbindung in das Landschaftsbild wurden ma-
ximale Traufpunkthéhen und Firsthhen festgesetzt, diese beziehen sich auf die stra-
Renseitige Gebaudehiille und auf die Oberkante der senkrecht angrenzenden Anlie-
gerstralRen in der Grundsticksmitte.
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Verschiedene bauordnungsrechtliche Festsetzungen befassen sich mit der duReren
Gestaltung der Gebéude und der Grundsticke, vor allem auch im Hinblick auf die
Dachgestaltung sowie die Gestaltung der Freiflachen, hier insbesondere der Ein-
schrankung von sogenannten Steingarten.

Fir befestigte Verkehrsflachen sind ca. 868 m? als Fusswege und StralRenverkehrs-
flache fiur die ErschlieRungsanlagen ausgewiesen.

Ansonsten war es Absicht der Ortsgemeinde, den kiinftigen Bauherrn bei der Gestal-
tung ihrer Bauvorhaben einen mdglichst groen Spielraum einzurdumen.

4.5 Landespflegerische Zielvorstellung

Nach § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes ist es notwendig, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen in angemesse-
ner Frist zu beseitigen oder auszugleichen. Das Aufzeigen entsprechender Lésungs-
anséatze ergibt sich ebenfalls aus § 15 Bundesnaturschutzgesetz firr die Landschafts-
planung in der Bauleitplanung.

4.5.1 Landespflegerische Zielvorstellung unter Beriicksichtigung der Bebauung

Nachfolgend werden die landespflegerischen Zielvorstellungen formuliert, wobei
grundsétzlich die vorhandenen Vegetationsstrukturen erhalten, und bei der Planung
bertcksichtigt werden.

Anlage von Pflanzgruppen innerhalb der Griinflichen im dargestellten Bereich der
offentlichen Griinflachen:

e zur dufleren Eingrinung in das Landschaftsbild,

e zur Bereicherung des Naturhaushaltes (Vernetzungsfunktion) und

e zur Férderung und Unterstiitzung der klimatischen Wirkung.

Pflanzungen auf privaten Flachen zur Einbindung, Durchgriinung und Gestaltung
des Plangebietes mit heimischen Laubgehdlzen

4.6 Landespflegerische Festsetzungen

Als MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind folgende Fest-
setzungen zur Realisierung der Zielvorstellungen erforderlich:

Offentliche Griinflichen:
1. Begriinung offentlicher Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

In den offentlichen Griinflachen sind Gehdlzgruppen mit jeweils 3 heimischen Laub-
bdumen und 2 heimischen Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die lbrigen Flichen sind
nach der Andeckung von Oberboden mit einer Rasenmischung aus regional zertifi-
Ziertem Saatgut (z. B. Regiosaatgutmischung Béschung [70% Graser / 30% Krauter
& Leguminosen] HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend nach Regio-
Zert® Saatstérke: 5 g/m?der Fa. Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu
begrinen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der aus der folgenden Artenliste aus-
zuwéhlen:

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana
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Walnuss - Juglans regia
Apfel - Malus sylvestris
Birne - Pyrus communis
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Faulbaum - Rhamnus frangula
Salweide - Salix caprea
Grauweide - Salix cinerea
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus aria
Winterlinde - Tilia cordata

Private Griinflichen
1. Begriinung der privaten Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Je Grundstick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Abgéngige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die

anzupflanzenden Arten sind aus der folgenden Artenliste auszuwahlen. Als Sortie-

rung firr die Pflanzungen sind mindestens zu verwenden:

Pflanzverwendung:
o Baume verpflanzte Heister, H6he 200 cm;
o Verpflanzte Straucher, 100/150 cm Héhe
Laubbdume:
Feld-Ahorn - Acer campestre
Gemeine Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Eber-Esche - Sorbus aucuparia
Holz-Birne - Pyrus communis
Speierling - Sorbus domestica
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Straucher:
Eingriffeliger WeiRdorn -  Crataegus monogyna
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Schlehe - Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Zweigriffeliger WeilRdorn

Sambucus nigra
Crataegus laevigata
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4.7 Flachenbilanzierung
Flachenermittilung nach Planung:

Bruttobaulandflache: 0,95 ha
Nettobaulandflache WA: 0,70 ha
Bebaubare Flache WA (NBF x 0,60): 0,42 ha
StralRenverkehrsflache: 0,09 ha
Offentliche Griinflachen: 0,16 ha
Zu erwartenden Neuversiegelung: 0,51 ha

GemalR dem gesetzlichen Vorgaben des § 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig, so dass weiterer Kompensationsbedarf nicht besteht.

4.8 Verwendung von Erdaushub

Der vorhandene Mutterboden ist bei den ErschlieBungsarbeiten so zu behandeln,
dass keine Verluste entstehen und eine Verwendung in den Griin- und Gartenflachen
vorgenommen werden kann.

Der voraussichtlich anfallende Erdaushub im Plangebiet betragt bei 8 Bauplatzen und
ca. 250 cbm Bodenaushub je Bauplatz, sowie ca. 750 cbm Erdaushub fiir Kanal- und
Verkehrsflachenbau insgesamt ca. 2.750 cbm. Davon werden ca. 50 % auf offentli-
chen Erdaushubdeponien verbracht. Die verbleibenden 50 % des Erdaushubs werden
voraussichtlich im Bereich des Plangebietes wieder eingebaut.
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5. Wasserver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Anbindung an das vorhandene Rohrnetz der
Verbandsgemeindewerke Herrstein-Rhaunen.

Die erforderliche Léschwassermenge von mindestens 800 I/min tber einen Zeitraum
von zwei Stunden ist durch die bestehenden Versorgungsleitungen gewahrleistet.
Dartiberhinausgehender Bedarf ist durch private Léschwasserspeicher zu decken.

5.2 Abwasserbeseitigung

Das geplante Gebiet wird (iber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal an die
vorhandenen Anlagen der Verbandsgemeindewerke Herrstein-Rhaunen, Abwasser-
gruppe Sulzbach-Bollenbach-Bundenbach, mit zentraler Klaranlage in Bundenbach
angeschlossen.

Die Ortslage ist groBtenteils im Mischsystem entwassert. Das Plangebiet soll im
Trennsystem entwassert werden. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt
durch Anschluss an die vorhandenen Anlage der VG-Werke Herrstein-Rhaunen mit
Ableitung in die zentrale Regenriickhaltung unterhalb der Ortslage Sulzbach, mit fina-
ler Ableitung in den Kalmersbach. Die hierfiir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
wurde bereits mit der Planung des vorangegangenen Bauabschnittes ,Auf‘'m unters-
ten Weidacker® durch die VG-Werke Herrstein-Rhaunen beantragt und durch die
obere Wasserbehdrde erteilt, hier eventuell erforderliche Anpassungen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis werden im Zuge der Entwasserungsplanung vom Abwasserbe-
seitigungspflichten beantragt.

Es wird angeregt die Nebenanlagen wie Stellplatze und Zufahrten mit versickerungs-
fahigem Material zu befestigen, wie z. B. wassergebundener Decke, Rasengitter-
steine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien, siehe hier auch Punkt 2.3 und
4.2 der textlichen Festsetzungen. Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatz-
lich innerhalb des Plangebietes zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern.
Dazu sind primér Rasenflachen als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser
geleitet wird und tber die belebte Bodenzone versickern kann. Sollte die Speicherka-
pazitat dieser Anlagen bedingt durch einen schlechten Durchlassigkeitswert des Bo-
dens zu gering sein, bzw. durch die Hangigkeit des Geldndes nicht realisierbar sein,
werden die Uberschissigen, nicht verwert- und versickerbaren Niederschlagswésser
Uber den Regenwasserkanal dem vorhandenen zentralen Regenriickhaltebecken un-
terhalb der Ortslage Sulzbach zugeleitet und gedrosselt dem Gewasser wieder zu-
rickgefuhrt.

Landwirtschaftliche Bodenentwésserung

Anlagen der landwirtschaftlichen Bodenentwasserung sind im Planbereich, nach Aus-
sagen der Ortsgemeinde Sulzbach innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Starkregenvorsorge

Das Plangebiet befindet sich siidlich eines, in der Gefahrenkarte dargestellten, Ab-
flussweges fir Starkregen mit geringer Abflusskonzentration. Dieser Abflussweg ist in
der Ortlichkeit durch den Ausbau des Wirtschaftsweges mit Anschluss an die neu aus-
gebaute L180 auf die Wegeflache verlagert. Eine Gefahrdung des Plangebiets erfolgt
somit durch diesen Abflussweg nicht. Weitere Aufiengebiete kénnen dem Plangebiet
nicht zuflieBen, der schadlose Abfluss von Wasser bei Starkregenereignissen aus
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dem Plangebiet selbst muss {ber den 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgen. Die gefor-
derten Nachweise zum schadlosen Abfluss von Wasser aus Starkregenereignissen
werden im Rahmen der Entwasserungsplanung erbracht.

Die Karte 5 zur ,Gefédhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Entstehungsgebiete
und Wirkbereiche)* aus dem Hochwasserinfopaket des Landes stellt fiir das Plange-
biet, eher einen Entstehungsbereich fir Starkregenabfliisse dar. Der nérdlich gele-
gene Wirtschaftsweg stellt den Abflussweg zum &stlich des Plangebiets gelegenen
Talbereich zum Vorfluter fur diesen Bereich dar. Siehe nachfolgender Kartenaus-
schnitt:

& A s .\ g . ra AL ARy
Es wird festgestellt, dass das Plangebiet nicht in einem ,potenziell iberflutungsgefahr-
deten Bereich entlang von Tiefenlinien auf3erhalb von Auenbereichen”, also einem
. Wirkbereich flr Sturzfluten nach Starkregenereignissen” liegt. Diese Information
stammt aus dem Hochwasserinfopaket der Internetseite ,,Aktion-Blau Plus" der Lan-
des Rheinland-Pfalz (https://aktion-blau-plus.rip-umwelt.de/Authors/).
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6. Immissionssituation

StraBenverkehr:
Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage von Sulzbach.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die L 180, Ortsdurchfahrt Sulzbach innerhalb
der Ortslage, der geringste Abstand zur bebaubaren Flache des allg. Wohngebietes
betragt der Abstand ca. 61 m.

Fir die L 180 liegt eine Verkehrszahlung aus 2015 vor, diese ergab DTV 1213 Kfz/24
h, der SV-Anteil betragt 4 %.

Hochgerechnet auf den Prognosehorizont 2025 bedeutet dies eine Verkehrsbelastung
von:

DTV 1263 Kfz/24 h, der SV-Anteil betragt 50 Kfz/24 h.

Ausgehend von diesen Werten wurde eine Schalltechnische Berechnung gem. RLS
90 vorgenommen, siehe auf der folgenden Seite. Durch die das Plangebiet tangie-
rende Strale ergaben sich keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionspegel
nach der 16. BImSchV sowie der Orientierungswerte nach DIN 18005.

Gewerbe/Landwirtschaft:

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden keine Gewerbe- und landwirtschaftli-
che Betriebe.

55481 Kirchberg, Simmemer Straite 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
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Schalltechnische Berechnung nach RLS 90
"lange, gerade" Fahrstrei-
Verfahren: fen

Emissionsort: L180

Bebauungsplan "Auf‘m unterstem Weidacker, 2. Planungsab-
Immissionsort: schnitt”, Sulzbach

Klassifizierte StraBe:

Verkehrsbelastung DTV: 1213 Kfz/24h aus SVZ: 2015
1263 Kfz/24h Prognose: 2025
Anteil

Anteil GV: % SV: 400 %
Zul. Héchstgeschwindigkeit: PKW: 50 km/h LKW: 50 km/h
Entfernung s: 617 m Gefille: 4 %
Hoéhen: hge: 4 m hgi 6 m

hm: 5m
MaRgebende Verkehrsstirke M tags: 73 Kfz/h nachts: 10 Kfz/h
MaRgebende Lkw-Anteile p: tags: 321 % nachts: 6,24 %
Mittelungspegel Lm (25): tags: 56,95 dB(A) nachts: 49,09 dB(A)

Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeit D,:

tags: -5,2 dB(A) nachts: -4,52 dB(A)
Korrektur Ds. fiir unterschiedliche StraBenoberflachen: 0,00 dB(A)
Zuschlag fiir Steigung und Gefille iiber 5 %, Dstg: 0 dB(A)
Emissionspegel Lme: tags: 51,75 dB(A) nachts: 44,57 dB(A)
Pegeldnderung Ds: -2,63 dB(A)
Pegeldnderung Dpm: -2,19 dB(A)
Beurteilungspegel L;: tags: 46,93 dB(A) nachts: 39,75 dB(A)
Immissionsgrenzwert: Gebietscharakter: Allg. Wohngebiet
16. BImSchV tags: 59,00 dB(A) nachts: 49,00 dB(A)
DI 18005 tags: 55,00 dB(A) nachts: 45,00 dB(A)

Die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV werden nicht iiberschritten.
Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden nicht iiberschritten.
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7. Kosten

Die Baulandflache des geplanten Baugebietes wird als Allg. Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Die Nettobaulandflache betragt insgesamt 6.960 m? und ist in 8 Bauplatze
aufgeteilt.

Fur befestigte Verkehrsflachen sind ca. 868 m? als Gehwege und StralRenverkehrsfla-
che, ausgewiesen. Es sind éffentliche Griinflaichen von ca. 1.651 m? eingeplant.

Die Bruttobaulandflache betragt ca. 9.479 m2.
Die ErschlieBungskosten betragen ca. 339.200,00 €.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 09.08.2023

Ortsgemeinde Sulzbach

Torsten Miil
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