Text zur Planurkunde

zum Bebauungsplan "Die Gemeindestiicker" der Ortsgemeinde Veitsrodt

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

1.2  Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBl. I S. 1763).

1.3 § 86 i.V. mit § 89 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0)
vom 28.11.1986 (GVBl. S. 307 ff) in Verbindung mit der Achten
Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBau0O (Verordnung iiber
Gestaltungsvorschriften in Bebauungspldnen) vom 04.02.1969
(GvBl. S. 78).

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet wird als "Mischgebiet" - MI - entsprechend § 6 BauNV0
ausgewiesen.

2.2 GemdB § 6 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

a) Wohngebdude

b) Geschdfts- und Biirogebiude

¢) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

d) sonstige Gewerbebetriebe

e) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2.3 GemdB § 6 Abs. 3BauNVQ sind Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen aus-
nahmsweise zuldssig; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt
unberihrt.

2.4 Nicht zugelassen gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO werden:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen

3. MaB der baulichen Nutzung

siehe 1. Anderung 3.1 Im Baugebiet sind hdchstens II Vollgeschosse - im aufgehenden Mauer-
vom 23.08.1991 werk - zuldssig. Bei Ausnutzung der Hochstgrenze darf kein Dachausbau
zu Wohnzwecken erfolgenZDas MaB der baulichen Nutzung betrdgt hdéchstens:

Vollgeschosse 1 2
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,5 0,8

In Ziffer 3.1 wird hinter dem Satz "Bei Ausnutzung der Héchst
grenze darf Kein Dachausbau zu Wohnzwecken erfolgen" folgender
Satz eingefiiyt: "Diese Regelung gilt nicht bei einer Anrechnung
des Kellergeschosses als Vollgeschofz."
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3.2

3.3

4.1

GemdB § 17 Abs. 5 BauNVO kénnen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ausnahmen dergestalt zugelassen werden, daB eine {berschreitung der
Vollgeschosse um 1 VollgeschoB mdéglich ist, sofern die GeschoR-
fldchenzahl nicht tberschritten wird.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach den Vorschriften des

§ 2 Abs. 4 LBauO Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden, wobei als Geldndeoberfldche die natiirliche Oberfldche des

umgebenden Gelédndes anzunehmen ist. ’

. Bauweise

Es gilt offene Bauweise. Zuldssig ist die Errichtung von Einzel-
und Doppelhdusern.

. Garagen und Stellpldtze

5.1

5.2

5.3

5.4

Die Zuldssigkeit von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflache richtet sich nach den Vorschriften
der LBauQ iiber Bauwiche und ahnliche Grenzabstdnde. Blechgaragen

sind nicht zuldssig.

Nicht tiberdachte Stellplédtze konnen vor der vorderen Baugrenze zuge-
lassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigigkeit
des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zahl der zu errichtenden Stellplétze richtet sich nach den
landesrechtlichen Vorschriften.

Vor Garagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5
Metern einzuhalten. Von dieser Vorschrift kann in begriindeten Fdllen
ausnahmsweise abgewichen werden.

. Nebenanlagen

6.1

6.2

6.3

Im Baugebiet sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichiungen
nach § 14 BauNV0 zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14

Abs. 2 BauNVQ (Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Abwasserbeseitigung)

sind als Ausnahme auch dann zulédssig, wenn keine besonderen Fldchen
festgesetzt sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig; vor der zur ErschliefBungsan-
lage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmefdllen.




7. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

7.1 Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch die Baugrenze eingefafBt.
Die auBerhalb dieser iiberbaubaren Grundstiicksfldache liegenden Grund-
stiicksteile sind nicht iberbaubar. Dies gilt nicht fiir die Regelungen
bei Garagen und Stellpldtzen unter Ziffer 5, sowie fiir Nebenanlagen
gemdB Ziffern 6.2 und 6.3.

Die Abstdnde der Gebdude zueinander richten sich nach der jeweils
giiltigen Fassung der LBauO fir Rheinland-Pfalz.

8. Stellung der baulichen Anlagen
8.1 Im Baugebiet ist keine Firstrichtung vorgeschrieben.

9, Bauliche Gestaltung (Ermdchtigungsgrundlage siehe Ziffer 1.3 des Textes zur
Planurkunde)

9.1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel- und
- Walmddcher und daraus abgeleitete Formen zuldssig. Flachddcher sind
nur fiir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Bei der I-geschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk - ist eine
Dachneigung von 10° bis 400 zuldssig. Drempel (Kniestock) von max.
0,75 m sind erlaubt. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von
359 zugelassen, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden ein-
zuhalten ist. Die Traufe ist durchzuziehen.

3§:z§égfggrg Bei II Vollgesghgssen - im aufgehenden Mauerwerk - ist d;e Dachneigung

] P

auf 200 bis 30° be ~oAe g rieke 2 ffev 3.4

Bei ungleichen Dachneigungen gilt als Hochstwert die Summe beider Dach-
neigungen, geteilt durch zwei.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefihrt
werden.

9.2 Bei der Gestaltung der AuRenfldchen der Gebdude sind groBfldachige und
blanke Metallelemente sowie grelle Farben zu vermeiden.

9.3 Einfriedungen diirfen straBenseitig und an der seitlichen Grundstiicks-
grenze bis in Héhe der vorderen Baugrenze nicht hoher als 1,20 m, im
ibrigen nicht héher als 1,80 m sein. An Kurven und Einmiindungen von
StraBen diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen eine Hdhe von 0,90 m
iiber StraRenoberkante nicht {iberschreiten. Im Bebauungsplan sind die
Flichen entsprechend ausgewiesen (Sichtdreiecke).

10. griinordnerische MaBnahmen

10.1 Die Fldchen, bei denen das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern not-
wendig ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind in der Bebauungsplanurkunde
entsprechend der Planzeichenverordnung (P1zV0) dargestellt. Alle Pflanz-
maRnahmen sind ausschligBlich in heimisdben Laubholzarten vorzunehmenw

10.2 Die im Plan nicht als tberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksteile sowie
die nicht bebauten Fldchen sind, soweit sie nicht als Stellpldtze,
Zufghrten oder befestigte Hof- bzw. Terassenfldchen benutzt werden,
gemdB § 10(3)LBau0 als Griinflachen oder gdrtnerisch genutzte Fléchen
herzurichten.
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10.3 Als Empfehlung ist eine Pflanzliste zu dem Bepflanzungsvorschlag als
Anlage beigefiigt.

11. Verkehrsfldachen, Zufahrten, Zugdnge

11.1 Die Breite der ErschlieBungsanlagen ist in der Bebauungsplanurkunde
angegeben.

11.2 Die jetzt bestehenden Hohenlagen werden sich beim Bau der Strafe

verdndern. Bauherr und Entwurfsverfasser miissen sich vor Beginn
der Planung {iber die Hohenverhdltnisse informieren.

12. Leitungsfiihrung

12.1 Die Fihrung der Leitungen zur Wasserversorgung und Kanalisation,
Elektrizitdt und Telefon erfolgt in den 6ffentlichen Verkehrs-
bzw. Griinfldchen.

Veitsr L? OL.0C, IS+

Ortsg gind Veitsrodt

Ortsbiirgetmeister




Bebauungsplan "Die Gemeindesticker", Ortsgemeinde Veitsrodt

Pflanzliste fiir Baum- und Strauchpflanzungen

a. Baumpflanzungen

-Bergahorn (Acer-pseudo-platanus)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Rotbuche (Fagus silvatica)

- Eberesche (Sorbus)

- Birke (Betula)

- Apfel

- Birne

- Pflaume
- Kirsche

Hochstamm

b. Strauchpflanzungen

- Haselnu® (Corylus) _

- Traubenholunder (Sambucus racemosa) giftig
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Aschweide (Salix cinerea)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) giftig
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Brombeere (Rubus fructicosus)

- pfaffenhiitchen (Euonymus Europaeus)

- Gemeine Liguster (Ligustrum Vulgare)
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Bepflanzungsvorschlédge fiir Fldchen zur Anpflanzung nach
Baugesetzbuch (BauGB) §9 Abs. 1 Nr. 25 a
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