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1. Vorbemerkungen / Auftrag

1.1 Veranlassung der Planung

Die Ortsgemeinde Veitsrodt beabsichtigt, fir eine Flache am Nordostrand der Ortslage
einen Bebauungsplan aufzustellen. Dadurch sollen erforderliche Flachen zur Deckung des
Wohnbauflachenbedarfes planungsrechtlich gesichert werden.

Der Auftrag fir den Umweltbericht sowie den Landschaftsplan (Funktion und rechtliche
Voraussetzungen s. Anlagen) wurde Landschaftsarchitekt Winfried  Wendling,
Niederhosenbach, erteilt.

1.2 Aufgabe des Umweltberichtes mit integriertem Landschaftsplan

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6

Nr.7 und §1la BauGB ist gemaB §2 Abs.4 BauGB fiir alle Bauleitpldne eine
Umweltpriiffung durchzuflihren, in der die  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind in einem Umweltbericht gemaB den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse
der Umweltprifung dar.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Er
ist mit der Offenlage des Bauleitplan-Entwurfes vorzulegen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der nach § 8 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz vorgeschriebene Landschaftsplan zum
Bebauungsplan ist integrierter Bestandteil dieses Umweltberichtes.

Die allgemeinen rechtlichen Grundlagen eines Landschaftsplanes werden in der Anlage
benannt und erlautert.

2. Beschreibung der Planung

Im Folgenden werden die flir die Umweltprifung relevanten Inhalte und Ziele des
Bauleitplans kurz erlautert.

2.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der Inhalt und die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes sind der Begriindung des
Bebauungsplanes ,Wasenheck' zu entnehmen, deren Bestandteil der vorliegende
Umweltbericht ist.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA), um der Nachfrage nach Wohnbauland fiir
den Eigenbedarf entsprechen zu kénnen.
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2.2 Umweltpriifungsrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es werden folgende umweltpriifungsrelevante Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
(stichwortartige Auflistung; nahere Erlauterungen siehe Begriindung zum Bebauungsplan):

Kriterium Maly
GréRe Plangebiet 39.370 gm
Brutto-Bauflache 28 600 gm

Bauweise

ED Nur Einzel- und Doppelh&user (ED) zulassig

o Offene Bauweise (Einzel- und Doppelhduser)

Grundflachenzahl (GRZ)

0,3

Uberschreitung der GRZ
nach § 19 (4) BauNvVO

Um 30% (durch die Grundflache von baulichen Anlagen wie Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten etc.)

Geschossflachenzahl
(GF2)

0,6

Traufhdhe (TH)

5,5 m Uber Bezugspunkt (in Abhangigkeit von der Lage zum Bezugspunkt
angrenzende Stralie)

StralBenverkehrsflachen

ca. 3.425 gm Planstral3e

Stral3enverkehrsflachen

ca. 430 gm Wirtschaftsweg

ca. 90 gm FuRBweg

Ver- und Entsorgungs-
flachen

ca. 6.100 gm Oberflachenwasser-Riickhalte- bzw. Ableiteflache mit
Okologischer Aufwertungsfunktion (Festsetzung auch als Flache zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

3. Gesetzliche und planerische Vorgaben und ihre
Beriicksichtigung in der Planung

Das Plangebiet wird u.a. durch folgende Parameter charakterisiert:

Verwaltungs-Zuordnung:
Landkreis Birkenfeld, Verbandsgemeinde Herrstein, Gemarkung Veitsrodt

Lage: am nordostlichen Rand der Ortsgemeinde, zwischen dem namenlosen
Graben und dem noérdlich des jingeren Baugebiets verlaufenden
Wirtschaftswegs

GroBe: ca. 3,9 ha

Hohe: ca. 440 m 4. NN

Naturraumliche Einordnung:
Oberes Nahebergland (194), an der Grenze zwischen Obersteiner Vorberge
(194.00) und Leiseler-Hochwald-Vorstufe (194.03)
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HpnV1: Die heutige potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes ist gemaB
Standortkarte des Landesamtes flir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht groBflachig der Hainsimsen-(Traubeneichen-)Buchenwald
(Luzulo-Fagetum incl. Melamphyro-Fagetum) der basenarme Silikatstandorte
in einer reichen Ausbildung armer Walder (maBig basenarm).

Aktuelle Raumnutzung: (berwiegend Wirtschaftsgriinland, (s. Bestandsplan — Plan 1).

Im Folgenden erfolgt eine kurze Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind. Zudem wird — im Vorgriff auf die noch folgenden Erlduterungen -
stichwortartig erldutert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden.

Die allgemeinen rechtlichen Grundlagen des Landschaftsplanes werden in der Anlage
benannt und erlautert.

Nachfolgend werden die zu beriicksichtigenden Vorgaben tbergeordneter Planungen oder
Ausweisungen stichwortartig vorgestellt.

+ Landesplanung: It. Landesentwicklungsprogramm (LEP III)
- Lage in einem diinn besiedelten landlichen Raum in ungustiger Lage
- in unmittelbarer Entfernung liegt die Stadt Idar-Oberstein mit einer Lage in einem
landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen
- Lage im Schwerpunktraum fir den Freiraumschutz
- Lage in einem Erholungsraum

+ Regionalplanung: (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (RROP 2004)):

- Zuordnung zum Mittelbereich Idar-Oberstein / Birkenfeld / Baumholder
- in unmittelbarer Entfernung zur Stadt Idar-Oberstein (Mittelzentrum im Grundnetz)

- Ausweisung von Wohnbauflachen nicht tber den Eigenbedarf hinaus
- Beibehaltung ihrer Funktion als Erholungsgemeinde
- Ausbau der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

- Lage in einem “Landschaftsraum mit guter Eignung fiir Erholung und Fremdenverkehr®

+ Flachennutzungsplanung: Darstellung als Wohnbauflache

> Die Planung ist durch die Fldchennutzungsplanung gedeckt und somit an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepasst.

+ Landschaftsplanung: weitere planungsrelevante Aussagen werden in den
nachfolgenden Kapiteln erlautert
> Die Aussagen der Landschaftsplanung werden berticksichtigt. Die Ziele konnen
weitgehend umgesetzt werden.

1 Hpnv = Heutige potenzielle natirliche Vegetation: Das ist die Vegetation, die sich aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten natiirlicherweise, ohne Beeinflussung durch den Menschen, einstellen
wirde. Die HpnV bringt also das biotische Potenzial eines Standortes zum Ausdruck und gibt somit
wichtige Hinweise zur Neuschaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.
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« Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: keine Flachen in der ndheren Umgebung erfasst,
entlang des Vollmersbachs sind mehrere Flachen Kkartiert (Biotop-Nr. 6209/2043),
Bewertung: schiitzenswertes Gebiet
> Kein Konfiikt.

> Die biotopkartierte Fldache wird durch die Planung nicht tangiert.

+ Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Bestand erfasst als Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte; keine Uber den Bestand hinausgehende Zielvorstellungen fir das
engere Plangebiet

» Die Aussagen der VBS werden berticksichtigt. Die Ziele kénnen weitgehend
umgesetzt werden.

+ Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet "Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten'. Es handelt sich hierbei um ein sehr groBflachiges Landschaftsschutzgebiet
mit 47.182 ha (Nr. 613401).

Schutzzweck ist laut § 3 der Verordnung

(1) Das unter § 2 néher bezeichnete Gebiet wird unter Schutz gestellt, um einen ausgewogenen
Landschaftshaushalt, die Eigenart, die Schonheit und den Erholungswert der Landschaft zu
erhalten.

(2) In dem Landschaftsschutzgebiet sind MaBnahmen oder Handlungen, die dem Schutzzweck
des Abs. 1 zuwiderlaufen, verboten, insbesondere:

a) Die Erzeugung von ruhestorendem Ldarm durch den Gebrauch von Tonwiedergabegeréten
oder die Erzeugung von vermeidbaren Gerduschen durch Benutzung oder Gebrauch von
Maschinen, Fahrzeugen oder Geréten.

b) Die unbefugte Ablagerung von Abféllen, Mdl|, Schutt oder Schrott.

¢) Die Beseitigung von wesentlichen Landschaftsbestandteilen, insbesondere Hecken oder
Geblischen, die zur Zierde und Belebung des Landschaftsbildes beitragen oder im Interesse
der Tierwelt Erhaltung verdienen.

(3) Alle MalBnahmen oder Handlungen, die den Schutzzweck beeintrdchtigen kénnen, beddrfen
der vorherigen schriftlichen Genehmigung.

(4) MaBnahmen oder Handlungen im Sinne des Abs. 3 sind insbesondere:

1. Die Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen aller Art, auch solcher, die keiner
Baugenehmigung oder Bauanzeige bedlirfen, von Verkaufsstdnden (auch fahrbare) sowie
von sonstigen gewerblichen Anlagen, aulBer von Wildfiitterungsanlagen und gegend(iblichen
landschaftsangepassten Hochsitzen im Walde,;

2. das Anlegen oder Erweitern von Steinbrtichen, Kies-, Sand-, Ton-, Lehmgruben oder
sonstigen Erdaufschliissen;

3. das wesentliche Verdndern der bisherigen Bodengestalt durch Abgraben, Auffiillen oder
Aufschiitten;

4. das Anlegen und Verdndern von flieBenden und stehenden Gewdssern (wie Seen, Teichen)
einschl. der Ufer, das Verdndern von Sumpfwiesen und Mooren;

5. die Errichtung von Energiefreileitungen oder sonstigen freien Drahtleitungen,

6. das Verlegen von Leitungen unter der Erdoberfléche zur Versorgung mit Wasser, Gas, O,
Elektrizitat und Warme;
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7. die Anlage oder Erweiterung von Park-, Sport-, Bade-, Zelt- oder Campingpldtzen,
8. das Anlegen oder Erweitern von Materiallagerstétten (einschl. Schrottiagerpldtzen),

9. die Errichtung und Erweiterung von Motorsportaniagen und Flugpldtzen (einschl. fir
Modellflugzeugen),

10.Bau- und AusbaumalBnahmen im StralBen- und Wegebau,

11.das Abstellen oder Anbringen von Plakaten, Bild- und Schrifttafeln oder Inschriften,;
ausgenommen sind Ortshinweischilder, Wohn- oder Gewerbebezeichnungen an Wohn- und
Betriebsstatten und Markierungen und Bezeichnungen von Wanderwegen,

12.das Fahren mit oder das Parken von Kraftfahrzeugen aller Art auBerhalb der dem
Offentlichen Verkehr gewidmeten Strallen und Platzen,

13.das Reiten auf Wanderwegen und auf anderen Wegen, die nicht von
Wegeunterhaltungspfiichtigen fiir das Reiten zugelassen sind,

14.das Lagern und Zelten auf anderen als den hierfiir ausgewiesenen Plétzen, einschl. das
Aufstellen von Wohnwagen,

15.das Beseitigen oder Beschddigen bedeutsamer Landschaftsbestandteile, wie Hecken, Baume
oder andere Gehdlze sowie Teiche und Timpel, Rohr- und Rietbestdnde und Felsen, die zur
Steigerung des Erholungswertes der Landschaft beitragen oder im Interesse eines
ausgewogenen Landschaftshaushaltes Erhaltung verdienen;

16.das Roden von Wald;
17.das Aufforsten von Fldachen, die bisher nicht mit Wald bestockt waren,

18.Handlungen, die die Ruhe der Natur oder den Naturgenuss durch Ldrm oder auf andere
Weise stéren,

19.das Errichten oder Erweitern von Einfriedungen aller Art.

Flachen, die innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 des Bundesbaugesetzes und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

im

Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes liegen, sind nicht Bestandteile des

Landschaftsschutzgebietes.

>

Kein Konflikt.

+ Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete /
Vogelschutzgebiete gemaB EU-Richtlinien):
keine NATURA2000-Gebiete von der Planung tangiert

>

Kein Konflikt.

+ Schutzgebiete nach sonstigem Recht:

>

Kein Konflikt.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes und der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

4.1.1 Mensch

Derzeit werden das Plangebiet und seine nahere Umgebung im Hinblick auf das
"Schutzgut™ Mensch durch folgende Faktoren gepragt:

- Wohn- und Mischgebietsnutzung in der ndheren Umgebung

- ca. 200m nordwestlich des Plangebiets liegt der Sportplatz von Veitsrodt

- mehr oder weniger intensive Landbewirtschaftung ndrdlich und 6stlich des Plangebiets

- Mdglichkeit der Naherholung in direkter Umgebung gegeben.

4.1.2 Pflanzen / Arten und Biotope
Die aktuelle Pflanzenwelt.

4.1.3 Tiere

Eine systematische Erfassung der Tierwelt erfolgte fiir die Umweltpriifung bzw. den
Landschaftsplan nicht, weil mit dem Auftreten von Tierarten, die Uber die Ergebnisse der
differenzierten Biotoptypen- und Vegetationsaufnahme sowie die aus der Biotopkartierung
bekannten Arten hinaus bewertungsrelevant waren, nicht zu rechnen ist.

Die Zootopqualitat der Planungsflache lasst sich aber aufgrund vorliegender Literaturdaten
aus vergleichbaren Habitaten mit hinreichender Genauigkeit einordnen.

Es ist mit dem flr den landlichen Siedlungsbereich mit angrenzendem landwirtschaftlichem
Offenland typischen Arteninventar der Region zu rechnen.

4.1.4 Geologie / Boden

Stichwortartige Kurzbeschreibung nach aktuellem Kenntnisstand?:

Geologie: Konglomerate, Sandstein Uber Silt- und Tonschiefer, weitgehend steht
jedoch direkt der Tonschiefer an

Boden: - Art. schluffiger Lehm, teilweise Staub- und Lésslehm Uber Ton und
Siltschiefer

- Typ: Ranker und Braunerden; teilweise podsolig bis pseudogleyig
basenhaltig bis basenarm,
mittleres Bindungsvermdgen fir Néhrstoffe,

2« MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, WEINBAU UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ, ABT. FORSTEN
(HRsG.): Karte der Bodengruppen in Rheinland-Pfalz im MaBstab 1:200.000. Mainz 1983
« GEOLOGISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ (HRSG.): Ubersichtskarte der Bodentypen-Gesellschaften
von Rheinland-Pfalz im MaBstab 1:250.000. Mainz 1966
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mittlere nutzbare Feldkapazitat,
geringe Luftkapazitat und Wasserdurchlassigkeit

- Erosionsgefahrdung: gering bis mittel
Relief: durchschnittlich ca. 0 - 5 % Gefalle in norddstlicher Richtung

Sonstiges: Es sind in der naheren Umgebung keine Altlastenstandorte oder
-verdachtsflachen bekannt.

4.1.5 Wasser

- Gewsdsser. nordlich der Wohnbebauung angrenzender Graben ohne Namen (Gewadsser
ITI. Ordnung)
mundet ca. 330m weiter dstlich in den Vollmersbach (Gewassertyp Kerbtal)

- Grundwasser. kein oberflachennah anstehendes Grundwasser;
groBraumige Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken (= Kluft-
grundwasserleiter - GW-Flihrung gering , da nur in Kliften).

4.1.6 Klima / Luft

- Regionalklima: mittleres bis niederschlagsarmes, sommerwarmes Binnenlandklima; im
Mittel Niederschlagsmenge von ca. 600 bis 650 mm / Jahr, Jahrestemperatur von ca.
8°C; vorherrschend Wind aus westlichen Richtungen

- Lokal- / Bioklima: Kaltluftentstehungsgebiet mit Abfllissen in dstlicher bis norddstlicher
Richtung

- Luftbelastung. infolge der Hauptwindrichtung West-Slidwest, der genannten
lokalklimatischen Situation und der relativ gering wirksamen Emissionsquellen der
Umgebung relativ geringe Schadstoffimmissionen.

4.1.7 Landschaftsbild / Erholung

Wertbestimmende Kriterien fir die Beurteilung des Landschaftsbildes sind Eigenart
Vielfalt und Schénheit der Landschaft. Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt fiir das
Empfinden einer Landschaft bzw. deren Erlebnis- und Erholungswert ist aulBerdem ihre
Naturnédhe. Der Begriff der Schénheit kann als Inwertsetzung der vorgenannten Kriterien
Vielfalt, Eigenart und Naturnéhe aufgefasst werden und beinhaltet den wahrgenommenen
und intuitiv so empfundenen Gesamteindruck, den eine Landschaft bietet. Schonheit ist
demnach etwas eindeutig Subjektives, das von jedem unterschiedlich empfunden wird und
daher nicht bewertet werden soll.

Die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Naturndhe, die das Landschaftsbild beschreiben, sind
schlieBlich  wesentlicher  Bestandteil einer Bewertung des  Erlebnis- und
Erholungspotenzials, zumal empirische Untersuchungen belegen, dass 70-80 % der
Sinneswahrnehmung in der Landschaft (ber das Auge erfolgt. Weitere Kriterien fir den
Erfebnis- und Erholungswert eines Landschaftsausschnittes sind u.a. eine gute
Erreichbarkeit, Begehbarkeit und Infrastruktur (Vorhandensein von Wanderwegen etc.)
sowie die Fernsicht.

Durch den im engeren und weiteren Plangebiet kleinrdumigen Wechsel gliedernder
Elemente und unterschiedlicher Nutzungsstrukturen ist hier eine ortsrandtypische Vielfalt
(Vielfalt an linearen und punktuellen Strukturelementen; landschafts- und naturraumtypische
Gestaltvielfalt) gewahrleistet. Insbesondere der nérdlich angrenzende Graben mit seinen
begleitenden Feucht- und Nasswiesen sowie den vereinzelten Geholzen, der nah gelegene
Wald und der westlich gelegene, naturnahe Vollmersbach mit seinen angrenzenden
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Biotopkomplexen. AuBerdem tragt hier die Abfolge verschiedener Blih- und Farbaspekte im
Laufe der Jahreszeiten zu einer Art von Vielfalt im zeitlichen Sinne bei. Natirliche und
kulturell bedingte Elemente férdern die Vielfalt und pragen die Regionalitat.

Die Eigenart (das Unverwechselbare, Typische eines Landschaftsausschnittes;
charakterisiert durch die natirlichen Standortverhdltnisse und die landschaftspragenden
Nutzungen) ist hier durch die umgebende Landschaft mit ihrem Wechsel von
landwirtschaftlichen  Acker- und  Grinlandflachen,  Wald, FlieBgewasser  mit
Begleitvegetationen und Brachflaichen in verschiedenen Sukzessionsstadien gepragt.
Gewachsenen Ortsrandstrukturen sind in diesem Bereich der Ortslage nur noch rudimentar
vorhanden. Der Ortsrand wird durch Neubaugebiete der letzten Jahrzehnte gepragt.

Naturnadhe - als Urwichsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnittes - ist an
das Plangebiet angrenzend mehr oder weniger zu finden. Im Nordwesten nimmt die
Naturndhe auf den vernassenden und brachgefallenen Wiesen zu. Der weiter im Osten
verlaufende Vollmersbach besitzt naturnahe und unverbaute Bachabschnitte.

4.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgiitern sind nicht nur rechtsverbindlich geschiitzte Objekte zu verstehen, sondern all
das, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt.

Sachgtiter hingegen sind jegliche materielle Werte.

Unter Kultur- und Sachgtitern sind aber auch alle Objekte zu subsumieren, die in markanter Weise
Zeugnis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region.

Im Plangebiet und der von ihm mdglicherweise beeinflussten Umgebung sind keine
nennenswerten Kulturgiter vorhanden — sieht man von den landwirtschaftlich genutzten
Flachen ab, die man als Teil einer gewachsenen ‘Kultur-Landschaft’™ im Sinne einer
historischen Landnutzung ansehen konnte.

An Sachgltern sind vor allem die angrenzenden Baugrundstlicke mit ihren Gebduden und
Nebenanlagen zu nennen. Im engeren Plangebiet stellen die landwirtschaftlichen Nutzflachen
ein Sachgut dar.

4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern / biologische
Vielfalt

Die erorterten Schutzglter befinden sich naturgemaB in einem stark vernetzten, komplexen
Wirkungsgeflige. Sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern kdnnen sich auch aus Verlagerungseffekten
infolge komplexer Wirkungszusammenhange ergeben.

4.2 Bewertung der Flache aus naturschutzfachlicher Sicht
4.2.1 Bewertung der Lebensraume und Biozénosen

Die folgende Bewertung basiert im Wesentlichen auf den im Rahmen der
Biotoptypenkartierung Begutachtung der Flachen gewonnenen Erkenntnissen vom Zustand
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der Biotope und der vorkommenden Pflanzenarten und —gesellschaften. Dartiber hinaus ist
auch das Potenzial der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.

Wertbestimmende Kriterien kénnen sich aus der Flora und Fauna, der Vegetation und dem

Biotoptyp ableiten:

Flora und Fauna

Artenzahl

Vorkommen von geschiitzten und / oder seltenen Arten

Vorkommen von Arten gemaB Anhang II bzw. IV der FFH-Richtlinie
bzw. Anhang I der Vogelschutz-Richtlinie

Anzahl gefahrdeter Arten

Haufigkeit der seltenen und gefahrdeten Arten im Naturraum

PopulationsgroBe und Reproduktionsbiologie der Arten

| Vegetation Artenzusammensetzung der Pflanzengesellschaften
Seltenheit und Gefahrdung der Pflanzengesellschaften
Hemerobiegrad

Biotoptypen Vielfalt der Biotoptypen

Seltenheit und Geféhrdung

Reprasentanz im Naturraum

Empfindlichkeit (Anfalligkeit/Ersetzbarkeit)

Beeintrachtigung

Pauschalschutz nach § 28 LNatSchG

Vorkommen von Lebensraumtypen gemaB Anhang I FFH-Richtlinie

Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

0 |geringwertig

Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes

1 | weniger wertvoll /
maBiger Biotopwert

Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
unterhalb der Kartierschwelle fiir die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt wertvoll

Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp
landesweit / bundesweit nicht gefahrdet oder Biotoptyp landesweit / bundes-
weit geféhrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GroBe,
Beeintrachtigung), nicht signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemafi
Anhang I FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum
verbreiteter Arten oder nicht prioritarer Arten gemaB Anhang II bzw. IV FFH-
Richtlinie bzw. Anhang I der Vogelschutz-Richtlinie

[entspricht der Kategorie III der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Schongebiet’ ]

3 |wertvoll

Biotop weniger haufig im Naturraum, gute Ausprégung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit gefahrdet, signifikante Vorkommen von Lebensraumtypen gemafi
Anhang I FFH-Richtlinie bzw. untergeordnete Vorkommen von prioritdren
Lebensraumtypen gemaB Anhang I FFH-Richtlinie, Vorkommen einer oder
mehrerer seltener oder gefahrdeter Arten, die auch im Naturraum selten sind,
bzw. von Arten gemaB Anhang II bzw. IV FFH-Richtlinie, Einzelvorkommen von
prioritdaren Arten gemaB Anhang II bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang I der
Vogelschutz-Richtlinie, nur mittel- bis langfristig ersetzbar, oder Biotop regional
/ Uberregional bedeutsam, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich, Biotop
nicht ersetzbar
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[entspricht der Kategorie IIb der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Schiitzenswertes Gebiet |

4 |sehr wertvoll Biotop selten im Naturraum, sehr gute Auspragung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit gefahrdet, bedeutendere Vorkommen von Biotoptypen gemaR
Anhang I FFH-Richtlinie, Vorkommen mehrerer gefahrdeter und im Naturraum
seltener Arten oder Arten gemaB Anhang II bzw. IV FFH-Richtlinie bzw. Anhang
I der Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nur langdfristig oder gar nicht gleichwertig
ersetzbar, Biotop regional bedeutsam

[entspricht der Kategorie Ila der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Besonders schiitzenswertes Gebiet ]

5 |[besonders wertvoll Biotop selten im Naturraum, sehr gute Ausprdagung, Biotoptyp landesweit /
bundesweit stark gefahrdet, bedeutende Vorkommen von Lebensraumtypen
gemaB Anhang I FFH-Richtlinie, Vorkommen zahlreicher gefahrdeter und im
Naturraum seltener Arten und Arten gem. Anhang II bzw. IV FFH-Richtlinie
sowie Anhang I der Vogelschutz-Richtlinie, Biotop nicht gleichwertig ersetzbar,
Biotop Uberregional bedeutsam

[entspricht der Kategorie I der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz:
" Hervorragendes Gebiet' ]

Demnach ist das Plangebiet Uberwiegend den Wertstufen 0 (“geringwertig™) bis 1
(“weniger wertvoll / méBiger Biotopwert') - evtl. im Ubergang zu_2 (bedingt wertvoll*) -
zuzuordnen, wobei der iberwiegende Teil des Geltungsbereiches intensiv bewirtschaftet wird
und nicht den Mindestanforderungen an Lebensrdumen entspricht.

Die Biotope entlang des nordlich angrenzenden Grabens stellen relativ hdufig im Naturraum
vorkommende Biotope mit (v.a. wegen der jeweils geringen GroBe und den randlichen
Beeintrachtigungen durch intensive Nutzung) eher durchschnittlicher Auspragung dar. Diese
Flachen werden jedoch durch die Planung nur tempordr beeintrachtigt, da sie in ihrer
Eigenart durch MaBnahmen entwickelt und geférdert werden.

Als Wert mindernde Vorbelastungen sind insbesondere zu nennen:

e Begrenzte Eignung als Lebensraum flir Fauna und Flora durch
- die starke Strukturarmut der Landwirtschaftsflache
- die vermutlich hohe Diingerverwendung

- durch die fehlenden naturnahen Gehdlz- und Biotopstrukturen

e Beschrankung des grundsatzlich relativ hohen Arten- und Biotoppotenzials (Funktion eines
linearen Vernetzungselementes) durch Teilverrohrung des nordlichen Grabens.

4.2.2 Bewertung der iibrigen Landschaftspotenziale

Als Wert mindernde Vorbelastungen sind insbesondere zu nennen:
e Unzureichende bzw. noch nicht wirksame Eingriinung des Ortsrandes

4.3 Naturschutzfachliche Zielvorstellungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden - stichwortartig und getrennt nach den verschiedenen
Landschaftspotenzialen - konkrete Zielvorstellungen formuliert, die im Falle einer Nicht-
Uberplanung des Gebietes (Beibehaltung des Status quo) ausschlieBlich aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege angestrebt werden sollten. Es sind somit
idealisierte Zielvorstellungen zur Ermittlung der landschaftsdkologischen Belange des
Gebietes, welche in die Abwagung einzustellen sind.
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Die allgemeinen Zielvorstellungen flir den Naturhaushalt, aus denen die projektspezifischen

Zielvorstellungen abgeleitet werden, sind mit ihren jeweiligen gesetzlichen Grundlagen im
Anhang aufgeftihrt.

Arten- und Biotopschutz

Erhalt der Gehdlzstrukturen und der Hochstaudenfluren entlang des namenlosen Grabens

Extensivierung der intensiven Wirtschafts-Grinlandnutzung zumindest auf die Bereiche
entlang des Grabens. Reduzierung des Diingereinsatzes

Generell Schaffung von Ortsrandhabitaten in Form von Einzelbdaumen und Gehdlzgruppen
oder mit Obstbdaumen bzw. standortgerechten Laubbdaumen und ggf. vereinzelten
Strauchgruppen Uberstellten Extensivwiesen

Erhalt und Entwicklung der nordwestlich rudimentdr vorhandenen Streuobstwiese:
PflegemaBnahmen unter Belassung eines Alt- bzw. Totholzanteils; Ergdanzung des
Baumbestandes durch Nachpflanzung hochstdmmiger Regionalsorten

Anreicherung der privaten Hausgarten mit naturnahen Strukturen in Form von Hecken,
Strauchgruppen, Einzelbaumen oder —strduchern standortgerechter Arten; mdglichst
Ersetzen zumindest einiger der standortfremden und 6kologisch wertarmen Nadelgehdlze
durch heimische Laubgehdlze

Renaturierung bzw. zumindest naturndhere Ausgestaltung des nordlich angrenzenden
Grabens in den verrohrten Teilbereichen

Entwicklung eines standortgerechten Feuchtbereiches in dem weiteren Uferbereich des
Grabens.

Bodenschutz

Reduzierung des Dilinger- und Biozideinsatzes auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen,
zum dauerhaften Erhalt der natlirlichen Bodeneigenschaften, des Bodenlebens und damit
der hohen Fruchtbarkeit des Bodens

Generell Erhalt des belebten Oberbodens in seinen Funktionen als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere sowie als Grundlage der Erzeugung von Nutzpflanzen - Vermeidung
von Verdichtung und Versiegelung.

Wasserhaushalt

Vermeidung von Grundwasserverunreinigungen durch Diinger- oder Biozideintrag

Vermeidung von Versiegelung und Uberbauung zum Erhalt des belebten Oberbodens auch
in seinen Funktionen als Speicher- und Filterelement des Niederschlagswassers, zum
Erhalt der Versickerungsfahigkeit und somit zur Sicherung des natirlichen
Wasserkreislaufes.

Lokalklima, Luftqualitat

Anreicherung des Landschaftsausschnittes mit klimatisch glinstig wirkenden Geholz-
strukturen: Hecken, Einzelbdaume, Baumreihen, Strauchgruppen etc. - zur Anreicherung
der Umgebung mit Sauerstoff, zur Forderung der Temperatur ausgleichenden Wirkung
sowie der Staub- und Schadstofffilterung etc.

Zur Erfullung der vorstehend genannten Funktionen idealerweise auch Ersetzen der
Nadelbbaumreihe in den Hausgarten am Westrand des Plangebietes durch Laubbdaume
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e Verzicht auf Versiegelungen - zur Wahrung des Kleinklimas bzw. zur Vermeidung der
Aufheizung von Bodenbelagen, die fur Kleinlebewesen schadlich sind.

¢ Landschafts- und Ortsbild / Erholung

e s, die bereits unter "Arten- und Biotopschutz * genannten Ziele

e Schaffung einer regionaltypischen Ortsrandstruktur in Form von Einzelbaumen und
Gehdlzgruppen bzw. mit Obstbaumen bzw. standortgerechten Laubbdaumen und ggf.
vereinzelten Strauchgruppen Uberstellten Extensivwiesen, die einen landschaftsgerechten
Ubergang von Siedlung zu freier Landschaft herstellen

e Entfernung der fremden, sehr hohen Nadelholzeingriinung am westlich angrenzenden
Grundstuck.

4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

4.4.1 Schutzgut Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die
Bevdlkerung insgesamt sind Uberwiegend in Form der Zunahme von Larm durch
wohnbauliche Nutzung und neu entstehenden Fahrzeug-Verkehr zu erwarten, wovon
naturgemaf die angrenzende Wohn- und Mischbebauung am starksten betroffen sein wird.

Es ist aber nicht absehbar, dass diese Zunahme das Ubliche MaB Uberschreiten kdnnte, das
immer gegeben ist, wenn ein Neubaugebiet in Nachbarschaft zum Bestand realisiert wird.

Gesundheitsschadigende Folgen sind auszuschlieBen.

Auch findet durch die neue Bebauung eine Veranderung des Ortsbildes statt, die zudem
Auswirkungen auf den unmittelbar angrenzenden Bestand hat, da hier Ausblicke verandert
bzw. begrenzt werden und ggf. auch Lichteinfall vermindert bzw. beschrankt wird. Auch dies
kann aber in keinem Fall als erhebliche Beeintrachtigung fiir die hier wohnenden Menschen
gewertet werden, wird dem normalen MaB entsprechen, das bei jeder Erweiterung der
Ortslage am bisherigen Bebauungsrand eintritt und ist laut einschldgiger Rechtsprechung in
einem ublichen (hier zu erwartenden MaB) hinnehmbar.

4.4.2 Schutzgut Pflanzen / Arten und Biotope

Da nicht allen in Kap. 4.3 aufgefihrten (idealisierten) Zielvorstellungen Rechnung getragen
werden kann, ist der Verlust folgender Biotopstrukturen zu erwarten:

- Verlust von ca. 31.000 gm intensiv bewirtschaftetem Griinland.

Seltene oder gefahrdete Arten sind nicht betroffen.

4.4.3 Schutzgut Tiere
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Angesichts der geringen Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum und dem gesicherten
Erhalt des Grabens und seiner Randbiotope werden lediglich leicht ersetzbare Biotoptypen
von dem Eingriff betroffen (s.u.). Durch entsprechende MaBnahmen im Plangebiet ist
mittelfristig sogar mit einer Verbesserung des Habitatangebotes zu rechnen, wobei allerdings
gleichzeitig die Storintensitat zunehmen wird.

e Schutzgebiete nach Naturschutzrecht: keine
e Pauschal geschiitzte Flachen (§ 28 LNatSchG): keine
e Biotopkartierte Flache: keine

4.4.4 Schutzgut Boden

- Verlust der gesamten Planungsflache fiir die landwirtschaftliche Nutzung (dadurch
allerdings auch verminderte Gefahr des Eintrages von Diingern und Bioziden in den
Boden)

- Beeintrachtigung der natiirlich gewachsenen Bodenstruktur wahrend der Realisierung
auch auBerhalb von Baugruben (z.B. durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der
Baumaschinen etc.)

- Nie auszuschlieBende Gefahr von Schadstoffeintrdgen in den Boden wdhrend der
Realisierung (z.B. Treibstoffe oder Ole der Baumaschinen)

- Verlust von «ca. 14.250 gm unversiegelter Bodenoberflaiche mitsamt ihren
Gunstwirkungen. Der Verlust dieses Bodens ist im naturwissenschaftlichen Sinne nicht
ausgleichbar, denn Boden ist nicht beliebig vermehrbar, sondern braucht sehr lange
Entstehungszeitraume.

Ermittlung des  Flachenverbrauches durch  Uberbauung und zu erwartende
Neuversiegelung:

1. Baulich nutzbare Flache

Bebaubare Flache It. Flachenbilanz ca. 28.870 m?
davon sind 30 % Uiberbaubar (GRZ 0,3) ca. 8.661 m?
Neu iiberbaubare Flache 8.661 m?2

GemaB § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige liberbaubare Grundflache
durch die Grundflache von baulichen Anlagen wie Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten etc. um bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Es wird vorgeschlagen,

die Uberschreitung nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO aus Griinden des
Bodenschutzes auf 30 % zu reduzieren (8.661 m2 x 0,30 = ca. 2.598 m2).
Zusatzlich versiegelbare Fliache nach § 19 BauNVO 2.598 m?

— Anrechenbare Neuversiegelung durch Baufldchen ca. 11.259 m?

2. Verkehrsflachen Neuversiegelung
e PlanstraBen neu: insgesamt ca. 3.425 m?

— Anzurechnende Neuversiegelung durch PlanstraBen 3.425 m?
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o Wirtschaftswege neu ca. 430 m?

= wasserdurchlassig zu befestigen - aufgrund des Bemessungsfaktors

gemaf HVE3 von 0,5 nur 50% als Neuversiegelung zu berechnen
= 215 m? abzuziehen
— Anzurechnende Neuversiegelung durch neue Wirtschaftswege 215 m2
o FuBwege neu: ca. 90 m?

— Anzurechnende Neuversiegelung durch neue FuBwege
wasserdurchldssig zu befestigen 45 m2

e Abzuziehende Vorbelastung des Gebietes durch vorhandene

Vollversiegelungen von StraBen bzw. Wegen:
- ca. 690m? bereits vorhandene, befestigte Wirtschaftswege
— Abzuziehende Vorbelastung - 690m?2

— Anrechenbare Neuversiegelung durch Verkehrsflachen ca. 2.995 m?

Anmerkung: Die Berechnung der Neuversiegelung erfolgte auf Grundlage der Abgrenzungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes - Stand November 2006. Die Flachenbilanz wurde digital bzw.
planimetrisch anhand dieses Entwurfes erstellt, geringfiigige Abweichungen von den tatsachlichen
GrundstticksgroBen sind mdglich, haben aber keinen merklichen Einfluss auf die Ermittlung des
Eingriffes bzw. der Ausgleichsflachen.

[Eine differenzierte Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt in Kap. 5.4.]

4.4.5 Schutzgut Wasser

Gewadsser

Der ndrdlich angrenzende Graben wird im Rahmen des Entwasserungskonzepts in
seinem Potenzial erhalten und in Teilbereichen aufgewertet.

Sofern das Oberflachenwasser - wie vom Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz
(LWG) gefordert - auf der Flache zuriickgehalten werden kann, ist keine Abflussver-
scharfung im Vorfluter und damit keine Beeintrachtigung und damit keine
Beeintrachtigung fir irgendein Gewasser zu erwarten.

Vielmehr werden durch die zu errichtenden, begriinten, offenen Mulden und Graben
neue (wenngleich temporare) FlieB- bzw. Stillgewasser geschaffen. Die erforderlichen
Uberldufe aus dem Versickerungsbiotop am nérdlichen Rand kénnen sinnvoll dem
Graben zugeleitet werden.

Da jedoch das Oberflachenwasser aus topografischen und geotechnischen Griinden nicht
ganz auf der Flache oder in separaten Versickerungsflachen in Randbereichen des
Gebietes zurtickgehalten werden kann, ist eine Ableitung des Niederschlagswassers zum
Teil in den Vorfluter unumganglich. Dadurch ist dort eine weitere (wenngleich geringe)
Abflussverscharfung zu erwarten.

3. LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ (HRSG.):

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den §§ 4-6 des Landespflegegesetzes;
Oppenheim, Dezember 1998.
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e Grundwasser

Verlust der Versickerungs- und Wasserrlickhaltefahigkeit des Bodens auf ca. 14.250 gm
durch die médgliche Uberbauung und Versiegelung — dadurch Reduzierung der
bisherigen Speisung des Grundwassers sowie die Gefahr der erhdhten Abfluss-
verscharfung im Vorfluter.

Falls die vorgesehene Versickerung des Oberflachenwassers auf der Flache umgesetzt
wird (dazu s.u.), koénnen solche nachteiligen Verdanderungen des Wasserhaushaltes
teilweise ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Reliefs und der angrenzenden Nutzungsstrukturen bzw. aufgrund der
geotechnischen Bedingungen sind zentrale Versickerungsanlagen und somit die wichtige
Rlckhaltung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet nur teilweise zu
realisieren. Durch technische Einrichtungen wie Zisternen oder sonstige Staurdume
kdnnen die Spitzen ausgeglichen werden. Zusatzliche wasserwirtschaftliche MaBnahmen
zum Ausgleich der Wasserflihrung kénnen eventuell auf externen Flachen erforderlich
werden.

4.4.6 Schutzgut Klima / Luft

Geringfligige Erhéhung der Warmebelastung ( “Stadtklima™) im Plangebiet selbst und an
den angrenzenden Siedlungsabschnitten (durch Windverfrachtung von Emissionen aus
zusatzlichem Verkehr und Hausbrand, durch den Verlust von Kaltluft produzierenden und
durchlassenden Freiflaichen sowie durch erhohte Abstrahlungswerte von Wanden und
Beldgen).

Die derzeitige lokalklimatische Funktion der Planungsflache bzw. die bei einer Bebauung
zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt jedoch vernachlassigbar gering, zumal im
Rahmen von BegrinungsmaBnahmen zuséatzliche Grinstrukturen im Plangebiet
entstehen werden, die - ebenso wie die evtl. geplanten offenen Oberflachenwasser-
Rickhalte- bzw. -Ableiteflachen - mittel- bis langfristig bioklimatisch glinstig wirken und
zu erwartende Beeintrachtigungen ausgleichen.

Verstarkte Immissionen von Larm, Staub und Abgasen durch die zu erwartende
Zunahme des motorisierten Verkehrs im Plangebiet und der ndheren Umgebung.

Begrenzt auf die Bauzeit sind verstarkt Immissionen von Ldrm, Staub und Abgasen zu
erwarten.

4.4.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Durch angemessene Eingriinung in den Randbereichen und mdglichst starke innere
Durchgriinung des Baugebietes erfolgt jedoch mittel- bis langfristig eine Minderung des
nachteiligen Eindruckes, zumal durch die Planung keine landschaftsasthetisch wichtigen
Strukturen verloren gehen.

4.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flachen dauerhaft in Anspruch
genommen.
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Der materielle Verlust wird durch die Wertschépfung der neuen Planung gegentiber dem
Status quo mehr als kompensiert.

4.4.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern / biologische
Vielfalt

Wechselwirkungen der Schutzgliter untereinander sind, soweit sie erkennbar und von
Belang sind, bereits in den jeweiligen Kapiteln Uber die einzelnen Schutzgiter behandelt
worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumaBnahmen, die durch die Planung ermdglicht
werden, beziehen sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der
Bodenzerstérung durch Uberbauung bzw. Versiegelung und somit primar auf den
Bodenhaushalt.

Hierdurch werden naturgemaB gleichzeitig die bekannten Sekundar-Wirkungen auf den
Wasserhaushalt, auf Lebensrdaume (Pflanzen und Tiere), auf das lokale Klima (Mikro-,
Kleinklima) sowie auf die Landschaft und letztlich auch auf den Menschen ausgeldst; die hier
jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannten Beeintrachtigungen
hinaus - insgesamt von geringer Bedeutung sind.

Weitere Folge- bzw. Wechselwirkungen sind aus den genannten Wirkungen auf den
Wasserhaushalt abzuleiten, die ebenfalls Lebensraume (Pflanzen und Tiere), das lokale Klima
(Mikro-, Kleinklima) sowie letztlich auch den Menschen betreffen.

Die neu ermoglichte Flachenversiegelung fiihrt zu einer Verschlechterung der
bioklimatischen Luftqualitdt - insbesondere in den Sommermonaten, und wirkt sich somit
auch auf den Menschen sowie auf Tiere und Pflanzen aus.

All diese “Sekundarwirkungen® sind hier jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen
Schutzglitern genannten Beeintrachtigungen hinaus - insgesamt von geringer Bedeutung.

4.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Status quo-Prognose / "Null-Variante )

Tendenzen, dass sich der gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft bei
Nichtverwirklichung des Vorhabens (“Nullvariante’) wesentlich éndert, sind derzeit nicht zu
erkennen.

Langfristig kdnnen sich die verndssenden Bereich entlang des Grabens nach Norden weiter
in die Wiese ausbreiten. Eine Ausdehnung der Feuchtbereiche in den angrenzenden
sudlichen Bereich des Grabens ist sehr gering, da diese Flachen topografisch etwas liber den
Wiesen und dem Graben liegen. Durch die intensivere Bewirtschaftung der Flachen wird der
Ausbreitung der Vernassung entgegengewirkt.
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Angesichts der bestehenden BewirtschaftungsgroBen, die Flachen werden bereits
groBflachig bewirtschaftet, ware kurzfristig nicht mit einer Einstellung der
landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen.

Dabei wirden sich die meisten Naturglter kaum verandern. Eine Ausnahme bildet das
Schutzgut Boden — hier ware durch intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung langfristig
eine weitere Verschlechterung durch Auswaschung und Eintrag von Dilngemitteln zu
beflrchten.

5. Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

[Anmerkung: Hinweise zur Umsetzung der naturschutzfachlichen MaBnahmen finden sich in den
Anlagen.]

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen
5.1.1 Minimierung des Versiegelungsgrades

e Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,3

e Beschrinkung der gemaB § 19 (4) BauNVO erlaubten Uberschreitung der zuldssigen
Uberbaubaren Grundflache durch Nebenanlagen etc. auf 30% - angesichts der
ausreichend dimensionierten Baugrundstiicke und der Grundflachenzahl von 0,3.

e Festsetzung, dass der nicht fir Stellplatze, Zufahrten oder Eingéange genutzte Anteil der
Vorgarten gartnerisch zu gestalten bzw. zu unterhalten ist und nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden darf.

e Festsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise flr Zufahrten, Stellplatze, Hofflachen,
sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBlaufige Wege. Geeignet sind z.B.
Rasengittersteine mit mindestens 20% offenem Fugenanteil, weitfugig verlegtes Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm) oder Schotterrasen.

5.1.2 Erhalt von Vegetationsbestdanden

Aufgrund des Vorhabens am Rande eines 6kologisch wertvollen Landschaftsausschnitts
kommt der Festsetzung der Erhaltung von wichtigen Biotopstrukturen eine grundlegende
Bedeutung zu. Diese Bereiche wurden frihzeitig festgelegt und die Planung daran weitest
mdglich orientiert.

Dies fihrte zur Festsetzung folgender Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB:

e markante Baume und Heister am ndrdlich angrenzenden Graben (v.a. Weiden)
e ca. 2900 gm extensiv bewirtschaftetes Griinland, teilweise beginnende Verndssung mit
Binsen und Hochstauden.

Die entsprechenden Baume bzw. Gehdlzflachen sind gemaB DIN 18920 zu schiitzen und
von jeglicher Bautatigkeit freizuhalten. In diesen Bereichen ist das Befahren mit schwerem
Gerat ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -gerate.
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Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde -
gleichwertig zu ersetzen.

5.1.3. Sammlung von Niederschlagswasser

Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist mdglichst naturnah zu
bewirtschaften. Sofern eine Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den
Grundstticken nicht mdglich ist sollten im sidlichen Randbereich des Grabens Moglichkeiten
zur dezentralen Versickerung und Einlagerung geschaffen werden. Die Einrichtung einer
Zisterne mit Pumpe zur Brauchwassernutzung ist zuldssig und erwiinscht.

Exkurs: Der Bauleitplan muss noch keine abschlieBende konkrete Regelung des Umgangs
mit dem anfallenden Niederschlagswasser enthalten, aber grundsatzlich erkennen lassen,
wie die Problematik gelost werden soll und z.B. durch die Bereitstellung entsprechender
Flachen oder die Festlegung von Leitungsrechten die hierfiir notwendigen Voraussetzungen
schaffen, die dann im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. der o6rtlichen
Abwassersatzung zu konkretisieren bzw. umzusetzen sind.

GemaB dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 30.08.2001 (AZ: 4 CN 9.00) kann
die Versickerung anfallenden Regenwassers auf Privatgrundstiicken aus stadtebaulichen
Grinden nach § 9 (1) Nr. 20 oder auch nach Nr. 14 BauGB vorgeschrieben werden.

Fir die Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen bzw. seine Wiederverwendung
als Brauchwasser enthalt jedoch § 9 (1) BauGB keine Rechtsgrundlage. Die Einrichtung von
Zisternen mit Brauchwassernutzung kann demnach im Bauleitplan lediglich in Form eines
Hinweises empfohlen werden, ist jedoch (ber eine entsprechend gestaltete ortliche
Abwassersatzung oder aber — in Abhédngigkeit von den Eigentumsverhéltnissen — Uber
privatrechtliche Vertrage regelbar.

Im vorliegenden Fall soll - in Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - das Uber die
Sammlung und Wiederverwertung auf den privaten Grundstlicken hinausgehende sowie das
von den StraBenflachen abflieBende Oberflachenwasser Uber offene, naturnah ausgebildete
Versickerungs- und Einlagerungsflachen in die Entwasserungszonen an den ndrdlichen und
westlichen Randern des Plangebietes geleitet und dort weitest mdglich zuriickgehalten
werden.

Am nordéstlichen Ubergangsbereich soll ein Uberlauf in den Graben méglich sein.

5.1.4 Ausbildung der Entwasserungsanlagen

Die nach §9 (1) Nr. 14 BauGB festgesetzten Entwadsserungsanlagen innerhalb des
Baugebietes sowie die nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzten Randbereiche des Plangebietes sind als flache Grében bzw. Mulden mit
geringen Bdschungsneigungen naturnah  auszubilden und durch Ansaat (mit
Spezialrasenmischungen flir Versickerungsanlagen, RSM 7.3.1 0.4.) zu begriinen.

Es sind — auBerhalb evtl. zur Mindestdimensionierung von Rickhaltekapazitaten
erforderlicher Erdbecken - am natirlichen Geldndeverlauf orientierte, mdglichst flache
Mulden herzustellen, die jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass kein
(teichdhnlicher) Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und
somit die Versickerungsfahigkeit des Bodens gewahrleistet) zerstort.
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Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten horizontal liegend hergestellt und
unterhalten werden, um eine mdglichst gleichmaBige Versickerung und Einlagerung des
Wassers zu erzielen.

Steinschittungen, die als Erosionsschutz in den Entwasserungsgraben eingebracht werden,
sind mit Mutterboden abzudecken und ebenfalls  durch Rasenansaat
(Spezialrasenmischungen, s.0.) zu begriinen.

Zur Festlegung sinnvoller Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sind zunachst die Standort-
verhaltnisse innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB ausgewiesenen Flachen zu betrachten:

- Die konzentrierte Wasserzuleitung aus dem gesamten Bebauungsgebiet fiihrt zu einer wesentlich
starkeren Wasserversorgung als unter normalen Umstdnden Ublich. Es ergeben sich dadurch sehr
wiichsige Verhdltnisse, bei denen mit der Ansiedlung nahrstoffliebender konkurrenzstarker
Ruderalgesellschaften wie z.B. Kriechqueckenrasen zu rechnen ist. Unter Umstéanden werden sich
durch Samenanflug und Ausbreitung punktuell auch MadelsiiB-Flure ausbilden.

- Die eigentlichen Entwdasserungsgrdben stellen Sonderstandorte dar, weil sie teilweise mit
Grobschlag verfillt und nur mit einer diinnen Mutterbodenschicht beaufschlagt werden. Es ist
davon auszugehen, dass sich dort wechselfeuchte, eventuell auch (iberwiegend trockene
Verhdltnisse einstellen.

- In den vom Niederschlagswasser durchflossenen Bereichen besteht eine hohere Erosionsgefahr,
es muss madglichst rasch eine schiitzende Grasnarbe entwickelt werden.

Aufgrund dieser Gegebenheiten ist zur Entwicklung einer Wiesengesellschaft innerhalb der
Flachen nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB eine Ansaat mit Landschaftsrasen vorzuziehen. Wirde
man die natirliche Entwicklung zulassen, kdame es zundchst zu einem starken Auflaufen von
Ackerwildkrautern, die Selbstberasung ware erheblich erschwert. Eine Begriinung durch
Auflegen von geeignetem samenhaltigem Schnittgut ware von der Handhabung und der
Beschaffung her schwieriger.

Es sind Spezialrasenmischungen fir Versickerungsanlagen zu verwenden (RSM 7.3.1 0.a.).
Da die Dichte der Grasnarbe durch Mahd zunimmt, kénnen zundachst mehrere Schnitte pro
Jahr angesetzt werden, bis eine widerstandsfahige Griindecke entstanden ist. Der erste
Schnitt kann bereits im Mai erfolgen.

[Pflanz- und AnsaatmaBnahmen fiir diese Flache s. unter "AusgleichsmaBnahmen”, Kap.
5.2.1].

5.1.5 PflegemaBnahmen in den Entwasserungsbereichen

e Da die Dichte der Grasnarbe durch Mahd zunimmt, zundachst mehrere Schnitte pro Jahr,
bis eine widerstandsfahige Griindecke entstanden ist. Der erste Schnitt kann bereits im
Mai erfolgen, das zunachst noch in geringer Menge anfallende Schnittgut kann auf den
Flachen verbleiben.

Weitere Pflege:

e Die Entwadsserungsgraben innerhalb der Bauflachen (Flachen gemadB §9 (1)
Nr. 14 BauGB) sind dreimal pro Jahr zu mahen (erster Schnitt bereits Mitte bis Ende Mai).
Bei dieser Mahdfolge fallt auf Dauer verhdltnismaBig wenig Schnittgut an, das bei
geringen Mengen bei Verwendung eines Mulchmahers auf den Flachen verbleiben kann.
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e Die breiteren Entwasserungszonen in den Randbereichen (Flachen gemaB § 9 (1)
Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 14 BauGB) sollten mit Balkenmdher oder
Motorsense zweimal jahrlich gemaht werden, das Schnittgut ist dann jeweils abzurdumen.
Mahdzeitpunkt: zwischen Mitte Juni und Ende September/Anfang Oktober, damit die
Pflanzen zur Samenreife kommen. Die Mahd sollte abschnittsweise erfolgen, damit
jederzeit ungeschnittene Bereiche als Rickzugs- bzw. Ausweichlebensraum fiir die
tierischen Bewohner zur Verfiigung stehen.

Flr die weitere Pflege ist folgendes zu bedenken:

- Aus naturschutzfachlicher Sicht ware eine Ausmagerung der entstehenden Griinlandflachen
wiinschenswert, weil die Artenvielfalt analog zum Nahrstoffgehalt abnimmt, auf mageren
Standorten also am groBten ist. Dies ware jedoch mit einem erheblichen Pflegeaufwand
verbunden - mehrmalige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Schnittgutes - und verspricht wegen der
permanenten Nahrstoffzufuhr aus dem zugeleiteten Niederschlagswasser dennoch nur geringen
Erfolg. Es sollte aber zumindest vermieden werden, dass eine sog. 'Nahrstofffalle' entsteht, d.h.
das bei einer weniger aufwendigen Mahdfolge anfallende Schnittgut darf nicht auf der Flache
verrotten, sondern muss entfernt werden, weil es sonst zu einem zusatzlichen Nahrstoffeintrag
kommt. Des Weiteren ist zu bedenken, dass gemulchtes Schnittgut, das auf der Fléche verbleibt,
bei Starkregen abgeschwemmt oder verlagert wird.

Im Ubergang zu den angrenzenden Wiesen- und Ruderalflichen sollen méglichst artenreiche
Krautsdume mit Altgrasbereichen entstehen und dauerhaft erhalten werden. Auch in allen
Ubrigen unbepflanzten Bereichen soll eine Verbuschung auf Dauer verhindert werden. Hierzu
wiirde eine Rotationsmahd in dreijahrigem Turnus ausreichen.

Unter Beriicksichtigung dieser Punkte sollte fir die Entwasserungsgraben innerhalb
der Bauflachen (Flachen gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB) eine dreimalige Mahd pro Jahr
festgesetzt werden, wobei der erste Schnitt bereits Mitte bis Ende Mai unter Verwendung
von Kreiselmahern erfolgen kann. Bei dieser Mahdfolge fallt auf Dauer verhaltnismaBig wenig
Schnittgut an, das auf den Flachen verbleiben kann.

Die breiteren Entwasserungszonen in den Randbereichen (Flachen gemaB § 9 (1)
Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 14 BauGB) sollten mit Balkenmaher oder
Motorsense zweimal jahrlich gemaht werden, das Schnittgut ist dann jeweils abzurdumen.
Der Mahdzeitpunkt muss hier zwischen Mitte Juni und Ende September/Anfang Oktober
liegen, damit die Pflanzen zur Samenreife kommen. Die Mahd sollte abschnittsweise
erfolgen, damit jederzeit ungeschnittene Bereiche als Riickzugs- bzw. Ausweichlebensraum
fur die tierischen Bewohner zur Verfligung stehen.

Diese Mahdrhythmen stellen einen Kompromiss zwischen den verschiedenen
Anforderungen an die Flachen dar.

5.1.6 MaBnahmen zur Minderung der lokalklimatischen Beeintrachtigungen

e Forderung der Durchliftung durch Beschrankung der Baudichte und somit von
Mindestabstéanden zwischen den Baukdrpern (mittels Festsetzung der offenen Bauweise
und einer MindestgrundstiicksgroBe).

e Innere Durchgrinung der Bauflachen (durch Pflanzauflagen auf den privaten
Grundstlicken, Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraBen etc.) zur Wahrung des
dorflichen Charakters, zur Herstellung der Biotopvernetzung, zur Verbesserung des Orts-
bzw. des Landschaftsbildes sowie des Lokalklimas und nicht zuletzt zur Verbesserung der
Aufenthalts- und Wohnqualitat.
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e Vermeidung von starker Erwarmung der Stellplatzflachen durch die Festsetzung der
Ubergriinung von Stellplatzen und der Verwendung heller Baumaterialien fiir die
Fassaden.

5.1.7 Sonstige MaBnahmen zur Minderung der 6kologischen Beeintrachtigungen

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer héheren Umweltvertraglichkeit (v. a. gegeniiber
Insekten) - Natriumdampf-Hochdrucklampen (bspw. Vialux, NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E
Standard oder vergleichbare Produkte) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (bspw.
NA/SOX 35 W oder vergleichbare Produkte) verwendet werden (Hinweis im Satzungstext).

In den Hinweisen des Bebauungsplantextes ist darauf hinzuweisen, dass gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7 e) und f) BauGB grundsétzlich die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine moglichst
sparsame und effiziente Nutzung von Energie anzustreben ist und dass ein grundsatzliches
Ziel zudem die Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern ist.

5.1.8 Sonstige MaBnahmen zur Minderung der ortsbildasthetischen
Beeintrachtigungen

Nachfolgend aufgelistete MaBnahmen dienen der Minimierung der landschaftsasthetischen
Beeintrachtigungen des Plangebietes und seiner Umgebung, die infolge der neu
entstehenden Bebauung zu erwarten sind.

e Begrenzung der Gebdudehthe durch Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 5,50 m
entlang der ErschlieBungsstraBBen.

e Restriktive Festsetzungen zur Dachform, zur Dachneigung und zur Art und zur Farbe der
Dacheindeckung zur Erzielung einer weitgehend regionaltypischen Dachlandschaft.

e Festsetzungen zu straBenseitigen Einfriedungen zur Vermeidung unpassender
AuBenwirkungen in den o6ffentlichen Raum.

e Ausschluss greller Fassaden und AuBenwdnde zur Wahrung des diesbezlglich noch
harmonischen Erscheinungsbildes der ndheren Umgebung mit seiner bestehenden
Bebauung.

5.2. AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation des Eingriffes werden Uber die geschilderten Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen hinaus weitere AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

5.2.1 Anpflanzungen in den Randbereichen des Geltungsbereiches A

Innerhalb der nach §9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 14 BauGB
ausgewiesenen Flachen in den Randzonen des Bebauungsgebietes sind zum Aufbau einer
Ortsrandeingriinung an den nach §9 (1) Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen Baume
I. Ordnung zu pflanzen. Die eingezeichneten Standorte sind beispielhaft und kénnen der
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Entwasserungsplanung angepasst werden; dabei darf jedoch die Anzahl der Baume nicht
unterschritten werden.

Auf 30% der verbleibenden, nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen sind am
Rande der Entwadsserungsanlagen Gehdlzgruppen anzulegen, zusammengesetzt aus 90 %
Strauchern und 10 % Bdumen II. Ordnung.

Die Gehdlze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m
zueinander, jeweils in artgleichen Gruppen von ca. 3 bis 7 Stiick bei Strduchern und ca. 3 bis 5
Stlick bei Baumen II. Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mindestens 3 m
zu Baumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flachenhaften Anpflanzungen unregelmaBig
auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshéhe sind so miteinander zu vermischen,
dass eine hhenmaBige Gliederung der Gebische entsteht. Es sind zu den angrenzenden Wegen
und Landwirtschafts-Parzellen Abstéande von mindestens 2,0m mit Strauchern und von 4,0m mit
Baumen einzuhalten, zu den Wohngebietsparzellen 1,0m mit Stréauchern und 2,0m mit Bdumen.

Es sind ausschlieBlich Arten aus der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Schwarzerlen und
Weiden sind nur unmittelbar an Versickerungsmulden oder auf deren Sohle als vollstandige
Pflanzen oder Steckhdlzer (Weiden) zu pflanzen.

Alle hochstammigen Baume sind anzupfahlen. Gehélzpflanzungen und Baume sind mit
Verbissschutz zu versehen. Folgende Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhoéhe 160-
180 cm

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die Ubrigen freibleibenden nicht bepflanzbaren Flachen (auBerhalb der mit
Spezialmischungen anzusdaenden Versickerungsbereiche) sind mit Landschaftsrasen (der
Mischung RSM 7.1.2 — Standard mit Krautern, Aufwandmenge 20 g / m2 oder vergleichbaren
Mischungen) anzusdaen und zweimal jahrlich zu mahen.

5.2.2 Anpflanzungen entlang der PlanstraBBen im Baugebiet

Baumpflanzungen im Seitenraum der ErschlieBungsstraBen sollen, erganzend zu den
Ubrigen Begrunungsfestsetzungen, im o&ffentlichen und privaten Bereich zur Belebung und
inneren Durchgriinung des geplanten Bebauungsgebietes beitragen und damit vor allem die
zu erwartende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mindern. AuBerdem besitzen diese
Pflanzungen  nachweislich  eine  geschwindigkeitsreduzierende und somit eine
verkehrsberuhigende Wirkung.

Hierzu sind im Seitenraum der ErschlieBungsstraBe in der im Plan vorgegebenen Anzahl
Pflanzscheiben von mindestens 1,5 x 2,0 m herzustellen und mit je einem heimischen
Laubbaum I. oder II. Ordnung aus der unten aufgefiihrten Pflanzenliste zu bepflanzen.

Um den Charakter der StraBen als gliedernde Elemente zu betonen, wird die Verwendung
einer einheitlichen Baumart empfohlen, es ist jedoch auch eine Auswahl verschiedener Arten
moglich. Die in der Planurkunde des Bauleitplanes sowie in Karte 2 vorgegebenen
Baumstandorte sind von der Anzahl her verbindlich einzuhalten, ihre Lage ist jedoch variabel
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und kann den Bedurfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst werden, wobei allerdings
hochstens 5 Meter vom dargestellten Standort abgewichen werden darf und ein Abstand von
mindestens 20 Metern zwischen den Baumen eingehalten werden muss.

Mindestqualitét der StraBenbdaume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm.

5.2.7 Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

Grundsatzlich sind mindestens 20 % der Gesamtgrundstiicksflache als Gehdlzflache mit
heimischen Arten aus der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen anzulegen und zu erhalten.
Zusatzlich ist auf jedem baulich in Anspruch genommenen Grundstiick wahlweise ein
Obstbaum als Hochstamm oder ein heimischer Laubbaum I. oder II. Ordnung zu pflanzen
und zu erhalten, bei den Grundstiicken in Randlage zur offenen Landschaft vorzugsweise im
hinteren Hausgartenbereich.

An Baumen I. oder II. Ordnung sind heimische Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste
oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden. Als Obstbdume sind alte
Regionalsorten zu wahlen, wie sie beispielhaft ebenfalls in der nachfolgenden Pflanzenliste
aufgefiihrt sind.

Mindest-Pflanzqualitaten:
Bdaume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,

Obstbaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhdéhe 160-
180 cm,

Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

5.2.10Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen im o6ffentlichen und privaten Raum

a) Baume

Bdaume I. Ordnung Bdume II. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer monspessulanum — Franz. Ahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche Malus sylvestris - Wildapfel
Juglans regia - Walnuss Populus tremula - Espe
Quercus petraea — Traubeneiche Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silber-Weide Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix fragilis - Bruch-Weide Sorbus aria - Mehlbeere

Salix x rubens - Fahl-Weide Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

b) Landschaftsstraucher
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c)

d)

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriff. WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Obstbaume

Apfel: (Sdmling; vorzugsweise Saatgut der Sorten ‘Grahams Jubildum’ und
‘Bittenfelder )

Bohnapfel Gewdirzluiken Brettacher Hauxapfel

Roter Boskoop Schafsnase Winterrambour Rote Sternrenette
Birnen: (Sémling; vorzugsweise Saatgut der ‘Kirchensaller Mostbirne ")
Alexander Lucas Bosc" s Flaschenbirne Pastorenbirne Weiler'sche Mostbirne

Gute Graue Gute Luise Clapps Liebling Gellerts Butterbirne
Pflaumen: (Samling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Hauszwetsche Graf Althans Ortenauer Zimmers Frihzwetsche

Liitzelsachser Frithzwetsche Blihler Friihzwetsche

Kirschen: (auf Vogelkirschensémliing)

Geisepitter Unterlénder Hausmiillers Mitteldicke GroBe Prinzess-
Kirsche Schneiders Spate Knorpelkirsche Hedelfinger
Riesenkirsche

Frihe Rote Meckenheimer Bittners rote Knorpelkirsche
Mirabellen, Renekloden: (Sémiing auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Nancymirabelle GroBe Griine Reneklode Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

Kletterpflanzen:
Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Lonicera-Arten (GeiBblatt)
Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein)
Rosa-Arten (Kletterrosen)

Clematis-Arten (Waldrebe)

Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
Vitis vinifera (Weinrebe).

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Gemeine Eibe (7axus baccata) und Wacholder
(Juniperus communis) - zu verzichten.

Zu maximal 40% kdnnen den Pflanzungen auch Zierstraucher beigefiigt werden:

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders angegeben):
- Baume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Baume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbdaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-
10 cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

- Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.
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Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdmmigen Bdume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Verbissschutz anzubringen.

5.3 ErsatzmaBnahmen

Die zur Kompensation erforderlichen MaBnahmen kénnen nicht im Geltungsbereich des
Baugebietes vorgenommen werden.

Da ein funktionaler Ausgleich
fur die primar auszugleichenden
Nachteile durch die
Neuversiegelung (Entsiegelung
im Verhaltnis 1:1) praktisch
nicht realisierbar ist, sind auch
MaBnahmen mdoglich, die eine
Reduzierung der
landwirtschaftlichen

Bodennutzung bewirken4.

Demzufolge wird von der
Ortsgemeinde Veitsrodt eine
externe, ca. 6.000 m2 groBe,
etwa 1000 m sudlich  von
Geltungsbereich A gelegene
Ersatzflache auf ihrer
Gemarkung zur  Verfligung
gestellt, die im Rahmen der
laufenden Flurbereinigung der
Gemeinde zugeteilt werden soll
(s. auch Karte 2).

Diese bildet somit den
Geltungsbereich B des
Bebauungsplanes
"Wasenheck .

5.3.1 Geltungsbereich B
(Flur 14, Flst. 392, 397/1,
663/385 tw, 387/1 tw, 683/385
tw, 572/384 tw, 402, 403,
407/3, 408, 410/2, 411/2,
416/3 — Flst.-Nr. Alter Bestand Abb. 1 : Lage der geplanten Ersatzfldche stidlichdstlich der
vor Flurbereinigung) ca. 1000m  Ortslage Veitsrodt

sudlich von Geltungsbereich A,

ca. 6.000 m2 groB Flst. 2/3 teilweise)

4 .| ANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT RHEINLAND-PFALZ (HRsG.):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) nach den §§ 4-6 des Landespflegegesetzes;
Oppenheim, Dezember 1998.
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¢ Lage der Ersatzflache

Es handelt sich bei der Ersatzflache um ein ca. 1000 m stdostlich der Ortslage gelegenes
Weiden-Grundstiick, westlich des Vollmersbaches. Es grenzt an biotopkartierte Flachen und
weitere Ersatzflachen an. Durch landschaftspflegerische MaBnahmen kann der Lebensraum
insgesamt aufgewertet und durch PflegemaBnahmen langfristig erhalten werden.

e Zustand der Ersatzflache:

Bei der mit Neigung zum Vollmersbach in 6stlicher Richtung abfallenden
Kompensationsflache handelt es sich um mehrere verschachtelte Parzellen, die insgesamt
durch einen Landwirt bewirtschaftet werden. Die einzelnen Flurstlicke sind in Flur 14 vor
Ort nicht zu erkennen. Dieser Bereich wird groBflachig bewirtschaftet.

Die Ersatzflache wird zur Zeit zu einem Teil intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt. Es
handelt sich hierbei um Mahweiden, die ein bis zwei Mal im Jahr (vorwiegend von Mai-
Juli) zur Silage- und Heugewinnung gemaht werden. Im (Spat-)Sommer und Herbst
dienen die Flachen als Kuh- und Rinderweide. Der zweite Teil der Ersatzflache wird
weitgehend das ganze Jahr als Weide genutzt. Diese Weide reicht mehr oder weniger bis
zum angrenzenden Vollmersbach, der in diesem Bereich iberwiegend von Gehdlzen und
Baumen begleitet wird. Unmittelbar am Vollmersbach befinden sich Nasswiesen und
Hochstaudenflure. Sie liegen jedoch hauptsachlich auBerhalb des Geltungsbereichs.

e Planungsrelevante Vorgaben fiir die Flache:
- Schutzgebiete nach Naturschutzrecht: keine; weiter stidlich in Richtung Vollmersbach
befindet sich ein Naturdenkmal.
- Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: an die Ersatzflachen angrenzende biotopkartierte
Flache - Biotop Nr. 6209/2043

Biotoptypenkomplex: Bachgebiete

Entwicklungsvorschlag: Erhaltung der derzeitigen Nutzung

Geschltzte Biotope: Binsen-, Seggen- oder hochstaudenreiche Feuchtwiesen
naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte

Bewertung: IT b schiitzenswertes Gebiet

Der Vollmersbach mit seinen Uferzonen und angrenzenden Gehdlz- und
Offenlandbereichen ist zu einem GroBteil seines Verlaufs &stlich von Veitsrodt
biotopkartiert.

- Landschaftsplan "Bereich mit guter Eignung zur Entwicklung von Lebensraumen fiir
feuchtigkeitsliebende Pflanzen und Tiere".

- Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Ziel ist die Entwicklung der
standortypischen Biotope entlang des Vollmersbachs und Entwicklung und
Anreicherung der Wiesen zwischen Veitsrodt und dem Vollmersbach.

Im Verbund mit den seitlichen Zufllissen und den Quellbereichen ist der Vollmersbach
von der Quelle bis nach Idar ein FlieBgewasserabschnitt mit besonderer 6kologischer
Bedeutung.

- Heutige potenzielle natiirliche Vegetation: Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) Taler des Hligellandes und der Niederungen in
einer sehr frischen bis maBig feuchten oder wechselfrischen (zeitweise schwach
vernassenden) Auspragung mit schwachem Grund- oder Stauwassereinfluss.
GroBflachig grenzt zu beiden Seiten der Hainsimsen-(Traubeneichen-)Buchenwald
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(Luzulo-Fagetum incl. Melamphyro-Fagetum) der basenarme Silikatstandorte in einer
reichen Ausbildung armer Walder (maBig basenarm) an.

- AuBerdem ist anzumerken, dass noérdlich des Geltungsbereiches B eine Ersatzflache zur
BaumaBnahme Kreisverkehrsplatz L175/L177 ,Herborner Hohe' liegt.

Es handelt sich somit aus naturschutzfachlicher Sicht - aufgrund seiner Lage im
Auenbereich eines relativ naturnahen Bachabschnittes - um einen Landschaftsausschnitt
mit gutem bis hohem Biotoppotenzial.

e Entwicklungsziel:
Entwicklungsziele fir diese Flache aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind
gemal der oben erldauterten Situation bzw. Vorgaben:
- Extensivierung des Griinlands und der Wiesennutzung,

- Erhaltung des vorhandenen Biotoppotenzials und Entwicklung und Vernetzung der
Biotopkomplexe am Vollmersbach,

- punktuelle Anreicherung der Flache durch einheimische, standortgerechte
Einzelbdume und Gehdlzgruppen,

- Sukzessionsstadien erhalten und Entwicklung der geschiitzten Biotope,
- Reduzierung der Beeintrachtigungen durch Viehhaltung am Vollmersbach.

¢ Landschaftspflegerische MaBnahmen:
Nachfolgend werden die zur Erreichung dieser Ziele erforderlichen MaBnahmen definiert.

> Auf der Flache ist zunachst der vollsténdige und zeitlich unbegrenzte Verzicht auf
jegliche Diingergaben sowie auf jegliche Art von Bioziden (Herbizide, Insektizide,
Fungizide etc.) nétig.

» Beschrankung der Weidenutzung entlang des Vollmersbaches, Zugang zum Wasserlauf
auf einzelne Trankeplatze reduzieren.
> Anpflanzungen:

- Pflanzung von insgesamt 3 Silber-Weiden (Salix alba); unregelmaBig verteilt am
Ostlichen Rand der Parzellen, zum Bach hin (Mindestqualitat: Heister, 2 x verpflanzt,
Héhe 250-300 cm, oder Hochstamm 2 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm). Es
ist ein Verbissschutz bis zu einer Hohe von 1,50 m anzubringen.

- Pflanzung von 3 Eschen (Fraxinus excelsior) im sidlichen Randbereich der Flache (im
Bereich unterhalb der StraBenbdschung). Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm. Die Baume sind mit Dreibock anzupfahlen und es ist ein
Verbissschutz anzubringen.

> Pflanzung von Geholzen

Auf 5% der Flache sind einzelstehende Gehdlzgruppen anzulegen, zusammengesetzt
aus ca. 90 % Strauchern und ca. 10 % Baumen II. Ordnung (Art der Pflanzung: wie
unter Punkt 6.2.1 beschrieben).

Die Gesamtflache dieser Gehdlzpflanzung muss mindestens 300 m? betragen und ist
auf mindestens finf Gruppen mit jeweils einer Flachen von 40-80m?2 aufzuteilen.

> Pflanzung von Obstbaumen
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Es sind 15 Obstbaume in unregelmaBigen und ausreichend bemessenen Abstanden zu
pflanzen. Die Baume sollten weitgehend am westlichen Rand der Ersatzflache in Nahe
des bei der Flurbereinigung entstehenden neuen Wirtschaftsweges gepflanzt werden.
Damit soll der Ubergang von den Feuchtwiesen entlang des Vollmersbachs iiber
extensive Weiden mit einzelnen Obstbdumen zu den westlich gelegenen intensiven
Wirtschaftsflachen geschaffen werden.

Abgangige Exemplare sind in der darauf folgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu
ersetzen.

Obstbaume sind fiir den Naturraum typisch, sie brauchen aber einen fachgerechten
Pflanzschnitt und in den Folgejahren regelmaBige Erziehungsschnitte, um ein
artgerechtes Wachstum zu sichern und einer frihzeitigen Vergreisung
entgegenzuwirken. Fir die Anpflanzung wurden robuste, pflegeextensive Sorten
(Uberwiegend alte Regionalsorten) ausgesucht (s. Pflanzenliste unten).

Alternativ dazu koénnen auch vergleichbare Regionalsorten gepflanzt werden.
AuBerdem kann die zu unserer Kulturlandschaft gehérige Walnuss (Juglans regia)
verwendet werden, wenngleich sie im floristischen Sinne hier nicht heimisch ist.

Da ein moglichst kraftiger Wuchs erwiinscht ist, sind nur Obstbaume auf
Samlingsunterlage zu verwenden. Folgende Pflanzqualitat ist mindestens
erforderlich:

Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhdhe
>160-180 cm ( auf Grund der extensiven Weidenbewirtschaftung sollte die
Stammhdhe nach Mdglichkeit tiber 200 cm liegen):

Auch hier sind die einzuhaltenden Grenzabstdande gegeniiber den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen besonders zu beachten: Nach den §§ 44 bzw. 46
Nachbarschaftsrecht von Rheinland-Pfalz missen  Walnuss-Samlinge  einen
Mindestabstand zur Nachbarparzelle von 6,0 Metern einhalten, bei Kernobstbdumen
auf stark wachsender Unterlage gentigt ein Abstand von 4,0 Metern (zur Anordnung
der Baume siehe Plan).

Die Pflanzungen sind in der den Erdarbeiten und dem Bau der Gebadude
folgenden Pflanzperiode (mdglichst Herbstpflanzung, aber auch bis Friihjahr
noch mdglich) - nach fachgerechter Bodenvorbereitung (Auflockerung von
Verdichtungen infolge der Erdablagerungen, ggf. Erganzung des zur Pflanzung
notwendigen Humusgehaltes etc.) - vorzunehmen. Zur Sicherung der
Standfestigkeit und als Anwuchsschutz sind alle Bdume jeweils mit Dreibock
und Doppelachterschlinge zu verankern. Es ist ein Verbissschutz bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m anzubringen. Bei Beweidung der Flachen sind die Einzel-
und Gruppenpflanzungen mindestens in den ersten flunf Vegetationsperioden
weitrdumig vor dem Weidevieh zu schiitzen. Die Baumscheiben sind in einem
Durchmesser von mindestens 1,50 m unmittelbar nach der Pflanzung mit einer
mindestens 7 cm starken Schicht aus Hackselgut o0.a. abzudecken.

> PflegemaBnahmen der Weide/Wiese:

- Weiden nicht als Dauerstandweiden nutzen. Insbesondere im Winterhalbjahr und bei
anhaltenden Regenperioden kann es zu erheblichen Beschadigungen der
Vegetationsdecke und des Bodens kommen.

PLANWERKSTATT 21



Bebauungsplan "Wasenheck™ - Ortsgemeinde Veitsrodt
Umweltbericht mit integriertem Landschaftsplan Seijte 31

- Zur Aushagerung der Flachen auf Dingung verzichten. Durch Ausscheidungen des
Weideviehs werden gentigend Diinger wieder zugeftihrt.

-In mehrjahrigen Abstédnden die Flachen abmdhen, damit der Wiesen- und
Weidencharakter erhalten bleibt und das Futterspektrum flir das Weidevieh
entsprechend beibehalten werden kann.

Die KompensationsmaBnahmen im o6ffentlichen Raum (im Randbereich des Baugebietes
sowie auf den Ersatzflachen) sind mdglichst unmittelbar nach Abschluss der ErschlieBungs-
arbeiten, spatestens aber in der dem ersten Baubeginn folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren, die MaBnahmen im privaten Bereich in der Pflanzperiode, die dem Einzug
folgt.

5.4. Gegeniiberstellung von Umweltauswirkungen und Kompensation
(Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung)

Bei der Gegeniberstellung der durch die Planung ermdéglichten Eingriffe und der
vorgesehenen MaBnahmen verbleibt ein Defizit an Kompensationsflachen.

Es verbleibt noch die erforderliche Kompensation der folgenden geschilderten Eingriffe:

A. Neuversiegelung von ca. 14.254 m? mit den genannten Auswirkungen auf
Boden- und Wasserhaushalt (s. Kap. 4.4.4 und 4.4.5)

B. Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes sowie der
lokalklimatischen Funktionen durch die neue Bebauung (s. Kap. 4.4.6 und 4.4.7)

C. Verlust der ca. 32.000 m2 groBen Flache mit intensiv bewirtschaftetem
Wirtschaftsgriinland

Die in Kapitel 5.1 beschriebenen MaBnahmen dienen lediglich der Vermeidung und der
Minimierung des Eingriffes.

Die in Kap. 5.2 und 5.3 erlauterten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bedeuten hingegen
eine Aufwertung gegeniiber dem Status quo und dienen somit der Kompensation.

Es ergibt sich folgende Bilanzierung:

Zu A.Da die in den Kapiteln 5.2 sowie 5.3 genannten PflanzmaBnahmen gleichzeitig auch
eine Reduzierung bzw. eine Aufgabe der derzeitigen landwirtschaftlichen
Bodennutzung bewirken, kénnen diese MaBnahmen als funktionaler Ausgleich flir die
Neuversiegelung angesehen werden, zumal ein streng funktionaler Ausgleich fiir eine
Versiegelung (also eine Entsiegelung im Verhaltnis 1:1) praktisch nicht realisierbar ist.
Diese Vorgehensweise entspricht auch den bereits zitierten Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (dazu s. FuBnote 3).

Exkurs: Bewertung der Aufwertung in Geltungsbereich B:

Da die in Kapitel 5.3.1 erlauterte Begriinung auf der Fléche in Geltungsbereich B (extensive
Frisch- bis Feucht-Wiesenbewirtschaftung sowie PflanzmaBnahmen) gleichzeitig auch eine
Reduzierung der derzeitigen landwirtschaftlichen Bodennutzung bewirkt, kann diese MaBnah-
me auch als funktionaler Ausgleich fir die Neuversiegelung angesehen werden.

PLANWERKSTATT 21



Bebauungsplan "Wasenheck™ - Ortsgemeinde Veitsrodt

Umweltbericht mit integriertem Landschaftsplan

Seijte 32

Durch die Textfestsetzungen zur extensiven Bewirtschaftung der gesamten Flache wird eine
Aufwertung gegeniiber dem bisherigen Zustand gewahrleistet. Daher kann diese Flache zu
100% als Kompensation anerkannt werden.

Es handelt sich somit um folgende MaBnahmen bzw. Flachen, die vollstandig oder

zumindest teilweise als Kompensationsflachen anerkannt werden kdnnen:

Flache / MaBnahme GroBe [gqm] |Aufwertungsfaktor |Anerkennung als
Kompensation [gm]

Bepflanzung der privaten 5.774 0,75 4.331
Grundstucksflache
Gestaltung der Offentlichen 455 0,75 341
Grunflachen
Flache fur Ersatzmalinahmen 4.350 1,0 (dazu s. Exkurs 4.350
(Geltungsbereich A) oben)
Flache fur ErsatzmalRinahmen 6.000 1,0 (dazu s. Exkurs 6.000
(Geltungsbereich B) oben)

Anrechenbare Kompensation [qm] 15.022

Somit kann - angesichts der Identitit von Kompensationsbedarf und
Kompensationsflache - der Ausgleich fiir die Neuversiegelung als erbracht angesehen
werden.

Zu C.Die Mehrfunktionalitat der AusgleichsmaBnahmen bedingt zudem auch die Aufwertung

des Ortsrand- bzw. Landschaftsbildes, zumal die wirksamen Eingriinungen in nordlicher
Richtung sowie die Baumpflanzungen entlang der PlanstraBen eine deutliche
Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die zu erwartenden
Baustrukturen bewirken.

Dadurch sowie angesichts der sehr begrenzten Fernwirkung des neuen Baugebietes ist
der (schwierig quantifizierbare) verbleibende zusatzliche Kompensationsbedarf fur die
Landschaftsbild-Beeintrachtigung als relativ gering anzusehen.

Durch die landschaftsasthetische Aufwertung der Flachen am Vollmersbach in
Geltungsbereich B durch Baum- wund Strauchpflanzungen sowie durch die

Extensivierung kann auch diese Kompensation als erbracht angesehen werden.

Da eine ’biologisch-6kologische® Aufwertung einer Flache in der Regel auch stets eine
landschaftsasthetische Aufwertung nach sich zieht, kann durch eine zu erbringende
Kompensation der Neuversiegelung auf einer Flache von ca. 9.000 m?2 auch die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als ausgeglichen angesehen werden.
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5.5. Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

(unter Berucksichtigung der Ziele und des Geltungsbereiches des Bauleitplans)

Bereits im Vorfeld der Planung waren potenzielle Alternativstandorte untersucht worden.
Der nun Uberplante Standort hat sich aufgrund zahlreicher stadtebaulicher Griinde als
vorzugswuirdig erwiesen; dies hatte auch zur Ausweisung der Flache im Flachennutzungsplan
gefiihrt.

Das Plangebiet weist im Vergleich zu anderen mdéglichen Wohnbauflachen ein relativ
geringes umweltbezogenes Konfliktpotenzial auf. Zudem ist die verkehrliche Anbindung als
gut anzusehen.

Weitere sinnvolle Alternativen, welche durch (bergeordnete Vorgaben gedeckt sind, die
infrastrukturellen Vorteile des Plangebietes aufweisen und gleichzeitig auch aus
umweltrelevanten Aspekten daflir besser zu bewerten waren, sind in Veitsrodt nicht
gegeben.

6. Erlauterungen zur Erarbeitung der Umweltpriifung

6.1 Inhaltliche und raumliche Abgrenzung

Die Abgrenzung der nun festgesetzten Wohnbauflache und die Aussagen des
Landschaftsplanes (sowie der anderen, in Kap. 3 aufgeflihrten einschlagigen Quellen) zu den
angrenzenden Gebieten bildeten die Grundlage fiir die raumliche Abgrenzung der
Umweltpriifung. Beeintrachtigungen oder Belastungen der Umwelt, die weiter Uber diese
Grenzen hinausgehen, sind angesichts der geplanten, relativ ortgebundenen Nutzung nicht
Zu erwarten.

Die Abgrenzung der Untersuchungsinhalte beruht auf den einschlagigen Standards der zu
untersuchenden Inhalte, welche durch die baugesetzlichen Vorgaben der zu untersuchenden
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
§1 Abs. 6 Nr. 7 und erganzend § la BauGB und in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB, durch die naturschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG und des LNatSchG
vorgegeben sind.

Aufgrund des Differenzierungsgrades des Bebauungsplanes waren “Abschichtungen®
gemaB § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB hinsichtlich Differenzierungs-Breite und -Tiefe durch bereits
vorliegende Fachplanungen, die allenfalls in kleineren MaBstdben erarbeitet wurden, kaum
moglich.

Gleichwohl sind die Auswertung der Landschaftsplanung sowie der anderen in Kap. 2
aufgeflihrten umweltrelevanten Vorarbeiten in die vorliegende Umweltpriifung eingeflossen.

Die Umweltpriifung bezieht sich nach Auffassung des Planungstragers auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann, um das
Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung angemessen und sachgerecht berticksichtigen
zu koénnen.

6.2 Angewandte Untersuchungsmethoden
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Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsbegehungen und von
Auswertungen planungsrelevanter Vorgaben gewonnenen Erkenntnissen.

Die vorliegende Prifung beruht primar auf einer Inspektion des Plangebietes und seiner
naheren Umgebung in Form einer Biotoptypenkartierung .

Zudem wurden die einschlagigen Fachvorgaben ausgewertet, die in dem Beitrag
Uberwiegend benannt sind, wie z.B. Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, Planung vernetzter
Biotopsysteme, Flachennutzungsplanung etc..

Zahlreiche Aussagen wurden einschlagigen Grundlagenwerken bzw. Vorlagen entnommen,
die nicht alle angegeben bzw. zitiert wurden, so z.B. topografische Karten, Orthofotos,
geologische bzw. Boden-Karten, wasserwirtschaftliche Werken, Klimauntersuchungen,
Standortkarten des Landesamtes fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht;
Schutzgebiets-Aussagen und weitere Informationen aus dem Internet (LANET u.a.) u.v.a.m..

6.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Zeit der Erarbeitung des Umweltberichtes lagen keine detaillierten Aussagen zu Boden
bzw. zu Grundwasser und zur hydrogeologischen Situation des Plangebietes vor. Somit
musste im Hinblick auf diese Landschaftspotenziale bzw. Schutzgiter auf die verfligbaren
Daten, auf Grundlage kleinmaBstdblicher Unterlagen, bzw. des angrenzenden Baugebiets
zurlickgegriffen werden.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind darliber hinaus
nicht aufgetreten, sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der
Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt.
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7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das sog. Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaB Ziffer
3b) schwerpunktmdBig die (nicht vorhergesehenen) "erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Bauleitplanung auf die Umwelt'.

§ 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der geplanten Anpflanzungen auf den o6ffentlichen Flachen sollte Gber die
Realisierung als ErschlieBungsmaBnahme gesichert werden, deren Kosten auf die Eigentlimer
des gesamten Plangebietes umgelegt werden kdnnen, da die MaBnahmen auch dem
Ausgleich flir den Eingriff durch das gesamte Bebauungsplangebiet dienen. Sofern die
MaBnahmen ordnungsgemaB hergestellt sind und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann
von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, sodass eine “Augenschein-Kontrolle
in Intervallen von 3-5 Jahren ausreichend erscheint.

Bei fachgerechter Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf offentlichen
Flachen in den Geltungsbereichen, einschlieBlich der erforderlichen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, kann — sofern die MaBnahmen nicht widerrechtlich beseitigt werden -
von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, sodass eine aktive
Umsetzungskontrolle durch die Gemeinde entbehrlich ist. Beschadigungen oder auffallige
Vitalitdtsschwéchen von Gehdlzen oder Ahnliches wiirden mit hoher Wahrscheinlichkeit
ansonsten von Biirgern ohnehin gemeldet.

Die Funktionalitat der wasserwirtschaftlichen KompensationsmaBnahmen wird durch den
Trager der Abwasserbeseitigung ohnehin regelmaBig kontrolliert.

Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass die Ortsgemeinde von unerwarteten
Auswirkungen durch die Fachbehdrden im Rahmen von deren bestehenden

Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung
erhalt.
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8. Aligemein verstandliche Zusammenfassung der

Ergebnisse der Umweltpriifung
(der erforderlichen Angaben nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).

Die in vorliegendem Umweltbericht erlduterte Umweltprifung mit integriertem
Landschaftsplan zur Neuausweisung einer Wohnbauflache am norddstlichen Rand der
Ortslage Veitsrodt ergab, dass ein solches Vorhaben in dem derzeit landwirtschaftlich
genutzten Bereich als umweltvertraglich eingestuft werden kann.

In Kapitel 2 werden zunachst die wesentlichen Inhalte der Planung sowie die
umweltpriifungsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgestellt.

In Kapitel 3 werden sodann die gesetzlichen und planerischen Vorgaben aufgelistet und
ihre Beriicksichtigung in der Planung stichwortartig erldutert.

In Kapitel 4 erfolgt dann eine Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes und eine
Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (soweit
derzeit absehbar) sowie bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Status quo-Prognose / "Null-
Variante").

Bei Beachtung der schlieBlich in Kapitel 5 aufgefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich der durch die Realisierung eines Wohnbaugebietes
entstehenden nachteiligen Auswirkungen ist davon auszugehen, dass das Vorhaben
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiiter des
Plangebietes haben wird, die nicht entscheidend gemindert oder kompensiert werden
kdnnen.

Die als Fazit zu ziehende Konstatierung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf der
neuen Planflache ist vor allem in folgenden Faktoren begriindet:

- Aus der Lage in einem aus okologischer Sicht weitgehend wertarmen und durch die
landwirtschaftliche Nutzung auch vorbelasteten Gebiet resultiert eine grundsatzlich
relativ geringe Eingriffsempfindlichkeit.

- Es sind, keine Biotopstrukturen im Plangebiet vorhanden, die entfallen und schwierig
ersetzbar und / oder aus Sicht des Arten- und Biotoppotenzials erhaltenswert waren.

- Auch aus ortsbild- bzw. landschaftsasthetischer Sicht ist das Vorhaben an diesem bisher
nicht oder nur unzureichend eingegriinten Ortsrand vertretbar, da Ein- und Durch-
grinungsmaBnahmen (an den nérdlichen und ostlichen Randern sowie auf der
PlanstraBe) ebenso sowie bauordnungsrechtlich-gestalterische Vorgaben im
Bebauungsplan  festgesetzt  werden,  welche  modglicherweise  auftretende
Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung entscheidend mindern oder
kompensieren.

- Durch eine naturnahe Oberflachenwasser-Riickhalteflache wird den Vorgaben des
Landeswassergesetzes im Hinblick auf das Gebot einer naturnahen und Eingriffsfolgen
vermeidenden Oberflachenwasserbewirtschaftung zum Teil Rechnung getragen; eine
vollstandige Rlckhaltungen unmittelbar im Baugebiet sind infolge der Topografie und
der geringen Versickerungsrate nicht mdglich.
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Es gibt keine sonstigen Hinweise, dass die Ubrigen abiotischen Schutzguter (Boden,
Wasserhaushalt, Lokalklima) eine solch hohe Empfindlichkeit aufweisen, dass sie dieser
Uberplanung - mit ihren umfangreichen, in Kapitel 5.1f. erlduterten Vermeidungs- und
VerringerungsmaBnahmen - entgegen stiinden.

Die im Gebiet nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Boden- und
Wasserhaushaltes durch die mdgliche anrechenbare Neuversiegelung von ca. 14.250 m?
kdnnen durch die in Kapitel 5.3 erlauterten MaBnahmen auf den Flachen fur
ErsatzmaBnahmen ausgeglichen werden, wo entsprechend groBe Flachen aus der
intensiven landwirtschaftlichen Bodennutzung herausgenommen und zu naturnahen,
teilweise von Baumen und Strduchern Uberstellten Wiesen und Weiden aufgewertet
werden.
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9. Zuordnung der Kosten fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die Eingriffs- / Ausgleichsprifung muss bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
stattfinden.

Explizit wird im Baugesetzbuch auch die Mdglichkeit der Festsetzungen von Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs (’ErsatzmaBnahmen™)
planungsrechtlich festgeschrieben.

"Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB kénnen auf den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im
sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes als auch in einem anderen Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kénnen
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet
werden; dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Fidchen" (§ 9
Abs. 1a BauGB).

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind gemdB 8§ 135a BauGB vom Vorhabentrdger
durchzufiihren. Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle den Grundstiicken nach § 9
Abs. 1a zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder der
Eigentiimer der Grundstiicke durchfiihren und auch die hierflir erforderlichen Grundstiicke
bereitstellen.

Die AusgleichsmaBnahmen koénnen bereits vor den BaumaBnahmen und der Zuordnung
durchgefiihrt werden. Die Kosten kdnnen bereits dann geltend gemacht werden, sobald die
Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen.
Die Erstattungspflicht entsteht mit der Herstellung der AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde.

Als Zuordnungs- bzw. VerteilungsmaBstdbe sieht § 135b BauGB vor:
1. die Gberbaubare Grundstiicksflache,

2. die zulassige Grundflache

3. die zu erwartende Versiegelung

4. die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen.

Die VerteilungsmaBstdbe kénnen laut Gesetz miteinander verbunden werden, (blich ist jedoch eine
Sammelzuordnung aller Kompensationsflachen zu allen Eingriffsflachen ohne Berlicksichtigung der
Eingriffsschwere, da dies insbesondere bei reich strukturierten Gebieten zu einer kaum zu
bewaltigenden Komplizierung fiihrt - zumal in Rheinland-Pfalz kein allgemein geltendes, rechtlich
anerkanntes Bewertungssystem fiir die Beurteilung von Eingriffen existiert.

Nicht in die Zuordnung einzubeziehen sind nach Auffassung der kommunalen Spitzenverbande
solche Festsetzungen und Grundstiicksflachen, die dem Ausgleich von Eingriffen im Rahmen
gemeindlicher ErschlieBungsanlagen dienen.

Durch Satzung kann die Gemeinde gemal § 135¢c BauGB neben der Art der Verteilung der Kosten
auch Grundsatze fur die Ausgestaltung von AusgleichsmaBnahmen sowie Art, Umfang und Falligkeit
der Kostenerstattung regeln.

Im Falle des Bebauungsplanes “Wasenheck™ bestehen hinsichtlich der Eingriffsqualitat
weitgehend homogene Bedingungen im gesamten Geltungsbereich - es handelt sich
durchweg um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Ebenso kann die
Kompensationswirkung der Begriinungsfestsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf den
privaten Grundstiicken qualitativ gleichgesetzt werden mit den analog festgesetzten
MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im Rahmen gemeindlicher ErschlieBungsanlagen
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(Baumpflanzungen im StraBenraum etc.) - beide Festsetzungen sind eher von Bedeutung flir
den Landschaftshaushalt (Orts- und Landschaftsbild, Erlebnis- und Erholungswert) als flr
den Naturhaushalt. Quantitativ bestehen allerdings erhebliche Unterschiede - die
Pflanzflachen auf den privaten Grundstiicken entsprechen ca. 38 % der dort zu erwartenden
Versiegelung, die Anpflanzungen im 6ffentlichen Bereich dagegen nur 11 % der Versiegelung
durch gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben erscheint beim Bebauungsplan “Wasenheck'
folgende Vorgehensweise angebracht:

e Die Kosten flir den Erwerb der nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB bzw. nach § 9 (1) Nr. 14 in
Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen, die zur Entwasserung der
kommunalen ErschlieBungsanlagen und der privaten Baugrundstiicke erforderlich sind,
sowie die Kosten fur die funktionstechnisch erforderlichen MaBnahmen auf diesen Flachen
(Ausformung von Entwasserungsgraben, Rickhalte- und Versickerungsmulden, Berasung
dieser Bereiche als Erosionsschutz) kénnen als Teil der ErschlieBung abgerechnet werden.

Der genaue hierbei anzurechnende Flachenanteil ergibt sich im Rahmen der nach-
folgenden ErschlieBungsplanung.

e Samtliche nicht funktionstechnisch begriindeten MaBnahmen innerhalb der Flachen nach
§9 (1) Nr. 14 BauGB bzw. nach §9(1) Nr.14 in V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
(Pflanzgebote nach §9 (1) Nr. 25a BauGB, PflegemaBnahmen etc. nach §9 (1)
Nr. 20 BauGB) sowie alle sonstigen Pflanzgebote nach §9 (1) Nr. 25a BauGB im
offentlichen Bereich (StraBenbdume, Offentliche Griinfliche) gelten als Kompen-
sationsmaBnahmen und sind ebenfalls lber eine Kostenerstattungssatzung nach § 135c
BauGB umzulegen.

e Der von der Gemeinde bzw. den Eigentiimern der privaten Grundstlicke zu tragende
Anteil an den Kompensationskosten bemisst sich nach dem jeweiligen Anteil an der
Gesamtversiegelung. Im Falle des Bebauungsplanes “Wasenheck®™ bestehen erhebliche
Unterschiede hinsichtlich des Eingriffes, wie in Pkt. 4.4.4 bei der Ermittlung der
anrechenbaren Flachenversiegelung dargestellt wurde.

Somit ergibt sich im vorliegenden Falle folgende Rechnung:
Summe anrechenbare Flachenneuversiegelung (s. Kap. 4.4.4) 14.254 m?2 =100 %

1. Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen) 2.995m?2 =21,0 %
2. Anteil Uberbauung / Neuversiegelung auf privaten Grundstlicken
8.661 m2 =60,8 %

3. Anteil Neuversiegelung auf privaten Stellplatzen und Garagen
(auBerhalb der privaten Grundstiicksflachen) 2.598 m2 =18,2 %.

Die Festsetzung sollte demnach lauten:

Zuordnung der Festsetzungen fir Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBhahmen

(8 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135a und b BauGB)

Alle Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB, auch auf Flachen in Verbindung mit Festset-
zungen gemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB, sowie alle Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
im o6ffentlichen Bereich werden den o6ffentlichen und privaten Grundsticken, auf denen Ein-
griffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, in folgenden Anteilen zugeordnet:

Anteil gemeindliche ErschlieRungsanlagen: 21 %
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Anteil private Grundstticke: 79 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden entsprechend
einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung gemafR § 135c BauGB in Hohe des angegebe-
nen Anteils von den Eigentiimern der privaten Grundstiicke erhoben, denen die Festsetzun-
gen zugeordnet sind. Als VerteilungsmaRstab wird, gemaR § 135 b BauGB, die zulassige
Grundflache der baulichen Anlagen herangezogen.
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10. Textfestsetzungen fiir den Bebauungsplan

Folgende Festsetzungen zur Berlicksichtigung der im vorliegenden Beitrag erlauterten
Belange von Natur und Landschaft sollten in die Textfestsetzungen des Rechtsplans
Ubernommen werden.

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BAUGB)

1.

1.1

1.2

1.2.1

2.1

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zufahrten, KFZ-Stellplatze, Hoffldchen, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie
fuBldufige Wege sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Geeignet
sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm),
wassergebundene Decken oder Schotterrasen.

Ersatzflachen
Zur Erzielung des naturschutzfachlichen Ausgleichs sind MaBnahmen auf externen
Flachen erforderlich.

Geltungsbereich B

Flur 14, Flst. 392, 397/1, 663/385 tw, 387/1 tw, 683/385 tw, 572/384 tw, 402, 403,
407/3, 408, 410/2, 411/2, 416/3, ca. 1000m sudlich von Geltungsbereich A, ca.
6.000 m?2 groB.

Die Flache ist gemaB der Beschreibung im Umweltbericht als extensives Griinland zu
pflegen.

Entlang des geplanten Wirtschaftsweges der im Rahmen der Flurbereinigung
entstehen wird sind 15 Hochstamm-Obstbdumen zu entwickeln. Es sind
regionaltypische Obstsorten zu verwenden. Alle Baume sind anzupfahlen und mit
Verbissschutz zu versehen. Folgende Pflanzqualitét ist mindestens erforderlich:
Obstbdaume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 7-10 cm.

Am Rande des extensiven Grinlands in sich vernassenden Bereichen sind finf
Gehdlzgruppen (je 30-80m2, insgesamt mindestens 300m2) mit feutigkeitsliebenden
Strauchern und Heister herzustellen sowie 6 Badume als Heister bzw. Hochstamm zu
pflanzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gema § 9 (1) Nr. 20 BauGB

in Verbindung mit

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlieBBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Ausbildung der Entwasserungsanlagen

Die § 9 (1) Nr. 14 i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Entwasserungsanlagen
sind als flache Gréaben bzw. Mulden mit geringen B&schungsneigungen naturnah
auszubilden und durch Ansaat mit  Spezialrasenmischungen far
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2.2

2.3

Versickerungsanlagen (RSM 7.3.1 0.d.) zu begriinen. Es sind am nattrlichen Ge-
landeverlauf orientierte, mdglichst flache Mulden herzustellen, die jedoch so
bemessen und gestaltet sind, dass kein (teichahnlicher) Dauerstau entsteht, der die
Grasnarbe (welche die Belliftung und somit die Versickerungsfahigkeit des Bodens
gewahrleistet) zerstort. Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten horizontal
liegend hergestellt und unterhalten werden, um eine mdglichst gleichmaBige Ver-
sickerung des Wassers zu erzielen.

Ist in Gefallstrecken eine kaskadenartige Anordnung von Versickerungsmulden
erforderlich, dirfen keine Erdanschiittungen erfolgen, die weit iber die natirliche
Gelandeoberkante hinausragen. Steinschittungen, die als Erosionsschutz in den
Entwasserungsgraben eingebracht werden, sind mit Mutterboden abzudecken und
ebenfalls durch Rasenansaat mit Spezialrasenmischungen fiir Versickerungsanlagen
Zu begrlinen.

PflegemaBBnahmen

Die nach §9 (1) Nr.14 iV.m. §9 (1) Nr.20 BauGB ausgewiesenen
Entwasserungszonen in den Randbereichen sind zweimal jahrlich zu mahen, das
Schnittgut ist jeweils abzurdumen. Mahdzeitpunkt: Mitte Juni und Ende
September/Anfang Oktober.

PflanzmaBnahmen

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachen in den Randzonen
des Baugebietes sind zum Aufbau einer Ortsrandeingriinung an den nach §9 (1)
Nr. 25a BauGB bezeichneten Stellen Baume I. Ordnung zu pflanzen. Auf 30% der
verbleibenden Flache sind am Rande der Entwadsserungsanlagen Geholzflachen
anzulegen, zusammengesetzt aus ca. 90 % Strauchern und ca. 10 % Baumen II.
Ordnung.

Die jeweiligen Standorte sind mit der Entwasserungsplanung abzustimmen; dabei
darf jedoch die vorgegebene Anzahl der Baume sowie die Mindestflache der
Pflanzungen nicht unterschritten werden.

Die Gehdlze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m
zueinander, jeweils in artgleichen Gruppen von ca. 3 bis 7 Stiick bei Strauchern und ca. 3 bis
5 Stiick bei Baumen II. Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von
mindestens 3 m zu Bdumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flachenhaften
Anpflanzungen unregelmaBig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshéhe
sind so miteinander zu vermischen, dass eine hdéhenméBige Gliederung der Geblische
entsteht. Es sind zu den angrenzenden Landwirtschafts-Parzellen Abstédnde von mindestens
2,0m mit Strauchern und von 4,0m mit Baumen einzuhalten, zu den Wohngebietsparzellen
1,0m mit Stréduchern und 2,0m mit Bdumen.

Alle hochstdmmigen Baume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen. Folgende
Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Bdume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die Ubrigen freibleibenden Flachen (auBerhalb der Versickerungsbereiche) sind mit
Landschaftsrasen (der Mischung RSM 7.1.2 - Standard mit Krautern,
Aufwandmenge 20 g / m2 oder vergleichbaren Mischungen) anzusdaen und zweimal
jahrlich zu mahen.
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4.2

4.3

Sonstige Anpflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzung von StraBBenbdaumen

Im Seitenraum der ErschlieBungsstraBen sind in der im Bebauungsplan
vorgegebenen Anzahl Laubbdaume I. oder II. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus
der unten aufgeflihrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden.
Die Baumstandorte kdnnen den Bedirfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst
werden, wobei hdchstens 5 Meter vom dargestellten Standort abgewichen werden
darf und ein Abstand von mindestens 20 Metern zwischen den Baumen eingehalten
werden muss.

Alle zu pflanzenden StraBenbdaume sind mit mindestens 1,5 x 2,0 m groBen
Baumscheiben zu versehen. Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren
der Baumscheiben verhindern (Poller 0.3.).

Mindestqualitat der Bdume:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke
Grundsatzlich sind mindestens 20 % der Gesamtgrundstticksfliache als Gehdlzflache
mit heimischen Arten aus der Pflanzenliste in den Textfestsetzungen anzulegen und
zu erhalten. Zusatzlich ist auf jedem baulich in Anspruch genommenen Grundstiick
wahlweise ein Obstbaum als Hochstamm oder ein heimischer Laubbaum I. oder II.
Ordnung zu pflanzen und zu erhalten, bei den Grundstlicken in Randlage zur
offenen Landschaft vorzugsweise im hinteren Hausgartenbereich.

An Baumen I. oder II. Ordnung sind heimische Arten aus der nachfolgenden
Pflanzenliste oder zumindest Kulturformen der genannten Arten zu verwenden. Als
Obstbaume sind alte Regionalsorten zu wahlen, wie sie beispielhaft ebenfalls in der
nachfolgenden Pflanzenliste aufgefiihrt sind.

Mindest-Pflanzqualitaten:

Bdume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
Obstbdaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10
cm,

Landschaftsstrducher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB
im offentlichen und privaten Raum

Baume

Baume I. Ordnung Baume II. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Wildapfel
Fraxinus excelsior - Esche Populus tremula - Espe
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix alba - Silber-Weide Sorbus aria - Mehlbeere

Salix fragilis - Bruch-Weide Sorbus aucuparia - Eberesche

Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
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b) Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze Ribes alpinum - Johannisbeere

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa arvensis - Feldrose

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Waldhasel Rosa rubiginosa - Weinrose

Crataegus monogyna - Eingriff. Weidorn Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Crataegus oxyacantha - Zweigriff. Weidorn Salix cinerea - Grau-Weide

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Rainweide Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Wasserschneeball

Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

c) Obstbaume

Apfel: (Samling; vorzugsweise Saatgut der Sorten 'Grahams Jubildum ' und
‘Bittenfelder )
Bohnapfel Gewdrzluiken Brettacher Hauxapfel
Roter Boskoop Schafsnase Winterrambour Rote Sternrenette

Birnen: (Samling; vorzugsweise Saatgut der Kirchensaller Mostbirne ")
Alexander Lucas Bosc' s Flaschenbirne Pastorenbirne Weiler'sche Mostbirne
Gute Graue Gute Luise Clapps Liebling Gellerts Butterbirne

Pflaumen: (Sémling auf Prunus myrobalana-Unteriage)
Hauszwetsche Graf Althans Ortenauer Zimmers Friihzwetsche
Litzelsachser Friihzwetsche Blhler Friihzwetsche

Kirschen: (auf Vogelkirschensémling)
Geisepitter Unterlander Hausmiillers Mitteldicke GroBe Prinzesskirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche Hedelfinger Riesenkirsche
Frihe Rote Meckenheimer Biittners rote Knorpelkirsche

Mirabellen, Renekloden: (Samling auf Prunus myrobalana-Unterlage)
Nancymirabelle GroBe Griine Reneklode Reneklode aus Oullins

oder vergleichbare Regionalsorten.

d) Kletterpflanzen:

Hedera helix (Gemeiner Efeu) Clematis-Arten (Waldrebe)
Lonicera-Arten (GeiBblatt) Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)
Parthenocissus tricuspidata i.S. (Wilder Wein) Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
Rosa-Arten (Kletterrosen) Vitis vinifera (Weinrebe).

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Gemeine Eibe (7axus baccata) und Wacholder
(Juniperus communis) - zu verzichten.

Zu maximal 40% kdnnen den Pflanzungen auch Zierstraucher beigefiigt werden:

Mindest-Pflanzqualitaten (falls nicht anders angegeben):
- Baume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Baume II. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Obstbdaume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, 3 x verpflanzt, Stammumfang 8-10
cm

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

- Kletterpflanzen: 3 Triebe, mit Topfballen, 40-60 cm hoch.
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II.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstdmmigen Bdume sind mit Dreibock
anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein Verbissschutz anzubringen.

Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25b BauGB

Bei Verlust nachfolgend aufgefiihrter Biotopstrukturen und Einzelgeholze ist der
Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde - gleichwertig zu
ersetzen.

Diese Bereiche sind gemaB DIN 18920 zu schitzen und von jeglicher Bautatigkeit
freizuhalten. Dieser Schutz ist bei Baumen bereits durch das einfache Abstecken
bzw. Markieren des Traufbereiches der Baume, bei sonstigen Biotopen mit Pflocken
in einem Abstand von ca. 3m um sie herum zu erreichen. In diesen Bereichen ist
das Befahren mit schwerem Gerat ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher
Arbeitsmaterialien und -gerdte.

Zuordnung der Festsetzungen fur Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaB3nahmen
(§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB sowie § 135 a und b BauGB)

Alle Festsetzungen gem. §9 (1) Nr.20 BauGB, auch in Verbindung mit
Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB, sowie alle Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB im offentlichen Bereich werden den offentlichen und privaten
Grundstilicken, auf denen Eingriffe auf Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten
sind, in folgenden Anteilen zugeordnet:

Anteil gemeindliche ErschlieBungsanlagen: 21 %

Anteil private Grundstticke: 79 %

Die auf Grund der genannten Festsetzungen entstehenden Kosten werden
entsprechend einer zu erlassenden gemeindlichen Satzung gemaB § 135c BauGB in
Hbhe des angegebenen Anteils von den Eigentimern der privaten Grundstlicke
erhoben, denen die Festsetzungen zugeordnet sind. Als VerteilungsmaBstab wird,
gemaB § 135b BauGB, die =zuldssige Grundfliche der baulichen Anlagen
herangezogen.

(Erlduterung zu dieser Zuordnungs-Festsetzung s. Umweltbericht).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Hofflachen, sonstigen Stell- u.
Lagerflachen sowie fuBlaufigen Wegen sind nur wasserdurchldassige Materialien
zuldssig. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster
(Fugenbreite > 2 cm), wassergebundene Wegedecken oder Schotterrasen.
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1.2

2.1

2.2

2.3

I1I1.

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen bebauter Grundstlicke sind, soweit sie
nicht flr eine sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, gartnerisch als Zier-
und / oder Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten, sie diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden.

Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind generell nur im Rahmen der in § 62 LBauO (genehmigungsfreie
Vorhaben) getroffenen Regelungen zulassig.

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Bestimmungen des § 42f.
Nachbarschaftsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

An den Grundstiicksgrenzen zum nérdlichen Graben und 6Ostlichen Wirtschaftsweg
sind Einfriedungen mit geschnittenen oder freiwachsenden Hecken zuldssig. Zaune
sind dort nur bis zu einer maximalen Endhéhe von 1,5m (einschlieBlich
Mauersockel), Mauern bzw. Mauersockel generell nur bis zu einer Hohe von 0,40 m
zuldssig. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes bleiben von dieser
Festsetzung unberihrt.

HINWEISE

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zulassig und
erwinscht.

Auf die Aussagen des Umweltberichtes mit integriertem Landschaftsplan zum Schutz
von Boden und Grundwasser, zu sonstigen  Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sowie zu den sonstigen vorgesehenen
landschaftspflegerischen MaBnahmen (Pflanzungen, Ansaaten etc.) wird hin-
gewiesen. Der Landschaftsplan wird zusammen mit dem Bebauungsplan bei der
Verbandsgemeinde Herrstein zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden
bereitgehalten.

Die KompensationsmaBnahmen im offentlichen Raum (im Randbereich des
Baugebietes sowie auf den Ersatzflachen) sind mdglichst unmittelbar nach Abschluss
der ErschlieBungsarbeiten, spatestens aber in der dem ersten Baubeginn folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren, die MaBnahmen im privaten Bereich in der
Pflanzperiode, die dem Einzug bzw. der Inbetriebnahme der baulichen Anlage folgt.

Die Mahd im Bereich der nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Ortsrandeingriinung soll nach Mdoglichkeit als Rotationsmahd auf
wechselnden Teilabschnitten erfolgen, sodass jederzeit ungeschnittene Bereiche als
Rlickzugsraum fir Tiere zur Verfliigung stehen.

Bei der Realisierung des Planungsvorhabens ist zu beachten, dass nach § 28 Abs. 2
Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz von Rheinland-Pfalz (LNatSchG) Hecken und
Geblsche in der Zeit vom 1.Marz bis zum 30. September nicht gerodet,
abgeschnitten, zuriickgeschnitten oder abgebrannt werden dirfen.

Es wird empfohlen, an Gebduden und Gehdlzen Schutz- und Nistmdglichkeiten
anzubringen.
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10.

GroBere, ungegliederte Fassadenflachen sollten aus asthetischen, biologischen und
lokalklimatischen Griinden sowie zur Minderung der Materialbeanspruchung durch
hohe Temperaturdifferenzen mit Kletterpflanzen begriint werden.

Im Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Mutterboden ist gemaB § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Der Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt
3, abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus
anfallenden Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen)
verwendet werden kann oder ob  sonstige, mdglichst ortsnahe
Verwendungsmadglichkeiten zur Verfligung stehen.

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstande nach dem
Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf samtlichen
geeigneten Dachern zuldssig und erwiinscht. Derartige Anlagen dirfen jedoch an
keiner Stelle mehr als 50 cm Uber die Dachhaut hinausragen und missen ebenso
geneigt sein wie das jeweilige Dach.
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ANLAGEN

Anlage 1: Funktion und allgemeine Inhalte eines
Landschaftsplanes zum Bebauungsplan

Al. Erfordernis / Funktion des Landschaftsplanes

Laut Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplane (somit also auch Bebauungsplane)
"eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

GemalB § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen

"insbesondere zu berticksichtigen (...)

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevdlkerung,

(...)

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes,

(...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen

ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschlussen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht iberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a,
cundd,

)"

Zudem sind in § la des Baugesetzbuches die umweltschiitzenden Belange in der
Abwégung, u.a. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz), verbindlich in die
Bauleitplanung integriert.

Laut Landesnaturschutzgesetz von Rheinland-Pfalz (LNatSchG) werden die o&rtlichen
Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
Landschaftsplanen dargestellt. Die Landschaftsplane werden als Beitrag flr die
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Bauleitplanung erstellt und unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplanung aufgenommen.

Soweit in den Bauleitplanen von den Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftsplane
abgewichen wird, ist dies zu begriinden.

Von der Erstellung eines Landschaftsplans kann in Teilen von Gemeinden abgesehen
werden, soweit die vorherrschende Nutzung den Zielen und Grundsatzen der §§ 1 und 2
LNatSchG entspricht und dies planungsrechtlich gesichert ist.

A2. Rechtliche Grundlagen

Die wichtigsten Rechtsgrundlagen fur die Erstellung des Landschaftsplanes sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 2005 Teil I S. 1818)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und
Landschaft — LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. Nr. 20 S. 387f.)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI.
Teil I S. 1818)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der
Grundsticke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. Nr. 22
S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. Teil I S. 3214)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I S.
3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. Teil I S. 1865)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom
19.08.2002 (BGBI. I S. 3245), zuletzt geandert durch Art. 6 vom 06. Januar 2004 (BGBI. I
S. 2), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugenden
Hochwasserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI. Teil I Nr. 26, Seite 1224ff)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der
Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54)

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. I S. 1757), zuletzt gedandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. I S. 1794)

- Landesnachbarrechtsgesetz flir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI.
S. 209).

MaBgebend fiir den Landschaftsplan und somit in der Bauleitplanung zu beachten ist § 8
Abs. 4 des Landesnaturschutzgesetzes von Rheinland-Pfalz (LNatSchG); dort heiBt es: "Die
Ortlichen Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden auf der Grundlage des Landschaftsprogramms und der Landschaftsrahmenpléne in
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Landschaftspldnen dargestellt. Die Landschaftspldne werden als Beitrag fir die
Bauleitplanung erstellt und unter Abwéagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplanung aufgenommen.
Soweit in den Bauleitplénen von den Inhalten und Zielsetzungen der Landschaftspléne
abgewichen wird, ist dies zu begriinden. Von der Erstellung eines Landschaftsplans kann in
Teilen von Gemeinden abgesehen werden, soweit die vorherrschende Nutzung den Zielen
und Grundsétzen der §§ 1 und 2 entspricht und dies planungsrechtiich gesichert ist. "

Gesetzliche Vorgaben fiir die Eingriffs- / Ausgleichs-Regelung finden sich in den
Paragraphen 9-14 des LNatSchG.

GemaB § 9 Abs. 1 LNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft " Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionstéhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
konnen'.

Laut § 10 Abs. 1 LNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs "zu verpfiichten, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmalBBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdachtigung, wenn und sobald die
beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise
kompensiert ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrédchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist".

Auch in der verbindlichen Bauleitplanung ist somit ein verbindlicher Vorgehenskanon
Vermeiden — Vermindern / Minimieren — Ausgleichen — Ersetzen

zu beachten und nachvollziehbar in die Abwagung einzubringen, wobei die grundsatzliche
Standortfrage in der Regel bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanung geklart werden
sollte, sofern die Planungsflache dort entsprechend dargestellt wurde.

A3. Allgemeine naturschutzfachliche Zielvorstellungen

Die naturschutzfachlichen Zielvorstellungen sagen aus, wie Natur und Landschaft nach den
Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener Beeintrachtigungen
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, um einen Zustand zu erreichen, der den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege unter Beachtung der Grundsatze nach § 2 des
Naturschutzgesetzes entspricht.

Sinn dieser Betrachtung ist es, unabhdngig von dem geplanten Vorhaben den
Optimalzustand von Natur und Landschaft darzustellen bzw. die MaBnahmen zu beschreiben,
die zur Erreichung dieses Zustandes im Sinne der Umweltvorsorge erforderlich waren. Analog
zum Nutzungsanspruch an Natur und Landschaft durch die geplanten Bauvorhaben werden
demnach  hier ausschlieBlich  Gesichtspunkte von Naturschutz und
Landschaftspflege herangezogen.

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in § 1 LNatSchG
definiert:
"Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
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wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgliter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind”.

Die im Landschaftsplan flachenbezogen konkretisierten Zielvorstellungen sind aus diesen
allgemeinen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetzes abgeleitet, die nachstehend - bezogen
auf die einzelnen Landschaftspotenziale - kurz erldutert werden sollen.

¢ Arten- und Biotopschutz:

Zielvorgabe nach § 2 Abs. 1 Nrn. 8 bis 10 Bundesnaturschutzgesetz ist:

"8. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts ist die biologische
Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

9. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer natirfichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre
Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

10. Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestdnde, wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie sonstige Jkologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu
erhalten und zu entwickeln. "

Das Arten- und Biotoppotenzial beschreibt die Eignung einer Landschaft, einheimischen
Tieren und Pflanzen dauerhafte Lebensmdglichkeiten in  ihren  natirlichen
Lebensgemeinschaften zu bieten. Je nach Abhdngigkeit eines Biotoptyps von bestimmten
Umwelt- und Standortbedingungen bzw. deren Veranderbarkeit durch den Menschen ergibt
sich eine mehr oder weniger starke Empfindlichkeit gegeniiber Belastungen. Leitziel fir den
Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt der natilrlichen oder aus der Kultivierung der
Landschaft gewachsenen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften durch den Schutz,
die Pflege und Entwicklung sowie die Wiederherstellung von Biotopsystemen.

e Bodenschutz

Zielvorgaben sind gemaB § 2 Abs. 1 Nrn. 3 und 11 Bundesnaturschutzgesetz:

"3. Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen. Natirliche
oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu sichern. Fir
nicht land- oder forstwirtschaftlich oder géartnerisch genutzte Bdden, deren Pflanzendecke beseitigt
worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermdglichen. Bodenerosionen sind
zu vermeiden.

11. Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und fiir die Erholung
insgesamt und auch im Einzelnen in der dafiir erforderlichen GréBe und Beschaffenheit zu erhalten.
Nicht mehr bendtigte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
maglich oder nicht zumutbar ist, der natdrlichen Entwicklung zu lberlassen. "

Auch im Baugesetzbuch ist die sog. "Bodenschutzklausel® ("Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden") um den Aspekt der Begrenzung der
Versiegelung erganzt worden: "... dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zu begrenzen" (§ 1a Abs. 2 BauGB). Demnach sind auch "zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
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Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (ebda.).

Boden steht nur begrenzt zur Verfiigung und ist nicht vermehrbar. Insofern sind alle
natlrlich gewachsenen Bdden schutzbedurftig. Leitziel fir den Bodenschutz ist der Erhalt
biologisch funktionsfahiger, unbelasteter Béden bzw. die Vermeidung von Belastungen oder
Beeintrachtigungen.

¢ Wasserhaushalt

Zielvorgabe gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz ist:

"4, Natiirliche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natiirliche Riickhaltefidchen sind
zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu
einer Zerstorung oder nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fiihren kénnen, sind
zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von Gewdssern
soll so naturnah wie mdglich erfolgen. "

Die Nrn. 1 und 2 des § 2 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betreffen das Grundwasser als

eine der natlirlichen Ressourcen:

"1. Der Naturhaushalt ist in seinen rdumlich abgrenzbaren Teilen so zu sichern, dass die den
Standort prégenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefiiisse sowie landschaftlichen
Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.

2. Die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu nutzen. Der
Nutzung sich erneuernder Naturgiiter kommt besondere Bedeutung zu; sie dirfen nur so genutzt
werden, dass sfe nachhaltig zur Verfiigung stehen.”

GemdB 8§§ 61 und 62 Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz (LWG) ist der
Wasserrlickhaltung vor Ort Vorrang einzurdumen, um eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate zu verhindern und eine Erh6hung des oberirdischen Abflusses,
aus der sich eine Beeintrachtigung der Wasserfiihrung (Hochwasserverscharfung) ergibt, zu
vermeiden. § 61 LWG:

"(1) Bei dem Ausgleich der Wasserfihrung, der Unterhaltung und dem Ausbau der Gewdsser ist die
Leistungstéhigkeit des Naturhaushaltes zu berdicksichtigen und bei den erforderlichen MalBnahmen
ein moglichst naturnaher Zustand des Gewdssers zu erhalten.

(2) Bei der Sicherstellung eines geordneten Abfilussverhaltens haben MalBnahmen der Wasser-
riickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaBnahmen.

(3) Sind bei MalBnahmen, die sich auf das Abflussverhalten auswirken kénnen, Beeintrdchtigungen
der Wasserfiihrung nicht vermeidbar, so sind sie zugleich mit der MaBnahme auszugleichen. "

Laut § 2 (2) LWG soll Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken
(Dachentwassserung etc.) wie auch von den GemeindestraBen nur noch in daflr zugelassene
Anlagen (= Kanalisation) eingeleitet werden

- soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert werden kann,

- oder die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen.

¢ Lokalklima, Luftqualitat
Zielvorgabe gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 6 Bundesnaturschutzgesetz ist:
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"6. Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden,; hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieflich des ortlichen
Klimas, ist auch durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.
Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. "

Ubergeordnetes Leitziel ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung unbelasteter
Luftverhdltnisse, also eine Verminderung der uberregionalen Luftverschmutzung. Dies
Ubersteigt jedoch die hier gegebenen Regelungsmaoglichkeiten.

¢ Landschafts- und Ortsbild / Erholung
Zielvorgabe nach § 2 Abs. 1 Nrn. 13 Bundesnaturschutzgesetz ist:

"13. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrdchtigungen des Erlebnis- und
Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Fldchen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zugédnglich zu erhalten oder zugénglich zu machen. Vor allem im siedlungsnahen
Bereich sind ausreichende Fldchen fiir die Erholung bereitzustellen. Zur Erholung im Sinne des
Satzes 4 gehdren auch natur- und landschaftsvertrdgliche sportliche Betétigungen in der freien
Natur”,

Weitergehende Forderungen zum Schutz der Landschaft aus landschaftsasthetischen
Grinden sowie zum Zweck der Erholung sind in den Nrn. 11, 12 und 14 des § 2 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz formuliert:

"11. Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und fir die Erholung
insgesamt und auch im Einzelnen in der dafiir erforderlichen GréBe und Beschaffenheit zu erhalten.
Nicht mehr bendtigte versiegelte Fidchen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu lberlassen.

12. Bei der Planung von ortsfesten baulichen Anlagen, Verkehrswegen, Energieleitungen und
dhnlichen Vorhaben sind die natdrfichen Landschaftsstrukturen zu berticksichtigen. Verkehrswege,
Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen so zusammengefasst werden, dass die
Zerschneidung und der Verbrauch von Landschaft so gering wie mdglich gehalten werden.

14. Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschlielich
solcher von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart oder Schonheit”.

Leitziel fur das Landschafts- und Ortsbild ist somit die Erhaltung vorhandener natur- oder
kulturbedingter Landschaftselemente und die Anreicherung mit solchen Elementen zur
Erhéhung des Erlebnis- und Erholungswertes.

A4. Hinweise zur Umsetzung der naturschutzfachlichen MaBnahmen

¢ Minimierung der Versiegelungsrate

Zum Schutz und Erhalt des natirlichen Boden- und Wasserhaushaltes sowie als
unterstitzende MaBnahme fir die Behandlung des im Gebiet anfallenden
Niederschlagswassers sollte im Bebauungsplangebiet fir Zufahrten, Hofflachen, Stell- und
Lagerplatze  sowie  fuBlaufige = Wegeverbindungen  eine  wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigung verwendet werden. Bei Verwendung der nachfolgend

PLANWERKSTATT 21



Bebauungsplan "Wasenheck™ - Ortsgemeinde Veitsrodt
Umweltbericht mit integriertem Landschaftsplan Seite 54

aufgeflihrten wasserdurchlassigen Befestigungssysteme kann der Versiegelungsgrad
erheblich gesenkt werden. Der oberflachliche Abfluss nimmt damit ab, die
Speicherfunktion des Bodens und die Speisung des Grundwassers kénnen weitgehend
erhalten werden, je nach Art des gewahlten Systems auch das Bodenleben. Dies hat
positive Auswirkungen auf das Kleinklima, und die in den Versickerungsbereichen
aufzunehmende Wassermenge verringert sich.

Folgende durchladssige Oberflachenbefestigungen sind empfehlenswert:

* Schotterrasen Oberflache aus einem Gemisch aus Humus und Schotter bzw. Splitt.
Die Oberflache wird nach Ansaat von Rasen verdichtet.

* Kies-/Splittdecken Oberflache aus Kies oder Splitt mit gleichmaBiger mittlerer Kérnung,
der auf einem durchldssigen Unterbau aufgebracht wird.

* Rasengittersteine  Betonsteine mit wabenférmigen Offnungen, die mit Humus verfiillt
und mit Rasen bewachsen sind. Der Griinflachenanteil liegt tGber 40
%.

* Porenpflaster Besteht aus Pflastersteinen mit groBporigem Kornaufbau, die daher
wasser- und luftdurchldssig sind. Bei wasserdurchlassiger
Fugenverflillung und geeignetem Untergrund kann ein
oberflachlicher Abfluss weitestgehend verhindert werden.

* Rasenfugenpflaster Herstellung aus Pflastersteinen mit Abstandshaltern. Die dadurch
vorhandenen breiten Fugen werden mit Substrat verfillt und mit
Rasen angesat. Griinflachenanteil ca. 35 %.

* Splittfugenpflaster Herstellung aus Pflastersteinen mit schmalen Zwischenrdumen.
Verflillung dieser Fugen mit Splitt oder Kies.
Die Eignung der genannten Befestigungssysteme flir bestimmte Nutzungen zeigt
folgende Tabelle:
Schotter- Kies-/Splitt- Rasengitter- Poren- Rasenfugen- Splittfugen-

rasen decke steine pflaster  pflaster pflaster
KFZ-Stellplatz +* + +* + +* +
Zufahrtl + - + + + +
Fahrweg? +* 0 +* + +* +
Terrasse - 0 - + 0 0
Hofflache 0 + - + +* -
FuBweg - + - + 0 0
+ geeignet 1 z.B. Feuerwehrzufahrt
(o] bedingt geeignet 2 z.B. WohnstraBen, Garagenzufahrten
- ungeeignet * nur bei geringer Nutzung

¢ Begriindung fur die naturschutzfachlichen Vorgaben bei den
AusgleichsmaBnahmen

*Verwendung heimischer Geholze
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Durch das geplante Bauvorhaben wird vorhandener bzw. potenziell nutzbarer
Lebensraum im Plangebiet zerstért. Um diesen Verlust auszugleichen, sind fur
Anpflanzungen Gehdlze vorgeschrieben, die im Planungsraum heimisch sind und daher
von der ansassigen Tierwelt, z.B. als Nahrungs- und Bruthabitat, genutzt werden
kdnnen. Aus diesem Grund sollte auch auf den privaten Grundstiicken auf die
Anpflanzung von Koniferen, insbesondere in exotischen Zuchtformen, verzichtet werden,
abgesehen von der nachteiligen Wirkung solcher landschaftsfremder Baume auf das
Ortsbild. Hiervon ausgenommen sind die im Planungsraum heimischen Arten Eibe (7axus
baccata) und Kiefer (Pinus sylvestris).

* Artenliste in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Artenliste ist bezuglich der Anpflanzungen im unbebauten Bereich der privaten
Grundstlicke nur als Leitfaden zu verstehen, und kann durch vergleichbare andere
Geholzarten erganzt werden, sofern diese den vorgenannten Kriterien (heimisch,
standortgerecht) entsprechen.

* Pflanzqualitiaten
Die festgelegten Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich, um eine Kompensation

des Eingriffs in angemessener Zeit zu erreichen.
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