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Begrindunseg

zum Bebauungsplan ,Bornfeld" der Gemeinde Vollmersbach
Amtsbezirk Herrstein,Kreis Birkenfeld/Nahe.

e

Allgcemein,

Der Gemeinderat von Vollmersbach hat durch BeschluB die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Bornfeld"
beantragt. Der Bauabteilung der Amtsverwaltung Herrstein
wurde die Planaufstellung ilibertragen, die ihrerseits das
Planungsbiiro P. Richter, Monzel mit der Planfertigstellung
betraute.Der Planerstellung ging eine Hhenaufnahme des
Geldndes voraus.

Der Bebauungsplan wurde aus dem vorliegenden rechtskriftigen
Wirtschaftsplan vom 1,70,1957 genehmigt am 30,12,1957

Az 43-Tgb INr.599,/57 Regierungsbezirk Koblenz - entwickelt. In
diesem %irtsc aftsplan ist das Gebiet ,Bornfeld" eingezeichnet.

Rechitsgrundlagen.

Als Rechtsgrundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes gelten
die Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBleTeSs 341)e

Verhiltnisse der Gemeinde.

Die Gemeinde Vollmersach gehort zum Amtsverband Herrstein und
zihlt ZeZte 467 Einwohner. Etwa 10 % der Einwohner sind in der
Landwirtschaft titig, wihrend alle librigen Einwohner selbsténdige
Gewerbetreibende, Arbeiter, Angestellte, Beamte und

Pensionire bzw. Rentner sind.

Bei den selbstindigen Gewerbetreibenden handelt es sich
iberwiegend um Schleiferei- oder sonstige Betriebe der Schmuck-
steinindustrie bis zu einer GriBenordnung von 20 Beschiftigten.
Daneben sind die drtlichen Handwerks— und Versorgungsbetriebe
vorhanden.

Vollmersbach liegt ca. 3 km nordlich von Idar am Westhang des
gleichnamigen Bachtales. Die Stadtnihe ist Ausschlaggebend
fiir eine verstirkte Bautidtigkeit, sowohl hinsichtlich des
Baues von Wohnungen als auch von gewerblichen Betriehen.

Die Aufschliessung des Baugeldndes ,Bornfeld" soll somit

den Wohnungsbau fordern.

Durchfilhrung des Bebauungsplanes.

a) Ordnung des Grund und Bodens.

Der im Baugebiet ,Bornfeld ausgewiesene Grundbesitz ist
fast ganzlich im Privatbesitz.

Zur Schaffung baureifer Grundstiicke soll das Bauland von

der Gemeinde angekauft und im Wege der Fortschreibungsmessung
durch das Katasteramt in Baugrundstiicke ausgewiesen werden.
Yoweit Schwierigkeiten entstehen, soll fiir die restlichen
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Parzellen die Baulandumlegung eingeleitet werden.

Als Prgis filr den Ankauf ist ein Rutenpreis von 30.--Di oder
2,10/m“ vorgesehen. Wach erfolgter Vermessung werden die
Bauplsatze an Baulustige verkauft mit der Auflage, dieselben
innerhalb von 5 Jahren zu bebauen. Sowelt Altbesitzer Wiinsche
auf Zuteilung von Bauplatzen geltend machen, sind diese im
Rahmen ihres Altbecitzes zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde behdlt sich veritraglich ein Riickibereignungsrecht
zum alten Preis bei Wichtbebauung innerhalb der Finfjahresfrist
vor. Der Verkaufsprels wird einen Aufschlag fiir die allgemeinen
Planungs~, Vermessungs-, Notar-, Yerichtskosten usw., die

nicht im Rahmen von Erschliessungsbeitrdgen oder Anschlussbeitrige
nach den Satzungen iiber Xanal- und Wasserversorgung abgegolten
werden, erifahren. Hach den bisherigen Zrfahrungen in gleichge-
lagerten Fdllen erscheint ein Betgag von ca. 15 % des Kaufpreises
= 4,50 DM pro Rute oder 0,30 Di/m“ hierfiir susreichend. Das von
der Gemeinde zu erwerbende Strassenland wird zum gleichen Freis

erwvorben und den Anliegerbeltriigen zugerechnet. Soweit das
Baulandumlegungsverfahren flir einzelne Farzellen Jedoch Flatz
greifen muss, wird die kostenlose Abgobe des vegelandes im

Rehmen der Umlegungsbestimmungen Fletz greifen.
Der Bebauungsplan vmfasst ca. 21 700 m2

Der Ankeaufsoreis beturigt also

21 700 n~ & 2,10 D¥ 45 600.—--DM

Der Verkaufspreis betrigtv dann

21 700 m® & 2,40 DE = 52 100,—=DY
Bs verbleibt somit ein Betrag von 6_ 500 ,=-DI]

= e e ety ° d exr
zur Abdeckung der allgemeinen Unkosten (Planung usw.) dienen soll.

Die FMinanzierung soll adglicnst dadurch sichergestellt werden,
dass die Altbesitzer den Keufpreis vorerst unter Buibehaltung
ihrer Nutzung bis nach der Vermessung und zum Verkauf zinslos
stunden. Sowelt diesesnicht mbglich igt, muss ein entsyrechender
Kredit aufgenommen werden. Die entstehenden Zinsen wiissten dann
ebenfalls aus dem enfallencen liehrerlds sbgedeckt bzw. der
Verkaufspreis entsprechend hiher angesetzt werden.

Xenalisation,Strassenentwégserung und Vagserversorsung.

Kenalisetion und VWasserleitung sind bereits verlegt. Die Kosten
fir Hausanscilisse Isllen zu Lasten der Hauselgentiiner. An-
liegerbeltrige fiir Kanalisation und Vesserleitung werden nicht
erhoben.

Ausbau der 2dtrassen.

Der Strassenausbau uafesst neben der Fahrbahn die Hinnen nit
Intwisserungsschichten und Leitungen, die Biirgersteige, die
Strassenbeleuchtung, Béschungen oder Stiitzmauern, Anschlusswege,
Havsnummerierung und Strassenschilder, sowile Grund und Boden
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entsprechend der jewells geltenden Satzung iiber die Erschliessungs.
beitrige. Z.Z2t. erhebt die Gemeinde die Kosten nach der Satzung
iiber Anliegerbeitrige zu 100 %. Nach dem Bundesbaugesetz muss

sie miniestens 10 % der anfallenden Kosten selbst iibernchmen.

Fir den Ausbau der Strasse mit allen aufgefiihrten Nebenarbeiten
diirfte pro 1lfdm ein Betrag von 250.--Il anzusetzen sein.

Das Strassealand umfasst einschliesslich Wende- und Parkplatsz
rd. 2 200 n“. Die Strassenkosten hierfiir betragen demnachs:

2 200 x 30 = 66 000+=-DM
Plaung, Bauleitung etc.= 4 000.--IM

Sa. rd. 70 000.-~-INM

===

V. Finsnzierungsplan

Zinslose Stundung durch Altbesitzer

oder Darlehen %8 000 .~--DM
Erschliessungsbeitrige 6% 000.-DM
Gemeindeanteil 7 000.=DM 70 000 ..~-DM

Sa.: 108 000.--DM

Es entfallen somit auf 18 Baustecllen pro Baustelle
rd. 6000.-~-DM Kosten.

Die vorliegenden Berechnungen wurden nach den derzeitigen
Baukosten iiberschldglich ermittelt.

e Dolimersbad | den 31.10.64
o LN Argarmeister
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