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Ortskernsanierung Rhaunen

Daten

® Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes
Rheinland-Pfalz im Jahr 2007

a die Vorbereitenden Untersuchungen gemdR §§ 136 ff BauGB
wurdenim Jahr 2007 durchgefiihrt

am 03.03.2008 erfolgte die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes

die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(Rechtskraft) fand am 12.03.2008 statt

GroRe des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ca. 6,97 ha

geschatztes Gesamtvolumen der MaRnahme ca. 4,6 Mio. EUR

Férderung

Der Erfolg der Sanierung hdangt entscheidend von der Mitwirkungs-
bereitschaft der Privateigentimer im Sanierungsgebiet ab. Die Gemeinde
kann im Rahmen der ihr zur Verfligung stehenden Sanierungsmittel private
SanierungsmaRnahmen bezuschussen. Ein Rechtsanspruch des Grund-
stiickseigentiimers auf eine finanzielle Férderung besteht allerdings nicht.
Hierliber entscheidet der Ortsgemeinderat im Einzelfall. In jedem Fall ist
eine Forderung an die Voraussetzung gebunden, dass die MaRnahme nicht
bereits vor abschlieRender Klarung der forderungsrechtlichen Fragen, bzw.
vor Abschluss einer Modernisierungs- oder OrdnungsmaRnahmen-
vereinbarung begonnen wurde!

Forderungsrechtlich anerkannt wird die umfassende und durchgreifende
Modernisierung eines Gebdudes. Die Forderfahigkeit der MaRnahmen wird
durch den Sanierungsbeauftragten im Einzelnen geprift. Eine Forderung
erfolgt in der Regel in Form eines Zuschusses. Alternativ oder zusatzlich
konnen besondere Steuerverginstigungen nach § 7h EStG in Anspruch
genommen werden.

Bei der Durchfuhrung von SanierungsmaRnamen unterscheidet man
zwischen:

OrdnungsmaRnahmen
Fiir die Durchfiihrung der OrdnungsmaRnahmen - in der Regel Abbruch-

malnahmen - ist gemaR § 147 BauGB grundsatzlich die Gemeinde zustan-
dig. Sie kann die Durchfiihrung aber per Vertrag auch ganz oder teilweise
auf den Grundstiickseigentiimer lbertragen. Dies gilt vor allem bei
erforderlichen AbbruchmalRnahmen. Die Kosten von AbbruchmaBnahmen
kénnen bis zu 100% im Rahmen der Sanierung ilbernommen werden.

BaumaRnahmen
hierzu gehoren:

m ModernisierungsmaRnahmen / SanierungsmaRnahmen
Beseitigung von Missstanden durch bauliche MaRnahmen in vorhandenen
Gebauden, die den Gebrauchswert nachhaltig erhéhen. Modernisie-
rungsmaBnahmen sind grundsatzlich zuwendungsfahig.

B InstandsetzungsmaRnahmen
Behebung von Mdngeln, die in Folge von Abnutzung, Alterung oder
dulRerem Einwirken an Gebduden entstanden sind. Instandsetzungs-
maRnahmen sind nur in Verbindung mit ModernisierungsmaBnahmen
forderfahig.

B Instandhaltungsarbeiten
Laufende bauliche Unterhaltung eines Gebdudes. Die Kosten dieser Arbei-
ten werden nur geférdert, wenn sie durch Modernisierungs- und Instand-
setzungsarbeiten hervorgerufen werden.

Was kann geférdert werden?

Zuschiisse konnen insbesondere fiir folgende MaRnahmen bewilligt werden:

m Abriss von Gebduden oder Teilen davon,

® Aus- und Umbau ungenutzter Raumlichkeiten,

m Neueindeckung von Dachern,

®m Einbau und Verdnderung von Fenstern und Tlren,

m Neuanstrich, Verkleidung, Verklinkerung, Verputzen oder zusatzliche
Isolierung von Fassaden,

® Neueinbau, Umbau, Verbesserung von Heizungen,
® Neubau/Umbau von sanitdren Anlagen sowie

m wesentliche Investitionen im Innenausbau.

Bitte beachten Sie:

MaRnahmen, die ausschlieBlich der Verschéonerung des Gebdudes dienen (wie
z.B. Erneuerung der Tapeten oder Anstrich der Fassade ohne begleitende MaR-

nahmen) kénnen leider nicht geférdert werden.

Verfahren

Stadtebauliche Sanierungsmalfnahmen sind MaBRnahmen, mit denen ein
Gebiet durch die Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbes-
sert oder umgestaltet werden soll. Im Rahmen der gesetzlich vorgeschrie-
benen “Vorbereitenden Untersuchungen” werden die Sanierungsziele
formuliert und in einem Sanierungsrahmenplan dargestellt.

Den gesetzlichen Rahmen fiir die Sanierung bilden die Vorgaben des Bau-
gesetzbuches (BauGB). Der Ablauf einer SanierungsmaRnahme ist nachfol-
gender Abbildung zu entnehmen.

Vorbereitende Untersuchungen

formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung
stadtebauliche Planung

Einzelne Ordnungs- und BaumaRnahmen

Durchfiihrung

OrdnungsmaRnahmen

0O oo oo

Bodenordnung a) Modernisierung und Instand-
Umzug von Bewohnern und setzung
Betrieben Ersatzbauten

o Freilegung von Grundstiicken/ Errichtung von Gemeinbedarfs-
Abriss und Folgeeinrichtungen

a Herstellung und Anderung von
ErschlieRungsanlagen

o Verlagerung oder Anderung von
Betrieben

o Aufhebung der Sanierungssatzung
forderungs- und beitragsrechtliche Abrechnung
Erhebung von Ausgleichsbetragen

o

o

Rechte und Pflichten

Fir die Eigentimer der betroffenen Grundstiicke ergeben sich aus der
stadtebaulichen Sanierungsmafnahme jedoch auch bestimmte rechtliche
Folgen. GemaR §§ 144 und 145 BauGB bedirfen bestimmte Vorhaben und
Rechtsvorgange wie Erwerb, Beleihung, wertsteigernde Verdanderungen, die
ansonsten nicht genehmigt werden missen, im formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiet der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde.

Mit Abschluss der stadtebaulichen SanierungsmaRnahme werden die Eigen-
tlmer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke an der Finanzierung
der MaRnahme beteiligt. Der von lhnen zu zahlende Ausgleichsbetrag dient
der anteiligen Refinanzierung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme
und stellt die Abschopfung der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung
eines Grundstiicks dar, die der Eigentiimer nicht selbst aus eigenen Mitteln
bewirkt hat.

Die Bestimmung der sanierungsbedingten Bodenwerterhohung erfolgt nach
den gesetzlich festgelegten Grundsatzen fiir die Wertermittlung und mit Hilfe
von gerichtlich anerkannten Bewertungsverfahren. Der Gesetzgeber hat den
Ausgleichsbetrag, seine Bemessung und Erhebung in den §§ 154 ff BauGB
geregelt.

Zu beachten ist, dass andererseits in einem Sanierungsgebiet keine Beitrage
fir den Ausbau oder die Herstellung von ErschlieRungsanlagen erhoben
werden diirfen.

Beispiele von Modernisierungs-
maRnahmen

Im Rahmen der Sanierung kann die Modernisierung von privaten Gebauden
mit 6ffentlichen Mitteln gefordert werden .

Einige gelungene Modernisierungsmalnahmen sehen Sie hier.
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Die Ortskernsanierung
Eine Zukunftsaufgabe

Die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Rheinland- Beispiel einer offentlichen SanierungsmalRnahme in
der Gemeinde Saulheim/ Rheinhessen

Pfalz er6ffnet der Ortsgemeinde Rhaunen groRe Entwicklungsmdoglichkeiten.
Mit dieser Entscheidung ist fiir einen mehrjahrigen Zeitraum die wesentliche
finanzielle Beteiligung von Land und Ortsgemeinde bei der Umsetzung von
Sanierungsmalnahmen gesichert.

Neben der 6ffentlichen wird damit auch die Forderung privater Sanierungs-
und RenovierungsmaBnahmen im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Sanierungsgebietes ermdglicht.

Die Forderungsmoglichkeiten beschrdanken sich nicht nur auf MaRnahmen
der 6ffentlichen Hand. Fur das Gelingen der Sanierung ist von Bedeutung,
dass auch private Bausubstanz erneuert und instandgehalten wird.

BeurteilungsmaRstab im Rahmen der Stadterneuerung wird dabei immer das
vertrdgliche “Sich-Einfligen” in den stdadtebaulichen Zusammenhang sein.
Dabei ist insbesondere ein behutsamer Umgang mit der vorhandenen his- m Abbruch eines alten Wirtschafts-

torischen Bausubstanz eingeschlossen. gebdudes
B Anlage eines offentlichen Park-

platzes mit Brunnenanlage im
Dorfkern

Das vorliegende Faltblatt soll Sie, liebe Birgerinnen und Biirger, lber die
Moglichkeiten der Férderung von privaten Sanierungsmalfnahmen informie-
ren.

Uber diese Grundinformationen hinaus bietet die Ortsgemeinde Rhaunen die
Moglichkeit einer individuellen fachlichen Beratung zu Baugestaltungs- wie

auch zu Férderungsfragen fiir Jedermann an. -—_
Ob lhr Haus oder Grundstiick im Sanierungsgebiet liegt, kann lhnen im
Zweifelsfall die Bauverwaltung sagen.
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Das Sanierungsgeb

= Sum Flur

T . Der Geltungsbereich des Sanierungsgebietes J
.| erstreckt sich auf den engeren Kern von Rhaunen

mund ist 6,97 ha groR. :
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lhre Ansprechpartner

P et ilirch das Land Sollten Sie weitere Fragen beziiglich der Forder-
Rheinland-Pfalz moglichkeiten im Sanierungsgebiet haben,

ﬁ Ortskernsanierung

stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Rhaunen

Ortsgemeinde Rhaunen
Ortsbiirgermeister Manfred Klingel
BlumenstralRe 7

55624 Rhaunen

Telefon: 06544/ 8608

Fax: 06544/ 9919041

E-Mail: ortsbuergermeister@rhaunen.de

Verbandsgemeindeverwaltung Rhaunen
Herr Udo Allmann

Zum ldar 21 und 23

55624 Rhaunen

Telefon: 06544 / 181-51

Fax: 06544 / 181-55

E-Mail: udo.allmann@vg-rhaunen.de
Web: www.vg-rhaunen.de

Planungsbiiro Bachtler Bbhme + Partner
Herr Frank Bohme (Sanierungsberater)
BruchstraRe 5
BACHTLER 67655 Kaiserslautern
B Telefon: 0631 / 36158-0

Fax: 0631 / 36158-22

E-Mail: f.boehme@bbp-K.de Informationen zur Ortskernsanierung
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