Begrundung

zur Satzung Uber die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Bereich der ,,Dorfstral3e*
der Ortsgemeinde Oberhosenbach

Die Ortsgemeinde Oberhosenbach beabsichtigt, im westlichen Teil der Ortslage im Bereich
der ,Dorfstral3e” eine einzelne Aulienbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen. Hierdurch wird ein Teilbereich des Flurstiicks Gemarkung
Oberhosenbach, Flur 5, Flurstiick 2/2 dem Innenbereich hinzugefiigt und bebaubar; sodass
einem ortsansassigen Gewerbebetrieb eine Erweiterungsmoglichkeit geboten wird; die
detaillierte Zuordnung ist dem beigefiigten Deckblatt, welches Bestandteil dieser Satzung ist,
zu entnehmen.

Neben der Bereitstellung von Wohnbauland ist es auch Aufgabe der Gemeinden innerhalb
ihres Gemeindegebietes im Rahmen der Wirtschaftsférderung entsprechende Bedingungen
zu schaffen, um Gewerbetreibenden eine Bebauungsmdglichkeit zur Ansiedlung von
Gewerbebetrieben bzw. vorhandenen Betrieben die Moglichkeit zur Erweiterung bieten zu
konnen; insbesondere auch im Hinblick auf Wirtschafts- und Steuerkraft der Gemeinde und
die Schaffung und den Erhalt der damit verbundenen Arbeitsplatze. Die Ortsgemeinde
Oberhosenbach will mit dem Erlass dieser Satzung einen bereits ortsansassigen
Gewerbebetrieb nachhaltig unterstitzen.

Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet ,MI“ gemaR § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) analog der vorhandenen, angrenzenden Bebauung festgesetzt. Damit sind u.a.
Wohngebaude aber auch Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
zulassig.

Die ErschlieBung kann als gesichert angesehen werden; aus verkehrsmaRiger Hinsicht
besteht eine unmittelbare Anbindung an die Gemeindestral3e ,DorfstralRe”; Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanschliisse kdénnen an die o6ffentlichen Leitungsnetze der
Nationalparkverbandsgemeinde —Verbandsgemeindewerke- Herrstein-Rhaunen erfolgen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist als unproblematisch anzusehen,
da nach Vorgaben des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz dieses nach Mdglichkeit auf
den Teilflachen zu versickern bzw. in geeignete Rulckhaltesysteme, wie Zisternen,
Versickerungs- und Verdunstungsflichen oder ahnliches aufzufangen ist und lediglich
Uberschussmengen aus diesen Anlagen im Wege eines Notiiberlaufes einem vorhandenen
Kanalsystem (Regenwasserdrainage) zugefihrt werden dirfen.

Die einbezogenen Flachen flgen sich stadtebaulich in den angrenzenden Bereich ein und
runden das Ortshild unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung harmonisch
ab.

Die einzubeziehenden Flachen sind zwar im noch rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
alten Verbandsgemeinde Herrstein nicht als Bauflachen, sondern als Flachen fir die
Landwirtschaft mit der Bezeichnung ,Dauergrinland® ausgewiesen; dennoch geht die
Ortsgemeinde Oberhosenbach davon aus, dass mit dem Erlass der Erg&nzungssatzung
auch dem Entwicklungsgebot gemal3 § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches entsprochen wird.
Nach Rechtsprechung ist das Entwicklungsgebot auch dann noch beachtet, wenn die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vollstandig Gbernommen werden, von
dessen Grundkonzeption jedoch nicht abgewichen wird. Hier wird der Gemeinde ein
Ermessensspielraum in gewissem Umfang eingerdumt. Die Ortsgemeinde Oberhosenbach
hat beim Erlass der Ergdnzungssatzung die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
beachtet; es handelt sich lediglich um eine konkretere Ausgestaltung der
Flachennutzungsplanung. Auch werden die Flachen bei der geplanten Neuaufstellung der
Flachennutzungsplanung  (gesetzlich  vorgeschrieben aufgrund der Fusion der
Verbandsgemeinden  Herrstein  und Rhaunen laut Fusionsgesetz) in  den
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache mit aufgenommen.
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Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches gepragt, der den Charakter eines Mischgebietes gemall § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) hat. Es handelt sich hierbei um einen Teil der
Altortslage, der historisch gewachsen und dessen Bereich mit Wohngebauden,
landwirtschaftlichen Gehoften sowie nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben bebaut
ist. Da die Erschliel3ung der Teilflache grof3tenteils ohne weitere ErschlieBungsmaflnahmen
mdoglich ist, kann davon ausgegangen werden, dass es sich um eine stadtebaulich sinnvolle
und wirtschaftliche Abrundung des vorhandenen Ortsbildes handelt. Aufgrund dieser
Tatsachen ist der Erlass der Erganzungssatzung mit einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung der Ortsgemeinde Oberhosenbach vereinbar.

Beim Erlass der Erganzungssatzung und somit der Neuausweisung von
Baugrundstuicksflachen handelt es sich um kein Vorhaben, dass der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, auch ist kein FFH- oder Vogelschutzgebiet
von der Flachenausweisung betroffen.

Bei der Einbeziehung der Aul3enbereichsflache hat die Ortsgemeinde Oberhosenbach
umweltschitzende Belange gemall § la des Baugesetzbuches in die Abwagung mit
einbezogen. So hat die Ortsgemeinde u.a. landespflegerische Festsetzungen in § 2 der
Satzung getroffen. Es wird z.B. eine Minimierung von Flachenversiegelungen durch
entsprechende Einschrankungen bei der Befestigung von Zufahrten, Kfz-Stellplatzen, Stell-
und Lagerflachen der Baugrundstticksflache vorgenommen; aul3erdem ist eine Bepflanzung
mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen sowie der Erhalt der vorhandenen Gehdlze
vorgeschrieben. Diese Malinahmen dienen dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft, vor allen Dingen dem Ausgleich flir zu erwartende
Bodenversiegelungen und zur Einbindung in das Landschaftsbild.

Oberhosenbach,
Ortsgemeinde Oberhosenbach

(Kirsten Beetz)
Ortsbiirgermeisterin (DS)



