Teil B: Textteil
Reittherapie Jung

Bebauungsplan in der Ortsgemeinde Breitenthal,
Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen
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Nutzung

1.1. Sonstiges
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Anlagen
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3. Bauweise
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Siehe Plan.

GemaB § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet,
hier: ,Reittherapie” festgesetzt.

zuldssig sind:

- Anlagen, die der Durchfiihrung pferdegestiitzter Therapieangebote sowie der
artgerechten Haltung, Pflege, Ausbildung und Bewegung der hierflr eingesetzten
Pferde dienen (z. B. Reithalle, Therapie- und Reitplatz, Uiberdachte Fiihr- und
Bewegungsanlagen, Pferdeboxen, Paddocks, Longierzirkel),

- der Reittherapie bzw. der Haltung, Pflege, Ausbildung und Bewegung der fiir die
Reittherapie eingesetzten Pferde dienende Einrichtungen und Nebenanlagen (z. B.
Lagerrdume zur Unterbringung von Futtermitteln, Sattelkammer, Maschinenstellplatze,
Mistplatte) sowie untergeordnete Aufenthalts-, Sozial-, Bliro- und Verwaltungsrdume
einschlieBlich barrierefrei gestalteter Therapie-, Gruppen-, Schulungs- und
Wartebereiche,

- die fiir den ordnungsgeméaBen Betrieb der Reittherapieanlage erforderlichen
ErschlieBungsflachen bzw. -anlagen, Stellpldtze, Carports und Garagen, einschlieBlich
barrierefreier Zugange und Hol- und Bringzonen,

- untergeordnete Gastronomiebetriebe (z. B. Cafeteria), die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang zur Reittherapieanlage stehen und
vorrangig den Teilnehmenden der Therapieangebote sowie deren Begleitpersonen
dienen,

- Ubernachtungsgelegenheiten mit einer zuldssigen Grundfléche von hochstens 50 m2
je Objekt, die in unmittelbarem betrieblichen Zusammenhang zur Reittherapieanlage
stehen (z. B. Tiny-Hauser fir Teilnehmende an mehrtdgigen Therapie- oder
Schulungsangeboten).

Siehe Plan.

Maligebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen. Die maximale Gebaudeoberkante (GOKmax) wird im
auf 435,0 m U NN festgesetzt.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachfldchen (Firsthohe).

Die zuldssigen Héhen kdnnen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Héhe von max. 2,00 m sowie durch
Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und
Bauteile Uberschritten werden.

Die maximal zuldssige versiegelbare Grundfldche im Geltungsbereich des sonstigen
Sondergebiets ,Reittherapie” darf insgesamt 4.100 m2 betragen.

Als versiegelt gelten alle durch bauliche oder technische MaBnahmen befestigten, nicht
oder nur gering wasserdurchlassigen Flachen (z. B. Gebdudegrundflachen, iberdachte
Flachen, Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen aus Asphalt oder Beton sowie
Pflasterflachen mit geschlossenen Fugen).

Nicht als Versiegelung im Sinne dieser Festsetzung gelten wassergebundene Decken,
begriinte Dachflachen sowie extensiv durchléssige Belage mit einem Fugenanteil von
mindestens 30 %.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Demnach sind auch Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zuldssig. In der offenen
Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Ortsgemeinde Breitenthal

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 11
BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO
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BauGB i.V.m.
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BauNVO



4. Uberbaubare und Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 2
nicht iiberbaubare Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die BauGB iV.m. § 23
Grundstiicksflachen Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Geb&ude und ~ BauNVO

Gebaudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von

Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

sowie untergeordnete bauliche Anlagen (z. B. Einfriedungen, Stiitzmauern, Wege,

Beleuchtungsanlagen, einfache Sitz- und Aufenthaltsbereiche, offene Lagerflachen ohne

Uberdachung) zuldssig, soweit sie der Nutzung des sonstigen Sondergebietes

LReittherapie” dienen und die festgesetzte maximal zuldssige versiegelbare Grundflache

nicht Gberschritten wird. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den

Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

5. Flache fiir Stellplatze Siche Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nebenanlagen Innerhalb des festgesetzten Bereichs sind ausschlieBlich Nebenanlagen zuldssig, die dem  BauGB i.V.m. § 14
Sonstigen Sondergebiet, hier: ,Reittherapie” dienen. BauNVvVO

Zuldssig sind insbesondere Stellplatze, liberdachte und offene Lagerflachen fiir Futter,
Einstreu und Gerdte, Mistlagerflachen, Anlagen fiir Abfall- und Wertstoffsammlung sowie
technische Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung einschlieBlich Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung.

Die Flache fir Stellpldtze und Nebenanlagen liegt im Bereich einer
Mittelspannungsfreileitung. Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen sind nur
zuldssig, wenn die geltenden Sicherheitsbestimmungen und Schutzabstande zur
Freileitung eingehalten werden. Vorhaben im Schutzstreifen der Leitung bedurfen der
vorherigen Abstimmung mit der OIE AG.

6. Flache, die von der Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 10
Bebauung freizuhalten  Die deckungsgleich mit dem 15 m breiten Schutzstreifen (7,5 m beidseits der BauGB

bzw. nur eingeschrankt | eitungsmittellinie) entlang der Mittelspannungsfreileitung liegenden Flachen sind mit

nutzbar ist, hier: Leitungsrechten zugunsten der OIE AG zu belasten.

Schutzstreifen

Mittelspannungs-

freileitung

7. Offentliche Die StraBenbegrenzungslinie fallt im Bereich der Niederhosenbacher StraBe mit der § 9 Abs. 1 Nr. 11
StraBenverkehrsflache  Grenze des Geltungsbereiches zusammen. BauGB

8. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGB iV.m. § 14
auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie Abs. 2 BauNVvVO
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

9. Oberirdische Siehe Plan. § 9 Abs. TNr. 13

Versorgungsleitung, BauGB

hier: Mittelspannungs-
freileitung

10. Private Griinflachen Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

11. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft
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11.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehélze in der Zeit
vom 1. Médrz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

11.2. Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchldssigen Belagen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit zugelassen werden.

11.3. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Anlagen, die der Durchfiihrung pferdegestiitzter
Therapieangebote sowie der artgerechten Haltung, Pflege, Ausbildung und Bewegung
der hierfir eingesetzten Pferde dienen, Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt
werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatqut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9).

11.4. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

12. Anpflanzung von Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern Als Sichtschutz (Einbindung in die Landschaft) ist entlang der stdlichen, teilweise BauGB

und sonstigen westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze eine bis zu 2 m breite einreihige

Bepflanzungen Hecke zu pflanzen.

Die zu pflanzende Hecke ist mit folgenden Arten Strduchern 2 Triebe > 60 cm und
Heistern 120 - 150 cm Héhe zu bepflanzen. Die Pflanzabstande haben 1 m in der Reihe
zu betragen. Es sind ausschlieBlich herkunftsgesicherte Gehélze mit der regionalen
Herkunft , Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem
Leitfaden des BMU (Januar 2012) zu verwenden.

Dabei sind u.a. folgende Arten zu verwenden:

Artname botanisch Artname deutsch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna, Cr. laevigata Ein- und Zweigriffeliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Unterbrechungen fir betriebsnotwendige Zufahrten zum sonstigen Sondergebiet
LReittherapie” sind zuldssig. Eingriffe sind auf das technisch notwendige MaB zu

beschranken.
13. Erhalt von Baumen  Sjehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
Die entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume sind zu dauerhaft erhalten. BauGB
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14. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

15.
Abwasserbeseitigung

16. Ortliche
Bauvorschriften

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

17. Hinweise

17.1.

17.2.

17.3.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Reittherapie Jung” ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

- Das Plangebiet ist im modifizierten Mischsystem zu entwassern.

- Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation zu entsorgen.

- Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstlick zu versickern. Sollte eine Versickerung technisch oder rechtlich nicht
moglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z.
B. Dachbegriinung, Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzuhalten,
zwischen zu speichern oder als Brauchwasser zu nutzen. Sollten die vorgenannten
Beseitigungswege mit unverhaltnismaBigem technischem oder wirtschaftlichem
Aufwand verbunden sein, ist das anfallende Niederschlagswasser (iber einen
Regenwasserkanal gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren. Die
erforderlichen Anlagen missen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

- Die Entwasserungsplanung ist mit den zustandigen Behdrden abzustimmen.

Dach

- Dacheindeckungen in glanzenden, reflektierenden Materialien sind unzulassig. Die
Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist
zuldssig.

Fassade
- Fassadenverkleidungen aus gldnzenden / reflektierenden Materialien und
Keramikplatten sind unzuldssig. Eine Fassadenbegriinung ist ausdriicklich erlaubt.

Einfriedungen

- Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer
Gesamthohe von 3,0 m zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten. Die
Durchléssigkeit flir Kleinsauger muss gewahrt sein.

Sonstige Festsetzungen

- Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zur éffentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschiitzt
anzuordnen.

Bodenschutz

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz
- Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archaologische
Funde bzw. Befunde gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Erneuerbare Energien

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen.

- Insbesondere sind die Pflichten nach dem Landesgesetz zur Installation von
Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) zu beachten.

Bebauungsplan "Reittherapie Jung", Ortsgemeinde Breitenthal

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § §§ 57-63
Landeswassergesetz

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO



17.4. Geologiedatengesetz (GeolDG)

- Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfiigung.

- Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/
geologiedatengesetz/fag-geoldg.html.

17.5. Nachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz
- GemaB § 42 Nachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz miissen Einfriedigungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und nicht in einem Bebauungsplan als
Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden.
Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt
werden.

17.6. Starkregen / Hochwasserschutz

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

- Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das
Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten an, die auf Basis von
Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen Regenfallen
hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei
betrachtet.

- Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist
der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer
Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjéhrlichen Hochwassers
(HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

- Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tiberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken hdhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu
beriicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https:/geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

- Da bislang kein drtliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind
aktuell keine weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatséchlichen Abflussbahnen vor Ort zu
tiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berlicksichtigen.
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https://geoldg.lgb-rlp.de
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https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

17.7. Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Bauamt der Verbandsgemeinde Herrstein-Rhaunen mdglich.
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