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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Breitenthal soll stdlich
der bestehenden Ortslage eine Einrichtung
flr therapeutisches Reiten einschlieBlich zu-
gehdriger Nutzungen (u. a. Baucontainer
mit Bliro, Gruppenraum und Sanitdrraumen,
Mehrzweckhalle, Reitplatz) errichtet wer-
den.

Der Bereich liegt derzeit im unbeplanten
AuBenbereich, sodass sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit nach § 35 BauGB be-
urteilt. Die planungsrechtliche Zuldssigkeit
des Vorhabens ist unter diesen Vorausset-
zungen nicht gesichert, sodass das Vorha-
ben ohne Aufstellung eines Bebauungs-
planes nicht realisiert werden kann. Zur
Schaffung  der hierfiir  erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen st
daher die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Die Gemeinde Breitenthal hat somit nach §
1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Reittherapie Jung”
im Ortsteil Breitenthal beschlossen.

Der Bebauungsplan wird fiir ein Geldnde
ca. 50 m sidlich der Niederhosenbacher
StraBe aufgestellt. Das Plangebiet befindet
sich Ostlich eines Feldweges, der von der
Niederhosenbacher StraBe kommend in
Richtung Sportplatz flihrt. Des Weiteren
wird das Plangebiet im Norden und Stiden
durch Feldwege begrenzt. Ostlich grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen an das
Plangebiet an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca.
4.380 m?.

Parallel zum Bebauungsplan ist entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung durchzuflhren. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Bestandteil der Begrin-
dung. (Der Umweltbericht wird erst nach
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fertiggestellt. Auf
Basis der friihzeitigen Beteiligung wird zu-
nachst der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad  des  Umweltberichts
gem. § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB ermittelt.)

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft flr Stadtebau und

Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan wider-
spricht dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind.

GemalB § 8 Abs. 4 S. 2 BauGB kann ein vor-
zeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan erganzt
oder gedndert ist, wenn bei Gebiets- oder
Bestandsanderungen von Gemeinden oder
anderen Veranderungen der Zustandigkeit
fur die Aufstellung von Flachennutzungs-
planen ein Flachennutzungsplan fort gilt.

Im Hinblick auf den Zusammenschluss der
beiden Verbandsgemeinden Herrstein und
Rhaunen zum 01.01.2020 und dem damit
einhergehenden  Planungsbedurfnis ~ fur
einen neuen gemeinsamen Flachennut-
zungsplan kann der vorliegende Bebau-
ungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 4 S. 2 BauGB aufgestellt wer-
den.

Der in Rede stehende Bebauungsplan be-
darf jedoch, da er nicht aus dem gliltigen
Flachennutzungsplan entwickelt ist, gemaB
§ 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung durch
die Kreisverwaltung Birkenfeld als hohere
Verwaltungsbehdrde (vgl. § 1 Nr. 2 der Lan-
desverordnung (ber die Zustandigkeiten
nach dem Baugesetzbuch - ZuVO nach
BauGB -).

Bebauungsplan ,Reittherapie Jung”, Ortsgemeinde Breitenthal 4

www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen
Ortsrand Breitenthals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird, wie folgt, begrenzt:

e im Norden durch einen Wirtschaftsweg
und die daran anschlieBende Wohnbe-
bauung der Niederhosenbacher Straf3e,

e im Osten durch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen,

e im Siiden durch einen Wirtschaftsweg
und den ehemaligen Sportplatz der
Ortsgemeinde sowie

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der Niederhosenbacher StraRe.

o Nt oY A~ ///.. AN
Die genauen Grenzen desGeItungsbereiches Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2025); Bearbeitung: Kernplan
sind der Planzeichnung des Bebauungs-

planes zu entnehmen.

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis / LVermGeoRP (2025); Bearbeitung: Kernplan GmbH
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Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache mit ein-
zelnen Baumen.

Die nordliche Umgebung des Plangebietes
ist durch die Wohnbebauung der Nieder-
hosenbacher StraBe gepragt. Ostlich schlie-
Ben landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Plangebiet an. Stidlich des Plangebietes
befindet sich der ehemalige Sportplatz der
Ortsgemeinde und im Osten das Betriebs-
gelande eines ehemaligen Gewerbebetrie-
bes.

Die Flachen befinden sich vollstandig im
Eigentum privater Dritter. Trotz der
Eigentumsverhaltnisse ist von einer ziigigen
Realisierung des Vorhabens auszugehen, da
die Vorhabentrdgerin die betreffenden
Grundstlcke bereits vertraglich gesichert
hat.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden
leicht um ca. 4 m ab.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung der Flache ist Gber die
westlich angrenzende Niederhosenbacher
StraBe gesichert, die das Plangebiet in nérd-
licher Richtung an die Ortsdurchfahrtsstra-
Be und im weiteren Verlauf an das regiona-
le Verkehrsnetz anbindet.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann aufgrund der angren-
zenden bestehenden Bebauung (Gewerbe-
betrieb) grundsatzlich an das Ver- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen. Im Rahmen
der Realisierung des Planvorhabens sind
neue Hausanschlisse anzulegen.

Das Plangebiet ist im modifizierten
Mischsystem zu entwassern.

Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an
die vorhandene Kanalisation zu entsorgen.

Das auf dem Grundstick anfallende
Niederschlagswasser ist vollstandig auf
dem Grundstlick zu versickern. Sollte eine
Versickerung technisch oder rechtlich nicht
moglich  sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete Maf-
nahmen (z. B. Dachbegriinung, Retentions-
zisternen, etc.) auf dem Grundstlck zuriick-
zuhalten, zwischen zu speichern oder als
Brauchwasser zu nutzen. Sollten die vorge-
nannten Beseitigungswege mit unverhalt-
nismaBigem technischem oder wirtschaftli-
chem Aufwand verbunden sein, ist das an-
fallende Niederschlagswasser Uber einen
Regenwasserkanal gedrosselt der vorhan-
denen Kanalisation zuzufiihren. Die erfor-
derlichen Anlagen missen den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen.

Die Entwdsserungsplanung ist mit den zu-
standigen Behorden abzustimmen.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie maoglich beeintrachtigt (Vertrdg-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Die Vorhabentrdgerin ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten zur Errichtung einer Ein-
richtung flr therapeutisches Reiten stdlich
der Ortslage an die Ortsgemeinde Breiten-
thal herangetreten.

LReittherapie, auch bekannt als therapeuti-
sches Reiten, bietet eine heilende Wirkung
auf Korper und Seele durch den Umgang
mit Pferden.

Diese Therapieform stellt eine wirkungsvolle
Erganzung zu den klassischen Therapiean-
sdtzen dar.

Der Begriff ,Reittherapie” wird oft als Sam-
melbegriff fiir verschiedene Einsatzbereiche
der pferdegestiitzten Intervention verwen-
det. In all diesen Bereichen spielt das Pferd
eine zentrale Rolle als Motivationstrager,
der den Therapeuten oder Pddagogen und
den Klienten begleitet.

Im Fokus steht dabei nicht primar das Rei-
ten selbst, sondern die Begegnung zwi-
schen Mensch und Pferd. Diese Arbeit zeich-
net sich durch Respekt und Einfihlungsver-
mogen aus und schafft Raume flir Reflexion
und persénliches Wachstum. Jeder Mensch
besitzt die Fahigkeit zur Entwicklung und
Reifung. Die Interaktion mit dem Pferd, sei-
ne Reaktionen und die kérperliche Bewe-
gung mit und auf dem Pferd unterstitzen
und aktivieren die Selbstheilungskrafte.”
(Quelle: https://huuf-leben.de/reittherapie/)

Eine Einrichtung fiir therapeutisches Reiten
ist mit einer Pferdehaltungsanlage verbun-
den und bringt die fiir solche Nutzungen ty-
pischen Immissionen mit sich (Gerliche aus
Stall und Mistlager, Fliegenaufkommen,
Staubentwicklung auf Ausldufen und Plat-
zen, Tiergerdusche, betriebsbedingter Larm
durch An- und Abfahrten, Lieferverkehr und
landwirtschaftliche Arbeitsgerate). Diese
Immissionen stehen im Widerspruch zum
besonderen Schutzanspruch der in der
Ortslage  Breitenthal  vorherrschenden
Wohnnutzung. Aufgrund der dichten, stra-
Benbegleitenden Bebauungsstruktur kén-
nen ausreichende Abstande zwischen Stall-
bzw. Betriebsbereichen einerseits und sen-
siblen Nutzungen wie Wohnen, Garten,
Spiel- und Aufenthaltsflachen andererseits
innerhalb der Ortslage kaum hergestellt
werden. Wiederkehrende Nutzungskonflikte
und Beschwerden der Anwohnerschaft wa-
ren zu erwarten.

Eine artgerechte Pferdehaltung erfordert
zudem groBere, moglichst zusammenhén-
gende Flachen fir Weiden, Auslaufe und
sonstige Bewegungsflachen. In der durch
Wohnnutzung gepragten Ortslage Breiten-
thal stehen derartige Flachen weder in der
erforderlichen GroBe noch in der notwendi-
gen Anordnung zur Verflgung. Eine
innerdrtliche Standortwahl wiirde daher re-
gelmaBig zu einer flachenknappen, stark
verdichteten Unterbringung der Tiere fiihren
und die Belange des Tierwohls nur einge-
schrankt berticksichtigen. Dies gilt umso
mehr, als der Landkreis Birkenfeld und der
Hunsrlickraum insgesamt durch einen ho-
hen Anteil land- und forstwirtschaftlicher
Flachen im AuBenbereich geprégt sind, in
denen wesentlich bessere Voraussetzungen
fiir die artgerechte Pferdehaltung bestehen.

Fir die Qualitat der therapeutischen Ange-
bote ist dariiber hinaus ein ruhiges, még-
lichst stérungsarmes Umfeld von besonde-
rer Bedeutung, insbesondere fiir Kinder,
Menschen mit Behinderungen oder mit psy-
chischen Beeintrachtigungen. Die Ortslage

Bebauungsplan ,Reittherapie Jung”, Ortsgemeinde Breitenthal 6

www.kernplan.de



Breitenthal ist jedoch durch die zentrale La-
ge an der Landesstral3e 180 sowie durch ty-
pische Gerauschquellen einer dorflichen
Wohnnutzung (Durchgangsverkehr, Anlie-
ferverkehre, An- und Abfahrten zu Wohn-
hdusern, Vereinsaktivitdten) gepragt. Ein
therapeutisch  wiinschenswertes, ruhiges
und naturnahes Umfeld ist unter diesen
Rahmenbedingungen innerhalb der kom-
pakten Ortslage nur eingeschrankt zu errei-
chen.

Auch unter verkehrlichen Gesichtspunkten
erweist sich die innerdrtliche Lage als unge-
eignet. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch Bringen und Abholen der Patientin-
nen und Patienten, deren Begleitpersonen
sowie die Mitarbeitenden wiirde die
innerdrtlichen ErschlieBungsstralien zusatz-
lich belasten. Der hierfiir erforderliche Stell-
platzbedarf ldsst sich innerhalb der ge-
wachsenen Ortsstruktur nur schwer decken,
ohne weiteren Parkdruck, das Zuparken von
Fahrbahnen und Gehwegen oder Einschran-
kungen fur Millabfuhr, Rettungsdienst und
landwirtschaftliche Fahrzeuge zu verursa-
chen. Gleichzeitig waren sichere, verkehrs-
arme Reitwege aus der Ortslage heraus nur
eingeschrankt verflighar; Querungen der
LandesstraBe 180 stellen insbesondere fiir
Kinder und Menschen mit Beeintrdchtigun-
gen ein erhohtes Sicherheitsrisiko dar.

Stadtebaulich fiigen sich die fir eine Ein-
richtung des therapeutischen Reitens erfor-
derlichen baulichen Anlagen (Stallgebaude,
Lagerflachen fiir Futter und Einstreu, Mist-
lager, Reitplatz bzw. Reithalle, Einfriedun-
gen, Beleuchtungsanlagen) nur schwer in
MaBstab und Gestalt der berwiegend
kleinteiligen Wohnbebauung Breitenthal
ein.

Zudem stehen innerhalb der Ortslage keine
alternativen Standorte fir die geplante Ein-
richtung zur Verfligung.

Planungsrechtlich sind Pferdehaltungsanla-
gen ihrem Charakter nach typischerweise
Nutzungen, die dem AuBenbereich im Sinne
des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

Zusammenfassend ware die kinftige Ent-
wicklung und Betriebssicherung einer Ein-
richtung flr therapeutisches Reiten inner-
halb der engen Ortslage nur sehr einge-
schrankt mdglich. Anpassungen der Tier-
zahl, Erweiterungen der Therapierdume
oder der Reitinfrastruktur wiirden an enge
Flachen-, ErschlieBungs- und Immissions-
grenzen stoBen und damit voraussichtlich
wiederkehrende Abwagungs- und Konflikt-
situationen nach sich ziehen.

Vor diesem Hintergrund wird die Ansied-
lung der geplanten Einrichtung fiir thera-
peutisches Reiten an dem vorliegenden und
somit geeigneten AuBenbereichsstandort
angestrebt. Dort kénnen die Belange des
Immissionsschutzes, des Tierwohls und der
therapeutischen Nutzung (Ruhe, Naturna-
he, sichere Reitwege in die freie Landschaft)
deutlich besser berticksichtigt werden als
innerhalb der bestehenden Ortslage. Eine
Realisierung innerhalb der Ortslage Breiten-
thal wird aus den genannten Griinden nicht
weiterverfolgt.

Die in Rede stehende Flache weist eine aus-
reichende GroBe fur die geplante Bebauung
auf. Die Vorhabentrdgerin ist verfligungsbe-
rechtigt. Zudem liegt das Plangebiet an der
Niederhosenbacher StraBe, die direkt an
eine HauptverkehrsstraBe anschlieBt.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
lange; geltendes Planungsrecht

der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV
nungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (2.

(4. Teilfortschreibung LEP IV vom 18. Januar 2023) und Regionaler Raumord-
Teilfortschreibung vom 19. April 2022)

zentralortliche Funktion

Ortsgemeinde ohne Gemeindefunktion

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
LEP IV (4.Teilfortschreibung 18. Januar
2023):

. ! '1'.I'._

{5 T R

-@,.'O ':f.‘liié?lbg&;enﬁﬂ,
T

' &

20l
A

¢ e TS -Jlﬂ.l-.ll -
o , = _:In-,im-f-.m
” oruBeranhweiler

Quelle: Landesentwicklungsprogramm 2008 (LEP IV); Quelle: https://rauminfo.rlp.de/rauminfo/index.php?servi-
ce=lep_open

Das Plangebiet befindet sich in stdlicher Ortsrandlage im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Bebauung. Durch die arrondierende Lage und die Nutzung einer siedlungs-
nahen, bereits vorgepragten Flache wird eine flachensparende Siedlungsentwicklung ver-
folgt. Das Gebot der nachhaltigen Siedlungsentwicklung nach Z 31 LEP IV
(Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) wird berlcksichtigt, da keine isolierte
Neuausweisung im freien Landschaftsraum erfolgt und die Siedlungsstruktur maBvoll er-
ganzt wird.

Soweit landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen sind, bleibt der Eingriff auf das un-
bedingt erforderliche MaB beschrankt. Die Belange der Landwirtschaft nach G 119 LEP IV
— Sicherung der Landwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor, Erhaltung der Produk-
tionsfunktion sowie der Kulturlandschaft — werden gewahrt, da die iberwiegend griin-
geprégte, extensiv nutzbare Ausgestaltung des Sondergebiets das Landschaftshild nur
geringfligig verandert. Eine Beeintrachtigung landesweit bedeutsamer Bereiche fiir die
Landwirtschaft im Sinne von Z 120 LEP IV ist nicht zu erwarten / wird durch die geringe
Flachenausdehnung minimiert.

Die geplante Reittherapieeinrichtung stellt ein naturnahes Erholungs- und Gesundheits-
angebot dar und starkt damit die értliche Daseinsvorsorge im landlichen Raum. Sie ent-
spricht den Grundsatzen des LEP IV zur Entwicklung der naturnahen Erholung und des
Tourismus (G 133, G 135 LEP 1V), da sie auf eine landschaftsvertragliche Nutzung des
Freiraums setzt und in die vorhandenen Erholungs- und Freizeitangebote der
Verbandsgemeinde eingebunden werden kann. GroBere Beeintrachtigungen landesweit
bedeutsamer Erholungs- und Erlebnisraume im Sinne von Z 134 LEP IV sind nicht zu er-
warten.

Das Vorhaben entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des LEP IV (4.Teilfortschrei-
bung 18. Januar 2023).
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Kriterium

Beschreibung

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
Regionalen Raumordnungsplans Rhein-
hessen-Nahe (2. Teilfortschreibung vom
19. April 2022):

Der Geltungsbereich ist als sonstige Landwirtschaftsflache dargestellt
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Das Vorhaben entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des Regionalen Raumord-
nungsplans Rheinhessen-Nahe (2. Teilfortschreibung vom 19. April 2022).

Landschaftsprogramm

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
241.1 Idar-Soon-Pforte

e In der Liicke zwischen den Gebirgsziigen des Idarwaldes und des Soonwaldes er-
streckt sich die Idar-Soon-Pforte als Hochfldche mit Héhen um 400 m. Sie wird von
einzelnen Hartlingskuppen um rund 100 Héhenmeter (iberragt.

e Der Nordteil dhnelt der unteren Simmerner Mulde sehr. Hier sind waldfreie, weite,
durch sanfte Quellmulden gegliederte Hochflachen ausgebildet.

o Im Siidteil ist die Hochflache durch Zufliisse der Nahe tiefgreifend zerschnitten. Dies
gilt besonders flir den Fischbach und seine Nebenflisse in den Durchbruchsstrecken
bei Mdrschied. Friher wurde seine Wasserkraft durch zahlreiche Miihlen und Schlei-
fereien genutzt.

o Walder nehmen in erster Linie Hohenriicken und Kuppen sowie die Talhange ein. Der
Stdteil ist durch Waldriicken stark gegliedert. Alte Waldbestande und Niederwalder
sind gut vertreten. Griinland pragt vor allem die Wiesentéler bis in die Hang- und
Quellbereiche, oft in Verzahnung mit Feucht- und Nasswiesen. Die Hohen werden
berwiegend ackerbaulich genutzt. Die Offenlandschaft ist ein weiten Teilen gut
strukturiert.

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

e Derrdumliche Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000- oder
Naturschutz-Gebietes und grenzt auch nicht unmittelbar an ein solches Schutzgebiet
an.

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Obere Nahe" (DE-6309-301) beginnt ca. 490 m
stidwestlich des Geltungsbereiches. Es sind keine signifikanten Fernwirkungen durch
die Anderung der Flachennutzung auf die dargestellten und in weiterem Umfeld lie-
genden Natura 2000-Schutzgebiete zu erwarten. Daher sind Beeintrdchtigungen der
dargestellten Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen.
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige Schutzgebiete: Naturpark, Na-
turschutz-, Landschaftsschutz-, Wasser-
schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete,
Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Na-
tionalparks, Biospharenreservate

Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald - Idarwald mit Randgebieten” (07-LSG-7134-010)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten”(07-LSG7134-010). Es gelten die rechtskraftigen Regelungen und Vor-
schriften der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten” vom 1. April 1976, aufgrund des § 14 des Landespflegegesetzes (LPfIG)
vom 14. Juni 1973 (GVBI. S. 147), geandert durch das 17. Landesgesetz tiber die Verwal-
tungsvereinfachung im Lande Rheinland-Pfalz vom 12. November 1974 (GVBI. S. 521).
Gem. §1 Abs. 2 der Verordnung sind Flachen im rdumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes. Da das Vorhaben in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets Hochwald-Idarwald mit Randgebieten zu keiner
Entnahme landschaftsgliedernder und belebender Lebensraumtypen flihrt und vorhaben-
bedingte Beeintrachtigungen der ohnehin nur geringen Erholungsfunktion des Geltungs-
bereichs, durch visuelle Unruhe und Larm auf die Bauzeit beschrankt sind, kommt es vor-
habenbedingt zu vorlibergehenden und kleinrdumigen Stérungen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs, die zu keiner erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Schutz-
zwecks des Landschaftsschutzgebiets fihren.

Kulturdenkmaéler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

e nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwal-
tung RLP (LANIS, Internet-Abruf, 01.12.2025) liegen innerhalb des Geltungsbereiches
keine erfassten Lebensraumtypen gemaB Anh. | FFH-RL und keine nach § 30
BNatSchG in V.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben einzelne Gehdlze betroffen sind, ist der allgemeine Schutz
wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. um eine Zerstérung besiedelter Fort-
pflanzungsstétten und damit gleichzeitig eine T6tung von Tieren zu verhindern, sind die
notwendigen Rodungen und Gehdlzentfernungen auBerhalb der Zeit zwischen 1. Marz
und 30. September durchzufiihren.

Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge

e Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endgltigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigen-
timer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge
der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.

e Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das
Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten an, die auf Basis von Berech-
nungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen Regenféllen hinweisen. Re-
gionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-

schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhéhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitli-
che, Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregener-
eignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was
in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) ent-
spricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere Ein-
blicke.
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Kriterium

Beschreibung

e Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tiberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriicksich-
tigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

e Da bislang kein értliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind
aktuell keine weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
iberprifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berlcksichtigen.
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Quelle: Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz; https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/
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Kriterium

Beschreibung
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AN 2

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Im Hinblick auf den Zusammenschluss der beiden Verbandsgemeinden Herrstein und
Rhaunen zum 01.01.2020 und dem damit einhergehenden Planungsbediirfnis fiir einen
neuen gemeinsamen Flachennutzungsplan kann der vorliegende Bebauungsplan als vor-
zeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 S. 2 BauGB aufgestellt werden.

Der in Rede stehende Bebauungsplan bedarf jedoch, da er nicht aus dem giiltigen Fla-
chennutzungsplan entwickelt ist, gemaB § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung durch die
Kreisverwaltung Birkenfeld als hohere Verwaltungsbehérde (vgl. § 1 Nr. 2 der Landesver-
ordnung iiber die Zustandigkeiten nach dem Baugesetzbuch - ZuVO nach BauGB -).

Bebauungsplan

nicht vorhanden: aktuell nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet, hier:
~Reittherapie®

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11
Abs. 2 BauNVO

Der Bebauungsplan soll den Bau einer Reit-
therapie ermdglichen. Als Art der baulichen
Nutzung wird aus diesem Grund ein Sonsti-
ges Sondergebiet, hier: ,Reittherapie” fest-
gesetzt.

GemadB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonsti-
ge Sondergebiete solche Gebiete festzuset-
zen, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den. Ein in diesem Sinne wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn ein Fest-
setzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem
der in §§ 2 bis 10 BauNVO geregelten
Grundtypen (insbesondere Wohngebiete,
Dorfgebiete, Misch- und Kerngebiete sowie
Gewerbe- und Sondergebiete fiir allgemei-
ne Sport- und Freizeitnutzungen) sachge-
recht zuordnen ldsst und deshalb mit einer
auf diese Gebietstypen gestiitzten Festset-
zung nicht erreicht werden kann.

Die geplante Nutzung weist eine spezifi-
sche, heilpddagogisch/therapeutische Aus-
richtung auf, die deutlich (ber einen allge-
meinen Reit- oder Sportbetrieb hinausgeht.
Sie dient vorrangig der Durchfiihrung pfer-
degestiitzter Therapieangebote fir definier-
te Zielgruppen (z. B. Menschen mit Behin-
derungen, psychischen oder kérperlichen
Beeintrachtigungen) und ist nicht auf einen
allgemeinen Freizeit- oder Vereinssportbe-
trieb ausgerichtet. Die besondere Funktion
und Bedeutung der Reittherapie als ge-
sundheits- und sozialorientierte Einrichtung
rechtfertigt daher die Festsetzung eines
eigenstandigen Sondergebiets und gewahr-
leistet zugleich, dass hier keine anderen, mit
dieser Zwecksetzung unvereinbaren Nut-
zungen entstehen.

Der Nutzungskatalog ist so ausgestaltet,
dass alle flir den Betrieb der Reittherapie er-
forderlichen Nutzungen zugelassen werden,
zugleich aber eine klare Bindung an die

Zweckbestimmung des Sondergebiets er-
folgt.

Zuldssig sind die fir die Reittherapie erfor-
derlichen Nutzungen, insbesondere:

o Anlagen, die der Durchfihrung pferde-
gestitzter Therapieangebote sowie der
artgerechten Haltung, Pflege, Ausbil-
dung und Bewegung der hierfir einge-
setzten Pferde dienen (z. B. Reithalle,
Therapie- und Reitplatz, (berdachte
Fiihr- und Bewegungsanlagen, Pferde-
boxen, Paddocks, Longierzirkel),

o der Reittherapie bzw. der Haltung, Pfle-
ge, Aushildung und Bewegung der fiir
die Reittherapie eingesetzten Pferde
dienende Einrichtungen und
Nebenanlagen (z. B. Lagerrdume zur
Unterbringung von Futtermitteln, Sat-
telkammer, Maschinenstellplatze, Mist-
platte),

und

e untergeordnete Aufenthalts-, Sozial-,
Biro- und Verwaltungsrdume sowie
barrierefrei gestaltete Therapie-, Grup-
pen-, Schulungs- und Wartebereiche fiir
Teilnehmende der Reittherapie, deren
Begleitpersonen und das Personal.

Zur Abrundung des Angebots und zur Siche-
rung des Betriebs sind auBerdem unterge-
ordnete, betriebsgebundene Erganzungs-
nutzungen zuldssig, namlich:

e untergeordnete  Gastronomiebetriebe
(z. B. Cafeteria), die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusam-
menhang zur Reittherapieanlage ste-
hen und im Wesentlichen den Teilneh-
menden der Therapieangebote sowie
deren Begleitpersonen dienen; eine all-
gemein offentlich orientierte Gastrono-
mie ist nicht beabsichtigt,

e betriebsgebundene Ubernachtungsge-
legenheiten (z. B. fiir Teilnehmende der
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Therapieangebote, deren Begleitperso-
nen oder Personal) mit einer Gesamt-
grundflache von héchstens 50 m2, die in
unmittelbarem betrieblichen  Zusam-
menhang zur Reittherapieanlage ste-
hen.

Alle genannten Nutzungen sind nur zulds-
sig, soweit sie funktional und rdumlich der
Reittherapie untergeordnet sind und der
Zweckbestimmung des Sondergebiets nicht
zuwiderlaufen.

Durch diese Festsetzung wird ein eigenstan-
diges, auf den Betrieb einer Reittherapie
ausgerichtetes Sondergebiet mit klar umris-
sener Zweckbestimmung geschaffen, das
sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheidet und den
Besonderheiten der geplanten Nutzung
sachgerecht Rechnung tréagt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der maximalen Gebdudeober-
kante (GOK ) exakt geregelt und so auf

max

eine absolute Maximale begrenzt.

Mit der Definition der Hohe der baulichen
Anlagen wird insgesamt das Ziel verfolgt,
die Errichtung Gberdimensionierter Baukor-
per im Vergleich zur umgebenden Bebau-
ung weitgehend zu verhindern und eine an-
gemessene Integration ohne erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes zu erreichen.

Durch die Hohenfestsetzungen wird einer
iberdimensionierten  Hohenentwicklung
vorgebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohe ist der Festsetzung
zu entnehmen. Die Hohe wurde aus dem
bestehenden Niveau der angrenzenden
StraBenverkehrsflache abgeleitet.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch untergeordnete Bauteile
(technische Aufbauten, etc.) bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden
darf, dient der Gewahrleistung des ord-

nungsgemaBen Betriebes der baulichen An-
lage.

Maximal versiegelbare Grundfldche
(GR)

Im Sonstigen Sondergebiet, hier: ,Reitthe-
rapie”, wird die maximal zuldssige Grund-
flache auf 4.100 m? festgesetzt. Die Festset-
zung tragt dem in § 1a Abs. 2 BauGB veran-
kerten Grundsatz des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung, indem die Versiegelung auf das
fiir den geplanten Betrieb zwingend erfor-
derliche MaB begrenzt und zugleich eindeu-
tig definiert wird.

Aufgrund des Betriebs- und Funktionszu-
schnitts der Anlage ist vorgesehen, dass die
Flache des Sondergebiets fast vollstandig
versiegelt wird. Die Versiegelung wird ins-
besondere fiir die notwendigen baulichen
Anlagen sowie fiir verkehrliche und betrieb-
liche Infrastrukturen bendtigt (z. B. Reithal-
le, Stall- und Funktionsgebéude, Zufahrten,
witterungsunabhangige Bewegungs- und
Rangierflachen, Stellplatze, Mistplatte so-
wie Lager- und Betriebsflachen). Die Be-
grenzung auf 4.100 m? orientiert sich an
einer (iberschlagigen Flachenbilanz der be-
triebsnotwendigen Anlagen und Flachen
und erméglicht eine funktionale sowie wirt-
schaftlich tragfahige Betriebsfiihrung, ohne
darlber hinausgehende, nicht erforderliche
Versiegelungen zuzulassen.

Da mit der zuldssigen Versiegelung Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen sowie
Verdnderungen des Wasserhaushalts ver-
bunden sein konnen, werden erganzende
Festsetzungen getroffen. Diese stellen si-
cher, dass die betrieblichen Erfordernisse
der Reittherapieanlage (insbesondere Er-
schlieBung, Rangier- und Betriebsflachen)
erfillt werden kénnen und zugleich die Be-
lange des Boden-, Wasser-, Klima- und
Landschaftsschutzes in  angemessenem
Umfang berticksichtigt werden.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Fur das Sonstige Sondergebiet, hier: ,Reit-
therapie” wird die offene Bauweise festge-
setzt. Die Festsetzung dient der Einfigung
der geplanten baulichen Anlagen in die be-
stehende Ortsrandstruktur Breitenthals so-
wie der Wahrung des orts- und landschafts-
bildpragenden Charakters eines aufgelo-
ckerten, durchgriinten Siedlungsrandes.

Die sldliche Ortsrandlage ist derzeit durch
eine eher locker bebaute, freiraumgepragte
Struktur mit Ubergang in die offene Land-
schaft gekennzeichnet. Durch die Festset-
zung der offenen Bauweise wird sicherge-
stellt, dass auch die kiinftig zulassigen Ge-
baude (z. B. Reithalle, Stall- und Funktions-
gebaude, kleinere Aufenthalts- und Thera-
pieraume) nicht in geschlossener Bauweise
zu einem baulichen Riegel zusammenwach-
sen, sondern unter Einhaltung seitlicher
Grenzabstande errichtet werden. Hierdurch
bleibt die visuelle Durchldssigkeit des Orts-
randes erhalten, und es entstehen Zwi-
schenrdume flr Begrinung und Durchlif-
tung.

Die offene Bauweise tragt zudem dazu bei,

e die Belichtung und Belliftung der Ge-
bdude sowie der angrenzenden
Freiflachen zu sichern,

e die Durchgriinung des Sondergebiets zu
fordern und

e negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Fernwirkung
der baulichen Anlagen zu minimieren.

Insgesamt gewahrleistet die Festsetzung
der offenen Bauweise somit eine mafBstabli-
che, landschaftsvertragliche und ortsbildge-
rechte Einfligung der Reittherapieanlage in
den sensiblen Ubergangsbereich zwischen
bebautem Ort und freiem Landschaftsraum.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Gberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringfiigiger Spielrdume an der
stadtebaulichen Konzeption der geplanten
neuen Baukorper fir die Reittherapie.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
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gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des §
14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen.

Damit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiicks mit den erforderlichen Neben-
anlagen und Einrichtungen sichergestellt,
ohne gesondert Baufenster ausweisen zu
mussen.

Flache fir Stellplatze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Mit dieser Festsetzung wird eine rdumliche
Biindelung der fiir den Betrieb der Reitthe-
rapieanlage erforderlichen Nebenanlagen
erreicht. Dadurch kdnnen Stellplatze, Lager-
und Technikflachen geordnet angeordnet,
gestalterisch gefasst und vom (brigen,
Uberwiegend freiraumbezogen genutzten
Teil des Sondergebiets (Reit- und Therapie-
flachen, Weiden, Paddocks) klar getrennt
werden. Dies dient

e einer Uibersichtlichen und verkehrssiche-
ren ErschlieBung,

e der Vermeidung eines ungeordneten
Abstellens von Fahrzeugen sowie einer
Zersplitterung von Lager- und Technik-
flachen (iber das gesamte Plangebiet,

e der Reduzierung zusatzlicher Versiege-
lung in sensiblen Bereichen und

e der besseren Einbindung in Orts- und
Landschaftsbild (z. B. durch Randbegri-
nung und Abschirmung).

Die festgesetzte Flache fir Stellplatze und
Nebenanlagen liegt im Bereich einer Mittel-
spannungsfreileitung. Die Zuordnung der
Nebenanlagen zu diesem Bereich ist stadte-
baulich sinnvoll, da hier aufgrund der Lei-
tungssituation ohnehin nur eingeschrankt
bauliche Nutzungen mdglich sind. In der
textlichen Festsetzung wird klargestellt,
dass bauliche Anlagen und sonstige Einrich-
tungen nur zuldssig sind, wenn die gelten-
den Sicherheitsbestimmungen und Schutz-
abstande zur Freileitung eingehalten wer-
den. Vorhaben im Schutzstreifen der Lei-
tung bedtrfen der vorherigen Abstimmung
mit der OIE AG. Auf diese Weise wird sicher-
gestellt, dass die Belange der Leitungssi-
cherheit und des Leitungsbetriebs gewahrt
bleiben und zugleich die im Leitungsbereich

nutzbaren Flachen funktional fiir die Reit-
therapieanlage genutzt werden kénnen.

Insgesamt trdgt die Festsetzung der Flache
fur Stellplatze und Nebenanlagen somit zu
einer geordneten, funktionsgerechten und
sicheren Anordnung der betrieblich not-
wendigen Nebenanlagen bei und unter-
stlitzt eine landschafts- und ortsbildvertrag-
liche  Ausgestaltung  des  Sonstigen
Sondergebietes, hier: ,Reittherapie”.

Fliache, die von der Bebauung
freizuhalten bzw. nur ein-
geschrankt bebaubar ist, hier:
Schutzstreifen Mittelspan-
nungsfreileitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Leitungsrechten dient zum einen dazu,
dem Versorgungstrager die Zuganglichkeit
der Grundstlicke zu Wartungs-/Instandhal-
tungszwecken zu gewdhrleisten und zum
anderen zum Schutz der oberirdische Hoch-
spannungsfreileitung. Vor der Bebauung
dieser Flachen missen die erforderlichen
Einweisungen und Bauantrdge rechtzeitig
mit dem Versorgungstrager abgestimmt
werden.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die der allgemeinen ErschlieBung dienen-
den offentlichen  StraBenverkehrsflachen
werden in der Planzeichnung durch Stra-
Benbegrenzungslinien festgelegt. Die Stra-
Benbegrenzungslinie der  ErschlieBungs-
straBe fallt im Bereich des Niederhosenba-
cher StraBe mit der Grenze des Geltungs-
bereiches zusammen.

Versorgungsflichen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitdt und/oder E-Mobilitat versorgt
werden kann ohne gesonderte Flachen
hierfur festzusetzen.

Oberirdische Versorgungs-
leitung; hier: Mittelspannungs-
freileitung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlduft eine oberirdi-
sche Mittelspannungsfreileitung. Der Ver-
lauf der Leitung wird aus Vorsorgegriinden
in den Bebauungsplan (ibernommen. Vor
einer Bebauung bzw. Bepflanzung dieser
Fldchen missen die erforderlichen Einwei-
sungen rechtzeitig mit dem Versorgungstra-
ger abgestimmt werden.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der fiir die Heckenpflan-
zung vorgesehenen Flachen als private
Griinflachen dient dazu, die Heckenpflan-
zung dauerhaft planungsrechtlich zu si-
chern und von einer baulichen oder sonsti-
gen Nutzung freizuhalten, die den Pflanz-
zweck beeintrachtigen wiirde. Damit wird
gewahrleistet, dass die Hecken als struktu-
rierende und abschirmende Landschaftsele-
mente langfristig erhalten bleiben und ihre
Funktionen erflillen kdnnen: Eingriinung
und Einbindung der Anlage in das
Landschaftsbild, Minderung von Sicht- und
Immissionswirkungen (z. B. Staub, Larm,
Beleuchtung) gegeniiber angrenzenden
Nutzungen, dkologische Aufwertung durch
Schaffung von Lebensraum- und Vernet-
zungsstrukturen  sowie  kleinklimatische
Wirkungen  (Wind-/Verdunstungsschutz,
Hitzeminderung). Zugleich unterstitzt die
Begriinung die Minderung von Versiege-
lungsfolgen durch Forderung von Riickhalt
und Versickerung im Umfeld befestigter Fla-
chen und trdgt damit den Belangen von Bo-
den-, Wasser-, Klima- und Landschafts-
schutz Rechnung.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich entsprechende artenschutzrecht-
lich begriindete MaBnahmen festgesetzt.
Diese sind im Detail den Festsetzungen zu
entnehmen.
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Im Plangebiet sind PKW-Stellpldtze sowie
deren Zufahrten flachensparend und was-
serdurchldssig zu gestalten, was die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers begiins-
tigt. Ausnahmen kénnen aus Griinden der
Barrierefreiheit zugelassen werden.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschlé-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z. B. sogenannte
.Schottergarten”) wahrend heiBer Som-
mermonate beeintrachtigt das Lokalklima
und soll durch entsprechende Begriinung
vermieden werden. Begrlinte Freifldchen
wirken sich zudem positiv auf die Artenviel-
falt und den Erhalt der natiirlichen Boden-
funktionen aus. Eine Vollversiegelung ist da-
her unzulassig.

Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der
Nachbarschaft zur freien Landschaft ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Die Festsetzung dient der Eingriinung des
Plangebietes. Entlang des sldlichen und
teilweise westlichen Randbereichs des Gel-
tungsbereichs wird eine 2 m breite Hecke
angelegt.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten flr Allergiker geeignet ist und die
einen 0Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch

hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Orts- und Landschaftsbild erzielt.

Erhalt von Badumen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Festsetzung dient dem Erhalt und der
dauerhaften Sicherung o6kologisch hoch-
wertiger Geholzbestande innerhalb des
Geltungsbereichs. Dadurch werden vorhan-
dene Habitat- und Vernetzungsstrukturen
geschiitzt, die Biodiversitat geférdert sowie
Funktionen des Naturhaushalts (insbeson-
dere Boden- und Wasserhaushalt sowie
kleinklimatische Ausgleichswirkungen) er-
halten. Zugleich wird eine landschaftsbild-
vertrdgliche Einbindung der Nutzung ge-
wahrleistet und eine Inanspruchnahme
bzw. Beeintrachtigung der Gehdlzbestande
durch bauliche Anlagen, Lagerung oder
sonstige Nutzungen verhindert.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LWG und LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG))

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fur Bebauungspléne kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild.

e Die getroffenen Einschrankungen zu
Dach- und Fassadengestaltung sollen
Auswiichse (z. B. glanzende / reflektie-
rende Materialien) verhindern.

e Die Festsetzung zur Zuldssigkeit von
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 3,0
m dient inshesondere dem Schutz der
Besucher (v. a. Kinder). Die Durchlassig-

keit fiir Kleinsduger muss jedoch ge-
wahrt sein.

e Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schitzte Aufstellen von Abfallbehaltern
sollen nachteilige Auswirkungen auf
das Ortsbild vermieden werden.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die Belange der
Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landes-
planung werden durch die Planung ge-
wahrt. Mit der Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebiets, hier: ,Reittherapie” in ar-
rondierender siidlicher Ortsrandlage erfolgt
eine mafBvolle Erganzung der bestehenden
Siedlungsstruktur. Die Planung orientiert
sich an den Zielen einer nachhaltigen, fla-
chensparenden Siedlungsentwicklung, wie
sieim  Landesentwicklungsprogramm
Rheinland-Pfalz (LEP IV) und im Regionalen
Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe vor-
gegeben sind, indem keine abgesetzte
AuBenbereichsbebauung geschaffen, son-

dern der bestehende Siedlungskérper ge-
ordnet erweitert wird.

Die Nutzung als Reittherapieanlage tragt
zur Starkung der Daseinsvorsorge, insbe-
sondere im Bereich Gesundheit und Sozia-
les im landlichen Raum, bei und steht damit
im Einklang mit den raumordnerischen Ziel-
setzungen zur Sicherung gleichwertiger Le-
bensverhaltnisse und zur Entwicklung der
landlichen Ré&ume. Die Inanspruchnahme
von bislang landwirtschaftlich genutzten
Flachen wird durch die rdumliche Begren-
zung des Plangebiets, die Festsetzung einer
maximal zuldssigen versiegelbaren Grund-
flache sowie die Uberwiegend freiraumbe-
zogene Nutzung (Weiden, Paddocks, Reit-
und Bewegungsflachen) auf das notwendi-
ge MaB beschréankt. Vorrangfunktionen des
Freiraums, insbesondere fiir Landwirtschaft,
Naturhaushalt und Erholung, bleiben im
Umfeld des Plangebiets im Wesentlichen er-
halten.

Insgesamt fligt sich die Planung in die dber-
geordneten raumordnerischen Vorgaben
ein; landes- oder regionalplanerische Ziele
werden nicht wesentlich beeintrachtigt. Die
Belange der Raumordnung und Landespla-
nung stehen der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans daher nicht entgegen.

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpléne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Lebensbedingungen vor-
findet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Das Plangebiet grenzt an ein bestehendes
Dorfgebiet an, das bereits durch eine Mi-
schung aus Wohnen, landwirtschaftlicher
Tierhaltung und sonstigen dorfvertrdglichen

Nutzungen gepragt ist. Vor diesem Hinter-
grund sind Gerdusche und Gerliche aus tier-
haltenden Betrieben grundsatzlich gebiets-
typisch und im Rahmen des Zumutbaren
hinzunehmen.

Durch die arrondierende Lage am sudlichen
Ortsrand, die Biindelung von Stellplatzen
und Nebenanlagen in einem klar abge-
grenzten Bereich sowie die Steuerung der
baulichen Nutzung (insbesondere Lage der
Stall- und Mistlagerflachen innerhalb des
Sondergebiets) werden unzumutbare Belds-
tigungen flr das angrenzende Dorfgebiet
vermieden. Das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen beschrankt sich im Wesentlichen
auf Teilnehmende der Therapieangebote,
deren Begleitpersonen und Beschéftigte
und liegt deutlich unter dem Niveau stark
publikumsintensiver Freizeit- oder Gewer-
benutzungen. Hierdurch sind keine untrag-
baren zusatzlichen Larm- oder Abgaseinwir-
kungen auf die Wohnnutzungen im Dorfge-
biet zu erwarten.

Geruchs- und Fliegenemissionen aus der
Pferdehaltung werden durch eine sachge-
rechte Anordnung und Ausfiihrung der
Mistlagerflachen (z. B. eingefasste bzw.
iiberdachte Lagerung, regelmaBige Abfuhr)
sowie durch ausreichende Abstande zur be-
stehenden Wohnbebauung auf ein zumut-
bares Mal3 begrenzt. Insgesamt ist daher
davon auszugehen, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im angrenzenden Dorf-
gebiet gewahrt bleiben.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Beriicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, so dass
ausreichend Belichtung und Belliftung ge-
wahrleistet werden kann.

Durch die vorgesehene Planung kommt es
insgesamt zu keinen nachteiligen Auswir-
kungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Auswirkungen auf die Belange der
Gesundheit und des Sozialen

Mit der vorliegenden Planung werden die
Belange der Gesundheit und des Sozialen in
besonderer Weise beriicksichtigt. Die ge-
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plante Einrichtung dient vorrangig der
Durchfihrung pferdegestiitzter Therapiean-
gebote und leistet damit einen konkreten
Beitrag zur gesundheitlichen Versorgung
sowie zur Forderung der kérperlichen, psy-
chischen und sozialen Entwicklung der Teil-
nehmenden. Insbhesondere fiir Menschen
mit Behinderungen, psychischen oder kor-
perlichen Beeintrachtigungen, Kinder und
Jugendliche er6ffnen sich zusatzliche thera-
peutische und padagogische Angebote in
wohnortnaher Lage.

Durch die Ausrichtung auf betreute,
kleinteilige Therapieangebote mit begrenz-
ter Personenzahl entsteht kein publikumsin-
tensiver Freizeitbetrieb, sondern eine ruhi-
ge, betreute Nutzung, die im Einklang mit
den Anforderungen an ein gesundes Wohn-
umfeld steht. Die im Bebauungsplan vorge-
sehene raumliche Ordnung (z. B. Blindelung
von Stellplatzen und Nebenanlagen, klare
Trennung von Funktions- und Aufenthalts-
bereichen, weitgehende Durchgriinung) so-
wie die maBvolle bauliche Verdichtung tra-
gen dazu bei, Ldrm- und sonstige Umwelt-
belastungen auf ein vertragliches MaB zu
begrenzen.

Dariiber hinaus stéarkt die Reittherapieanla-
ge die sozialen Strukturen der Ortsgemeinde,
indem sie niedrigschwellige Begegnungs-
mdglichkeiten zwischen unterschiedlichen
Nutzergruppen (Bewohnerinnen und Be-
wohner des Dorfes, Teilnehmende der The-
rapie, Angehorige, Fachpersonal) schafft
und inklusionsorientierte Angebote unter-
stlitzt. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass der Bebauungsplan zu einer Verbesse-
rung der gesundheits- und sozialbezogenen
Angebotsstruktur beitragt und die Belange
von Gesundheit und Sozialem im Plangebiet
und in der Gemeinde in positiver Weise for-
dert.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Plangebiet liegt in stidlicher Ortsrandla-
ge und bildet den Ubergang zwischen der
bestehenden Bebauung des Dorfgebietes
und der offenen Landschaft. Mit der Fest-
setzung eines Sonstigen Sondergebiets
.Reittherapie” erfolgt eine arrondierende
Erganzung der Ortslage, ohne neue, vom
Siedlungskérper abgesetzte Baukdrper in
den Freiraum zu verlagern. Durch die Fest-
setzung der offenen Bauweise, die Begren-
zung der maximal zuldssigen versiegelbaren
Grundfldche sowie die Blindelung der Stell-
platze und Nebenanlagen in einem geson-

derten Bereich wird verhindert, dass ein
massiver baulicher Riegel entsteht. Die visu-
elle Durchlassigkeit des Ortsrandes bleibt
erhalten; gleichzeitig werden Gestaltungs-
und Gliederungsmdglichkeiten fir Griin-
strukturen zwischen den Gebduden ge-
schaffen.

Die geplante Nutzung ist in ihrer Erschei-
nung eng mit der vorhandenen landschafts-
bezogenen Pragung des Ortsrandes ver-
knipft (Weideflachen, Reit- und Bewe-
gungsflachen, Koppeln, Paddocks) und
knipft damit an das bestehende Bild einer
durch Landwirtschaft und Griinland genutz-
ten Kulturlandschaft an. Ein wesentlicher
Teil der Flache bleibt unversiegelt und kann
als Griin- und Freiflache genutzt und gestal-
tet werden. Durch eine geordnete Anord-
nung der baulichen Anlagen, die Méglich-
keit zur Eingriinung insbesondere der Stell-
platz- und Lagerbereiche sowie die zurtick-
haltende Héhenentwicklung der Gebdude
wird das Orts- und Landschaftsbild in seiner
Grundstruktur erhalten und zugleich in Tei-
len aufgewertet. Insgesamt tragt der Be-
bauungsplan dazu bej, den Ubergang zwi-
schen bebautem Ort und freier Landschaft
gestaltet zu ordnen und die Einbindung der
neuen Nutzung in das bestehende Orts-
und Landschaftshild stadtebaulich vertrag-
lich zu gewahrleisten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Zum planungsrelevanten Kenntnisstand las-
sen sich keine artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande erkennen, die dem Vorha-
ben grundsatzlich entgegenstehen.

Hinweise auf das Vorkommen von dkolo-
gisch hochwertigen Tier- und Pflanzenarten,
deren Vorkommen der Errichtung der ge-
planten baulichen Anlagen entgegenstehen
konnte, liegen insgesamt nicht vor.

Die konkreten artenschutzrechtliche Belan-
ge mit einer abschlieBenden Bewertung
und Darlegung potenziell einzuhaltender
Schutzanforderungen gem. § 44 BNatSchG
werden nach Vorlage des Umweltberichtes
erganzt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind
kompensierbar. Die konkrete Ermittlung von
Art und Umfang der notwendigen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen so-
wie ggf. erforderlicher KompensationsmaB-
nahmen erfolgt nach Vorlage des Umwelt-
berichtes.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wird bislang Uberwiegend landwirtschaft-
lich bzw. als Griinland genutzter Boden in
Anspruch genommen. Durch die Festset-
zung des Sonstigen Sondergebiets, hier:
LReittherapie” sind insbesondere im Be-
reich der Gebdude, Stellpldtze, Wege und
betrieblichen Nebenanlagen Bodenversie-
gelungen verbunden. Damit gehen in Teil-
bereichen Beeintrachtigungen der natiirli-
chen Bodenfunktionen (u. a. Speicher- und
Filterfunktion, Versickerungsfahigkeit, Le-
bensraumfunktion) einher.

Die im Plan festgesetzte maximal versiegel-
bare Grundfldche von 1.750 m? begrenzt
den Umfang der zuldssigen baulichen und
befestigten Anlagen jedoch auf das flir den
Betrieb der Reittherapie notwendige MaB.
Ein wesentlicher Teil der Sondergebietsfla-
che bleibt dauerhaft unversiegelt und wird
weiterhin als Grin- bzw. Freiflache (Wei-
den, Paddocks, Reit- und Bewegungsfla-
chen) genutzt. Hierdurch bleiben die pra-
genden Bodenfunktionen in groBen Teilen
des Plangebiets erhalten.

Durch die Blndelung der Stellpldtze und
Nebenanlagen in einem daflir vorgesehe-
nen Bereich sowie durch die Mdglichkeit,
Regenwasser Uber geeignete MaBnahmen
der Regenwasserbewirtschaftung (z. B. Ver-
sickerung, Mulden-Rigolen-Systeme) vor
Ort zu behandeln, werden die Eingriffe in
den Boden zusatzlich begrenzt. Insgesamt
wird dem in § Ta Abs. 2 BauGB verankerten
Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden dadurch
Rechnung getragen, dass die Inanspruch-
nahme von Boden raumlich konzentriert,
quantitativ begrenzt und durch dberwie-
gend unversiegelte, freiraumbezogene Nut-
zungen im Ubrigen Sondergebiet ausgegli-
chen wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18915
durchzufiihren und vorhandene Oberbdden
zu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes/Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begrinung und Grund-
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stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
zu bedenken. Den umliegenden Anliegern
wird folglich kein zusétzliches Risiko durch
unkontrollierte  Uberflutungen entstehen.
GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, ~VorsorgemaBnahmen  zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen
und zur Schadensminderung zu treffen.
Dies gilt selbstverstandlich auch fir die 6f-
fentliche Hand. Insofern kann davon ausge-
gangen werden, dass die Belange des
Hochwasserschutzes /Starkregens durch
das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt
werden.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaftli-
chen Flachen in Anspruch genommen.

Aufgrund der iberschaubaren FlachengréBe
sowie der Tatsache, dass dem Gebiet aus
landesplanerischer Sicht keine besondere
Bedeutung flr die Landwirtschaft zugewie-
sen wird (kein Vorranggebiet fiir die Land-
wirtschaft), ist eine Inanspruchnahme der
betroffenen Flachen vertretbar.

Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs sowie der Ver- und Entsor-

gung

Durch die vorliegende Planung entsteht zu-
satzlicher Verkehr inshesondere durch Teil-
nehmende der Therapieangebote, deren Be-
gleitpersonen sowie Beschaftigte und Lie-
ferverkehre (z. B. Futteranlieferung, Abfuhr
von Mist und Wertstoffen). Insgesamt ist je-
doch von einem Uberschaubaren Verkehrs-
aufkommen auszugehen, das deutlich unter
dem Niveau stark publikumsintensiver Frei-
zeit- oder Gewerbenutzungen liegt. Eine
nennenswerte Mehrbelastung des iiberge-
ordneten StraBennetzes ist nicht zu erwar-
ten.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt (ber
das bestehende ortliche StraBennetz in der
stidlichen Ortsrandlage. Mit der Festsetzung
einer  Flache  fir  Stellpldtze  und
Nebenanlagen werden die notwendigen
Stellpldtze sowie betriebsbezogene Neben-
flachen rdumlich geblndelt angeordnet.
Hierdurch kdnnen Zu- und Abfahrtsbewe-
gungen geordnet und verkehrssicher abge-
wickelt und ein ungeordnetes Parken im
StraBenraum oder auf angrenzenden Griin-

flachen vermieden werden. Die Lage der Er-
schlieBung und Stellplétze am Ortsrand er-
moglicht zudem eine gute Trennung von in-
nerdrtlichem Wohnverkehr und betriebsbe-
dingtem Anlieferungs- und Besucherver-
kehr.

Die ErschlieBung des Sondergebiets wird so
dimensioniert und ausgestaltet, dass die
Belange der Verkehrssicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewahrt bleiben und
Anforderungen an Rettungswege und die
Andienung durch Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge eingehalten werden konnen. Ins-
gesamt ist daher davon auszugehen, dass
die Belange des Verkehrs durch den Bebau-
ungsplan in angemessener Weise bertick-
sichtigt werden und keine unzumutbaren
verkehrlichen Nachteile fiir die angrenzende
Ortslage entstehen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.
Unter Beachtung der Kapazitaten und der
getroffenen Festsetzungen zur Entwdsse-
rung ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur ordnungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung

Durch die vorliegende Planung sind zusatz-
liche bau- und betriebsbedingte Emissionen
(u. a. durch Gebdudeheizung, Stromver-
brauch und Verkehre) verbunden. Aufgrund
der nutzungsbedingt Uberschaubaren Be-
triebsgroBe und des im Vergleich zu ge-
werblichen oder stark publikumsorientier-
ten Freizeitnutzungen geringen Besucher-
aufkommens ist jedoch insgesamt nur von
einem moderaten Beitrag zu den klimarele-
vanten Emissionen auszugehen. Die arron-
dierende Lage am Ortsrand ermdglicht eine
wohnortnahe Inanspruchnahme des Ange-
bots und kann damit langere Fahrtwege zu
entfernteren Therapie- und Freizeitange-
boten teilweise vermeiden.

Fur die Belange der Klimaanpassung ist
maBgeblich, dass ein wesentlicher Teil der
Sondergebietsflache unversiegelt bleibt und
als Griin- bzw. Freiflache (Reit- und Bewe-
gungsflachen, Weiden, Paddocks) genutzt
wird. Die im Bebauungsplan vorgesehene
Begrenzung der maximal versiegelbaren
Grundflache sowie die Blindelung der Stell-
platze und Nebenanlagen tragen dazu bei,
den Umfang der Bodenversiegelung zu be-
grenzen, die Verdunstungsleistung der un-

versiegelten Flachen zu erhalten und die
Entstehung lokaler Wéarmeinseln zu vermei-
den. Uber geeignete MaBnahmen der Re-
genwasserbewirtschaftung (z. B. dezentrale
Versickerung auf den Grundstiicken, Nut-
zung von Mulden und Griinflachen) kann
das anfallende Niederschlagswasser weit-
gehend ortsnah zuriickgehalten und dem
natirlichen Wasserkreislauf zugeftihrt wer-
den.

Die offene, durchgriinte Bau- und Nut-
zungsstruktur unterstiitzt eine gute Belf-
tung und Durchliiftung des Gebiets und
tragt zur Erhaltung des kleinklimatischen
Ausgleichsraums am Ortsrand bei. Insge-
samt wird damit den Belangen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung in ange-
messener Weise Rechnung getragen, indem
die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
fir eine flachensparende, durchgriinte und
hinsichtlich der Versickerung und Verduns-
tung klimavertragliche Entwicklung des
Sondergebiets geschaffen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird vom Grundstiickseigentti-
mer unterstlitzt, negative Folgen ergeben
sich fur ihn nicht.

Es sind auch keine signifikant nachteilige
Auswirkungen auf die angrenzende Nach-
barschaft zu erwarten. Die Belange der an-
grenzenden Nachbarschaft werden somit
auch durch die Entfernung durch das Bau-
vorhaben nicht beeintrachtigt. Die baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Vorga-
ben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.
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Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung eines wohnortnahen Ange-
bots pferdegestitzter Therapie

e Ergdnzung der regionalen Gesundheits-
und Freizeitangebote

e \Verbesserung der Angebote fir Men-
schen mit kérperlichen/psychischen Be-
eintrachtigungen, Kindern und Jugend-
lichen

e Forderung von Inklusion und sozialer
Teilhabe im landlichen Raum

e keine nachteiligen Auswirkungen auf
die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse

® keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes

® naturvertragliche  Gestaltung  des
Plangebietes

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes und der Kli-
maanpassung

e keine negativen Auswirkungen auf die
Land- und Forstwirtschaft

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen der Abwdgung nach § 1 Abs. 7
BauGB wurden insbesondere die Belange
des Schutzes von Natur, Boden und Land-
schaft, der Landwirtschaft, der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Ver-
kehrsbelange sowie die Belange der
Daseinsvorsorge, Gesundheit und des So-
zialen ber(cksichtigt.

Durch die vorliegende Planung werden bis-
lang (berwiegend landwirtschaftlich bzw.
als Griinland genutzte Flachen in Anspruch
genommen und in Teilbereichen dauerhaft
versiegelt. Damit sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, des Landschaftsbildes
und der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung verbunden. Diese Eingriffe werden
jedoch durch die rdumliche Begrenzung des
Plangebiets, die Kappung der maximal ver-
siegelbaren Grundflache, die arrondierende
Lage am Ortsrand sowie die (berwiegend
freiraumbezogene Nutzung (Weiden, Pad-
docks, Reit- und Bewegungsflachen) deut-
lich reduziert. Das Orts- und Landschaftsbild
bleibt in seiner Grundstruktur erkennbar er-
halten; die Nutzung kniipft in ihrer Erschei-
nung an die bestehende Kulturlandschaft
an.

Demgegeniiber stehen gewichtige 6ffentli-
che Belange: Die Planung ermdglicht die
Ansiedlung einer Einrichtung der Reitthera-
pie, die einen konkreten Beitrag zur
Daseinsvorsorge, zur Gesundheitsversor-
gung und zur sozialen Teilhabe im landli-
chen Raum leistet. Die Belange gesunder
Wohnverhdltnisse im angrenzenden Dorf-
gebiet werden durch die arrondierende La-
ge, die Bindelung der Stellpldtze und
Nebenanlagen, die Steuerung der Bau- und
Nutzungsstruktur sowie durch betriebsbe-
zogene Emissionsvorsorge gewahrt. Das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen bleibt (iber-
schaubar und kann iber das bestehende
ortliche StraBennetz geordnet abgewickelt
werden.

In der Gesamtschau tiberwiegen die mit der
Planung verfolgten stadtebaulichen, ge-
sundheitlichen und sozialen Ziele die mit
der Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den sowie den Eingriffen in Natur und
Landschaft verbundenen Nachteile, zumal
letztere durch die getroffenen Festsetzun-
gen (Begrenzung der Versiegelung, durch-
griinte Bauweise, Regenwasserbewirtschaf-
tung, Blndelung der Nebenanlagen, land-
schaftsangepasste Einbindung) maBvoll ge-
halten und gemindert werden.

Unter Berlicksichtigung aller vorgebrachten
und erkennbaren Belange ist die vorliegen-
de Planung in der vorgesehenen Ausgestal-
tung stadtebaulich vertretbar und abgewo-
gen gerechtfertigt. Die Planung steht im
Einklang mit den Erfordernissen einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung und
ist geeignet, die Daseinsvorsorge, die Ge-
sundheits- und Sozialbelange der Gemein-
de zu starken, ohne die Belange von Natur,

Landschaft, Landwirtschaft und Verkehr un-
zumutbar zu beeintrachtigen.
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